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2. Préambule

. Rappel des enjeux

Les motifs qui justifient la mise en révision du Plan Local
d'Urbanisme ont été détaillés dans la prescription de révision du PLU
du 25 février 2016 :

1- Intégrer les dernieres évolutions réglementaires et du contexte

supra communal :

Intégrer les nouvelles dispositions réglementaires issues
des lois ENEL, ALUR2, LAAF3... et leurs grands principes en
matiére d'urbanisme et d'environnement.

Intégrer les dispositions des documents supra communaux
: schéma de cohérence territoriale (SCOT), programme
local de lhabitat (PLH), plan de déplacements urbains
(POU), plan climat énergie territorial (PCET), parc naturel
régional (PNR), schéma d'aménagement et de gestion de
leau (SAGE) ...

2- Accompagner et maitriser le développement urbain de la

commune

Accueillir une nouvelle population.

Répondre aux différents besoins de la population en
matiere d'équipements et services.

Réaliser de nouveaux logements en diversifiant le parc
permettant de favoriser ta mixité sociale et de générer des
parcours résidentiels complets.

En matiére de formes urbaines, adapter les dispositions
réglementaires au nouveau contexte.

Permettre une densification et un renouvellement du tissu
urbain existant afin de limiter la consommation fonciére.
Développer les circulations douces.

Adapter le réseau viaire au développement urbain de la
commune.

Permettre l'accueil de nouvelles activités économiques et
touristiques sur le territoire, et notamment conforter les
activités sur le secteur de l'aérodrome.

Intégrer les orientations du Plan de Référence.

Prévoir la possibilité dinscrire des secteurs de capacité
limitée en campagne (STECAL).

3- De préserver le cadre de vie et 'environnement

Protéger les espaces agricoles et les exploitations agricoles.
Identifier protéger la trame verte et bleue : intégration de
linventaire des zones humides et des cours d'eau,
identification et préservation du bocage et des espaces
boisés.

Préserver et mettre en valeur le patrimoine bati, notamment
en permettant les changements de destination.
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Rapport de présentation et évaluation

Le rapport de présentation du
PLU de Monterblanc a éte rédigé
avec une évaluation
environnementale. Cette piece
du PLU comprend donc le
diagnostic et l'état initial de
l'environnement, ainsi que la
justification du projet, les choix
retenus, l'évaluation
environnementale et les
incidences sur 'environnement.
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o Mettre en valeur les différentes ambiances paysagéres de la
commune.

e Reéaliser ou requalifier des espaces publics permettant
l'animation sociale et 'amélioration du cadre de vie.

2. Cadre juridique de I'évaluation

La directive européenne 2001/42/CE du 27 juin 2001 indique que
certains plans, schémas, programmes et autres documents de
planification susceptibles d'avoir des effets notables sur
l'environnement ou qui ont des effets prescriptifs a l'égard de
travaux ou projets soumis a étude d'impact doivent faire l'objet
d'une évaluation environnementale et d'une consultation du public
préalablement a leur adoption. Les dispositions de la directive ont
été introduites dans les codes de 'environnement et de l'urbanisme.

Le décret 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie
réglementaire du livre ler du code de lurbanisme et a la
modernisation du contenu du plan local d'urbanisme est entré en
vigueur le ler janvier 2016.

Il crée notamment les articles R104-8 a R104-14 du Code de
'Urbanisme qui précisent les PLU qui doivent étre soumis ou non a
la procédure d'évaluation environnementale.

Article R104-8 du Code de l'Urbanisme (créé par Décret n°2015-
1783 du 28 décembre 2015)

Les plans locaux durbanisme font lobjet d'une évaluation
environnementale a l'occasion :

o 1°De leur élaboration, de leur révision ou de leur mise en
compatibilité dans le cadre dune déclaration dutilité
publique ou dune déclaration de projet sil est établj, apres
un examen au cas par cas, que ces procédures sont
susceptibles davoir des Incidences notables sur
lenvironnement au sens de lannexe Il de la directive
2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27
Juin 2001 relative a [évaluation des incidences de certains
plans et programmes sur l'environnement,

o 2°De leur révision, de leur modification ou de leur mise en
compatibiliteé dans le cadre dune déclaration dutilité
publique ou d'une déclaration de projet lorsqu elle permet
la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou
installations susceptibles d affecter de maniere significative
un site Natura 2000 ;

o 3° De leur mise en compatibilité dans le cadre dune
procédure intégrée en application de (article L. 300-6-1, si
ltude dimpact du projet na pas inclus lanalyse de
lincidence de ces dispositions sur lenvironnement.

Article R151-3 du code de l'urbanisme

Au titre de 'évaluation environnementale lorsqu'elle est requise, le
rapport de présentation :
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e 1° Décrit larticulation du plan avec les autres documents
d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés a
larticle L. 122-4 du code de l'environnement avec lesquels
il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

e 2° Analyse les perspectives d'évolution de l'état initial de
l'environnement en exposant, notamment, les
caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de
maniére notable par la mise en ceuvre du plan ;

e 3° Expose les conséquences éventuelles de l'adoption du
plan sur la protection des zones revétant une importance
particuliere pour l'environnement, en particulier ['évaluation
des incidences Natura 2000 mentionnée a larticle L. 414-4
du code de l'environnement ;

e 4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa
de larticle L. 151-4 au regard notamment des objectifs de
protection de lenvironnement établis au niveau
international, communautaire ou national, ainsi que les
raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions
de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et
du champ d'application géographique du plan ;

e 5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et,
si possible, compenser, s'il y a lieu, les conséquences
dommageables de la mise en oceuvre du plan sur
l'environnement ;

o  6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour
l'analyse des résultats de l'application du plan mentionnée
a larticle L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de
lapplication des dispositions relatives a l'habitat prévu a
larticle L. 153-29. Ils doivent permettre notamment de
suivre les effets du plan sur l'environnement afin d'identifier,
le cas échéant, a un stade précoce, les impacts négatifs
imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures
appropriées ;

e 7° Comprend un résumé non technique des éléments
précédents et une description de la maniere dont
'évaluation a été effectuée.

Le rapport de présentation au titre de 'évaluation environnementale
est proportionné a limportance du plan local d'urbanisme, aux
effets de sa mise en ceuvre ainsi qu'aux enjeux environnementaux
de la zone considéree. »
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Evaluation environnementale

L'élaboration des plans locaux
d'urbanisme (PLU) doit faire 'objet
d'un examen « au cas par cas » des
lors qu'elle n'est pas soumise a
évaluation environnementale
d'office.

Lla révision du PLU de
Monterblanc n’est pas soumise
de fagcon automatique a
évaluation environnementale
selon 'Article R 104-8-1 du Code
de l'Urbanisme.

Elle a fait l'objet d'une procédure
d'examen au cas par cas recu le
03 juillet 2018 par la Mission
régionale d'autorité
environnementale.

Cette derniére a conclu a la
nécessité  de  réaliser une
évaluation environnementale en
date du 03 septembre 2018.
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3. Notice
explicative du
projet

Les nombreuses raisons qui ont conduit les élus de la commune a
réviser leur Plan Local d'Urbanisme sont détaillées dans la
délibération rappelée dans le préambule.

1. Enjeux et orientations
A.  Introduction

La réalisation du diagnostic territorial et de l'état initial de
l'environnement ont permis de faire émerger un certain nombre de
constats et d'enjeux qui ont orienté le choix des élus dans le cadre
de l'élaboration du Projet dAménagement et de Développement
Durables (PADD).

Une synthése des éléments de diagnostic a été travaillée. L'objectif
était de prioriser et de partager les éléments de constats. Les atouts
et les faiblesses, les opportunités et les menaces ont été discutés et
mis en avant pour faire émerger un véritable parti d'aménagement,
partagé par tous les élus et acteurs.

La logique a été de garantir un « urbanisme de projet » tout au long
de la revision du document.

B.  Présentation des principaux enjeux de la
commune

La commune de Monterblanc compte aujourd’hui plus de 3 300
habitants. La population devrait dépasser les 4 000 habitants en
2030.

Cette augmentation de population s'envisage dans une logique de
double mixité :

- Sociale, avec la construction de logements sociaux en
centre-bourg et la facilitation de liens
intergénérationnels ;
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- Fonctionnelle, alliant services, habitats et commerces,
conformément aux fiches actions du plan de référence
validé par le Conseil municipal en septembre 2016.

La commune de Monterblanc apparait aujourd’hui mitée. Afin de
rompre avec cet étalement, le développement des douze
prochaines années portera largement sur le centre-bourg, sur le
secteur de 'aéroport et, de maniére plus résiduelle et contenue, sur
des hameaux identifiés, déja densifiés.

Trois lignes directrices accompagnent ces choix urbanistiques :

- Le renforcement des liaisons douces au sein du bourg,
particulierement entre le bourg historique et le secteur
de Corn Er Hoét, ainsi qu'entre le bourg et les villages ;

- La préservation et la valorisation des paysages ;

- La protection de l'identité agricole de la commune.

Une réflexion globale est en cours a l'échelle de l'ensemble du
secteur aérodrome afin dallier développement d'activités
économiques, touristiques, sportives et de loisirs et d'offrir un type
d'habitat recherché par une population ciblée (Montairpark). Cette
réflexion s'étend a Mangolérian pour notamment affiner la vocation
des Halles (fermées par arrété municipal pour des questions de
sécurité). L'objectif est de redimensionner sa zone de chalandise,
ses liens avec 'aérodrome, les espaces situés derriére la Chapelle
de Mangolérian...

Avec ce PADD, les élus communaux souhaitent maitriser
lurbanisation de la commune, développer ses services, préserver
son identité agricole et valoriser la richesse de ses paysages, afin que
la venue de nouveaux habitants ne soit pas le choix par défaut d'une
population peu captive, mais corresponde a un projet de vie. C'est
bien une réflexion et un aménagement a l'échelle de 'ensemble du
territoire communal qui permettent de répondre a cette volonté
politique affichée.

C.  Rappeldes orientations stratégiques

En révisant son Plan Local d'Urbanisme, Monterblanc souhaite se
doter d'un document stratégique affichant le cap quant au devenir
de la commune.

Au cceur de ce document, englobant les aspects urbains, humains,
environnementaux, économiques et patrimoniaux.., le Projet
d'’Aménagement et de Développement Durables, détaille les
orientations du projet politique et territorial.

Regroupées autour de 5 grands axes, les orientations du PADD sont
le support d'une dynamique combinant au mieux les besoins de
'habitant et ceux du territoire. Ces cing grands axes sont :
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centralité

du territoire

-y v rybr

Permettre le renouvellement des générations et favoriser le
parcours résidentiel sur Monterblanc

Structurer un projet urbain cohérent et renforcer la

Favoriser un développement harmonieux des activités sur
la commune en lien avec la qualité des sites et des paysages

Garantir 'équilibre des milieux et préserver les ressources

Améliorer les déplacements et favoriser le développement
durable de la commune

PADD

o N
Orientation 1
Permettre le renouvellement
des générations et favoriser le
parcours résidentiel

N

Orientation 2
Structurer un projet urbain
cohérent pour renforcer la

centralité

N

Orientation 3
Favoriser un développement
harmonieux des activités sur

la commune en lien avec la
qualité des sites

o N
Orientation 4
Garantir I'équilibre des milieux
et préserver les ressources du
territoire

N

Orientation 5
Améliorer les déplacements et
favoriser le développement

durable de la commune

Thématiques | Traduction
Dermographie Taux de croissance
Habitat Production de logements

Formes urbaines

Espace
Centralité
Commerce
Equipements-services
Urbanisme

Economie

Agriculture
Paysages

Patrimoine
Tourisme

Environnement
Biodiversité
Ressources

Milieux

Mobilites
Stationnement
Transition énergétique
Développement durable

Proposition de priorisation des grandes orientations du PADD et classement des

thématiques (réunion PADD).
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Typologles baties

Zones a urbaniser
Zones commerciales
Lin&aire commergant
Poles d'équipements

Emplacements réserves

Zones dactivités
Espace agricole
Vues et covisibilités
Zones de loisirs
Inventaire du patrimoine

Elerments de la TVB
Zones humides
Energle, air, eau, sous-sol,
espace
Risques

Transports
Emplacements réservés
Alre de stationnement
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2. Justification des choix du PADD

A. Prospective  démographique et
programme habitat

1) La prospective a horizon 2030

Le parti d'aménagement en lien avec la démographie s'articule
autour de trois grandes composantes de la commune : la
population, l'nabitat et 'espace. Il s'agit ici de favoriser la rotation de
la population et le parcours résidentiel sur le territoire afin de palier
un éventuel vieillissement de la population, tout en améliorant la
gestion de l'espace. Pour ce faire, l'offre de logements doit étre
diversifiée tout en préconisant la densification dans le tissu
agglomeére et le renouvellement urbain, et en veillant a maintenir un
cadre de vie de qualité.

Monterblanc connait une croissance continue de sa population
depuis les années 60 et trés forte depuis les années 2000. L'objectif
sera de maitriser l'apport de nouvelles populations et de maintenir
celles en place. Les phénomenes de desserrement des ménages et
devieillissement des populations s'accentuent et incitent a revoir les
politiques d'habitat, notamment en favorisant un parcours
résidentiel adapté et une rotation des ménages.

La priorité reste le renouvellement des générations qui permettra
demain de continuer a faire vivre les espaces et les milieux qui
composent la commune et les activités associées.

Le Plan Local d'Urbanisme de Monterblanc pourra utiliser plusieurs
indicateurs et outils pour mettre en place un véritable projet, réaliste
et approprié. Il ajustera une prospective démographique et spatiale
pour justifier un projet d'ensemble cohérent entre accueil de
population, production de logement et consommation fonciére.

Prospective - Monterblanc

4600

4400 4363
“ 4206

4200

" 4053
3906

3764

4000
3800
3600
3400
3200
3000

] e—].25% —150% 1.75% 2%

a. Le taux de croissance : Prévoir l'évolution de la population
sur les dix prochaines années (2018-2028). Les taux les plus
réalistes et en compatibilité avec le PLH sont situés entre
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En compatibilité avec le SCoT et le
PLH, le PLU anticipe un accueil
démographique réaliste compris
entre 1,25% et 1,5% de croissance
annuelle moyenne.

C'est au travers du PADD que le
projet devra se préciser
notamment en mesurant les
capacités et les conséquences
d'une telle prospective.
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1,25% et 1,5% en moyenne par an, et suivent les tendances
enregistrées ces 10 dernieres années. La population totale
en 2030 atteindrait les 4000 a 4170 habitants.

b. La taille des ménages En prenant en compte la
décohabitation, le vieillissement de la population, les
typologies de population a accueillir... le nombre moyen
d'occupants par ménage sur la commune risque de
continuer a baisser a l'horizon 2030. Malgré tout, une
population familiale est venue s'installer ces 10 dernieres
anneées et peut freiner légérement la baisse enregistrée dans
les derniers chiffres officiels. Le nombre moyen
d'occupants par ménage devra étre estimé entre 2,45 et
2,55.

c. Le nombre de résidences principales a construire : En
fonction d'une population totale en 2030 et d'une taille des
meénages estimée entre 2,45 et 2,55, un nombre total de
résidences principales est calculé. Pour pouvoir accueillir
cette population, la différence entre le nombre actuel de
résidences principales et le nombre total en 2030 est a
combler. Cela reviendrait a construire entre 300 logements
en 12 ans (a partir d'une base de 1300 résidences principales
estimée en 2018).

d. Le rythme de production de logements par an : Cette
prospective met donc en avant un rythme d'environ 25
logements a construire par an, compatible avec le PLH et
au SCoT.

e. Le potentiel de densification et de renouvellement urbain :
Le projet urbain du PLU prendra en compte les gisements
existants dans l'ensemble des tissus urbanisés, les dents
creuses, les projets en cours... pour déduire ce potentiel de
la production globale nécessaire. Cela permettra de limiter
la consommation d'espace en favorisant la mutation des
espaces deéja batis, imperméabilisés ou non utilisé par
l'agriculture (ou la sylviculture).

2) Permettre le renouvellement des générations

Un des objectifs forts et travaillés depuis le début de la prospective
est celui de permettre le renouvellement des générations. Dans ce
cadre, c'est 'amélioration du parcours résidentiel qui a été retenu
comme vecteur d'accueil de familles sur la commune.

En effet, de nombreux actifs et couples souhaitent venir s'installer
sur le territoire élargi et ne trouvent pas forcément un logement
adapté (notamment a Vannes et ses environs). La commune de
Monterblanc est un pdle résidentiel agréable pour continuer un
parcours résidentiel abordable notamment pour les jeunes
ménages avec enfants. Dans ce cadre, le projet de prospective a pris
en compte cet enjeu et l'a associé a celui de la diversité du parc de
logements.

La notion de taille des ménages a été travaillée de cette maniére
également pour adapter I'habitat (existant et futur) sur la commune
et notamment en tissu aggloméreé.
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Variation de la taille des ménages :

Une taille des meénages 2030
estimée faible nécessite de
construire plus de logements pour
accueillir une population donnée. A
linverse, une taille des ménages
2030 estimée élevée nécessite
moins de production de logement
pour compenser les phénomenes
de desserrement des meénages ou
de vieillissement de la population.

Prospective de l'espace :

Suite a cette prospective
démographique et de 'habitat, des
elements spatiaux sont associés. Ils
permettent de  véritablement
veérifier la faisabilité du projet, sur le
terrain, et de faire des possibles
allers-retours d'ajustement. Cela
favorise la bonne mise en ceuvre du
plan et mesure la réelle portée du
projet avant de valider un PADD.
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Estimation Prévisions

Monterblanc 2018 2030

Population 2754 3242 3467 ?
Taille des ménages 2.74 2.69 264 255

Nombre de ménages | 1006 | 1205 1312 ?

Prospective (tx annuel) 1% 1.25% 1.35%

Nombre d habitants a la

date d approbation du 3467
PLU (2018)

Nombre d'habitants
supplémentaires a 373 537 605
accueillir

Population a la fin de
durée de vie du PLU 3840 4004 4072
(2030)

Taille des ménages a la
fin durée de vie du PLU 255 2.55 2.55 2.55
(2030)

Nombre de ménages
total a la fin durée de vie 1506 1571 1597
du PLU (2030)
Nombre de résidences
principales a la date
dapprobation du PLU
(2018)

Nombrg de logements a 195 259 286
construire

1312

1.50%

709

4176

2.55

1638

327

1.75%

887

4354

2.55

1708

397

2%

1073

4540

2.55

1781

469

Moyenne par an ]2018-

2030] 12 ans 16 22 24

27

33

39

Exercices de prospectives réalisées a partir de différents taux daccueil de la
population de 2018 a 2030 (source : la boite de l'espace)

3) Programme social

En matiere de logement social, une part de la production neuve doit
étre orientée vers de l'habitat abordable. Entre 2016-2021, c'est
environ 30 logements sociaux qui sont nécessaires pour satisfaire
'objectif du PLH, soit un rythme de 5 logements par an.

Dans ce cadre, des taux sont imposés dans certaines OAP et des
régles sont inscrites pour favoriser une bonne répartition de ces
logements :

- Le PLH prévoit la réalisation de 30 logements locatifs
sociaux entre 2016 et 2021.

Le PLU impose la réalisation de logements locatifs sociaux dans les
secteurs couverts par des orientations d'aménagement et de
programmation (environ 20% du programme).

3 OAP a court terme (échéance immeédiate) sont inscrivent (en plus
du reglement) des obligations de densités et de pourcentage de
logement social (allant de 20% a 25%). L'opération rue des Vénetes,
la Place Anne de Bretagne et celle de Kerentrec'h permettront de
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produire a minima 33 logements a court terme (dans la période du
PLH 2016-2021).

Les autres OAP obligent un minimum de 20% de production de
logement abordable ou sont soumis a la regle des 20% pour toute
opération de plus de 10 logements. Cela représente environ 15 a 20
logements sur un plus long terme. Le PLU inscrit un rythme de 5
logements abordable par an, comme souhaité par le PLH et par le
SCoT.

(Actuellement le PLH est en cours de révision, tout comme le SCoT)

Les autres secteurs sont soumis a la régle suivante rappelée dans le
réglement et 'OAP thématique sur le logement social :

En dehors des secteurs couverts par des orientations
daménagement et de programmation, toute opération
daménagement comportant plus de 10 logements ou lots devra
destiner 20% du nombre de lots de ['opération aux logements
locatifs sociaux, ou toute construction dimmeuble collectif ou
intermédiaire devra destiner au moins 20% de la surface de plancher
totale affectée a [l'habitat de l'opération aux logements locatifs
SOCIauX.
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B. Justification du projet urbain et de lo
politique de gestion de I'espace

Le projet urbain a été travaillé sous forme de scénarii. Ceux-ci se
basent sur le programme défini par la prospective en compatibilité
avec le SCoT et le PLH. Ils permettent d'aborder plusieurs
thématiques transversales pour garantir la cohérence du projet
communal : équipements, services, mobilités, activités, paysages...

La question du programme demeure une des clés importantes pour
la bonne mise en ceuvre du PLU. Il sera a la base du projet urbain et
de toutes les notions liées aux équipements, commerces, activités,
mobilités et au fonctionnement du bourg.

1) Privilégier la densification

Analyse du potentiel foncier de Monterblanc

Nombre de logements potentiels

€n cours 25

A courtterme : 197
amoyen terme : 42
along terme: 22

€nzonemhxte : 44

fow Enveloppe aggdomérée

Vocation des secteurs

B Realiss

Ez{% En cours {(logemant)

Legement Court terme
. Legement Moyen terme
;_:} Legement Long terme
Economis
' Equipamant
m Espace verl
[ Fonds da jardin
L] Mo

‘ Stationnement

Carte de définition des espaces agglomérés ou déja urbanisés et identification des
siéges agricoles (la boite de l'espace)
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Potentiel théorique (logements)
En cours . 25

A court terme : 197

A moyen terme : 42

A long terme : 22

En zone mixte . 44

TOTAL BRUT = 330

Un premier potentiel identifié fort
mais prenant en compte
différentes zones non propices au
développement de logements
comme des secteurs
d'équipements ou des bassins de
rétention de lotissement. De
nombreux projets sont d'ailleurs en
cours et ne sont pas du potentiel de
« densification ».
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Le potentiel de densification et de renouvellement urbain a été
travaillé a partir de la base d'analyse fournie par Golfe du Morbihan
Vannes Agglomeération. Aprés avoir confronté chaque espace aux
projets en cours, en concertation avec les élus, techniciens et avec
un travail de terrain, il a été recalculé.

Pour définir le potentiel de densification, les espaces déja urbanisés
ont été identifiés. L'enveloppe urbaine ainsi que les STECAL pouvant
accueillir des futures constructions a vocation d'habitat ont été
définis. Afin de prendre en compte l'ensemble du potentiel, les
changements de destinations sont aussi comptabilisés sur les 10-12
ans de durée de vie du PLU.

Un batiment pouvant changer de destination est €toilé comme du
patrimoine. C'est un des criteres qui permet sa transformation en
habitat. Mais ce n'est pas le seul. En effet, du patrimoine repéré a
proximité d'un siege agricole ne pourra pas porter atteinte a
l'exploitation et ne sera pas comptabilise comme du potentiel.
L'ensemble du potentiel en changement de destination a été pris en
compte également.

Analyse du potentiel foncler de Monterblanc

Potentiel retravaillé
(logements)

La plupart des sites inscrits a
court terme sont concernés par
des projets en cours ou des
doivent étre considéré comme
des zones a urbaniser. lls
n’entrent plus dans le potentiel
en densification. Ces secteurs
feront l'objet d’OAP particulieres
en extension, en renouvellement
urbain ou méme en densification
(grosse dent creuse)

Le potentiel brut initial de 330 logements est ramené a une centaine
de logements en densification et a environ une soixantaine en
projets en cours. Le potentiel a long terme n'est pas conservé car
concerné par une dureté fonciere forte.

Suite a l'étude sur le potentiel logements, celui-ci est analysé et
réparti en différentes catégories. Cela va permettre de le ramener a
la temporalité du PLU, c'est-a-dire 10 a 12 ans.
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Potentiel analyseé :

- Projets en cours = 68

- Densification naturelle sur jardin, lots libres, petites
opérations... en enveloppe urbaine = 55

- Renouvellement urbain = 20

- Densification dans les hameaux ou secteurs hors bourg
=20

- Changement de destination = 10

Les projets en cours sont situés sur des espaces dans le tissu
agglomeéreé du bourg ou en proximité directe. Ils peuvent l'objet
d'une OAP pour que les opérations associées (2% tranche d'une
opération par exemple) s'insérent avec le futur aménagement.

Zone de Kerentrec'h (Source : Google Maps)

Exemple de Kerentrec'h, zone en densification puis extension du
bourg a 'Ouest. Initialement compris dans le potentiel en
densification, il a été retiré pour étre compris dans les projets en
cours (partie Sud, voiries existantes et premiéres maisons en travaux)
et dans les projets futurs en extension (partie Nord-Ouest).
L'ensemble du secteur est soumis a une OAP.

La densification naturelle porte sur le potentiel identifié a court eta
moyen terme, sur les fonds de jardin, les lots libres et au sein de
lenveloppe urbaine. Les OAP thématiques encadreront le
développement de ces espaces.

Le renouvellement urbain vient en plus des secteurs identifiés et
soumis a OAP stratégiques du plan de référence. Des éventuelles
démolitions reconstructions ou autres rénovations pourront
produire du logement.
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Etude du potentiel (logements) :
Projet en cours : 68

Densification urbaine : 55
Densification rurale : 20
Renouvellement urbain : 20
Changement de destination : 10
TOTAL = 173 logements

Cette étude est théorigue et se
base sur une temporalité réduite.
Ce potentiel sera pris en compte
mais pourra étre gjuste en
fonction des besoins spécifiques
de la commune a plus long terme
ou pour satistaire des enjeux
stratégiques.
(Extrait du PADD)

Le secteur de Kérentrec'’h au moment de
lapprobation du PLU
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La densification dans les secteurs urbanisés hors bourg ou encore
dans les hameaux a été comptabilisée. 2 secteurs sont
potentiellement « densifiables » : Kerbelen et Kersimon. Cela
représente environ 5% du programme global.

Enfin, les changements de destination font l'objet de criteres précis
et représente un potentiel sur le long terme. Ce potentiel ne se
réalisera peut-étre pas sur les 10-12 années du PLU mais a été
comptabilisé a 100%.

Soit un total de 173 logements. C'est ce qu’on appelle le programme
naturel, sans intervention de la mairie et sans OAP particuliere ou
stratégique.

2) Ajuster la production neuve

Tout ce travail a pour objectif de définir réellement le parc a
produire sur de nouveaux espaces. Sur un programme total de 300
logements, il reste environ 120 logements a produire sur de
nouveaux espaces sur une durée d'environ 10-12 ans.

Cette approche a été traduite selon différents scénarii dans un
projet urbain. Des allers-retours ont été effectués entre le
programme et sa déclinaison spatiale pour garantir un dessein
réaliste.

L'ensemble des fonctions urbaines ont été étudiées pour favoriser
un projet cohérent et mesurer dés cette phase limpact sur la
consommation d'espace. L'objectif est de limiter au maximum
l'étalement urbain et renforcer la centralité.

Légende

Espace aggloméré a
densifier

3 Espace central

O Espace d’activités
Espace d’équipements
Espace commercial
Espace de développement
a vocation d’habitat

“: Espace de développement
"""" stratégique (mixte)
\ Axes structurants

~ Coupure d’urbanisation

~  SCENARIO 1:

HABITAT +

Peu de maitrise sur le programme
Densification forte
Peu de diversité

ESPACE + + +

Pas d’extension
Consommation faible

23 EQUIPEMENTS-COMMERCE +

Faible mixité fonctionnelle

554 Peu de réserves fonciéres
e Centralité confortée
e s
¥
N . ) . \
v\~ ~
NS s\
"'« ‘ f |
~ 0‘. 'I
g/
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Scénario 1 : pas de zones a urbaniser !

Le premier scénario était minimaliste et se basait sur un
développement intérieur, avec peu de maitrise et d'intervention du
pouvoir public. Il ne permettait pas de maitriser totalement le
programme habitat mais confortait le bourg et limitait la
consommation d'espace. Il s'appuyait sur un maintien des espaces
et équipements existants.

T .. SCENARIO 2:

HABITAT + +

Un programme mieux maitrisé

Densification mesurée

Une diversité a favoriser dans les opérations

ESPACE + +

Une consommation maitrisée
Consommation moyenne

EQUIPEMENTS-COMMERCE + +

Mixité fonctionnelle confortée
Quelques réserves fonciéres
Centralité confortée

Scénario 2 : Conforter [ancien PLU

Le second scénario s'appuie sur le travail réalisé avant le plan de
référence et sur les espaces existants dans le PLU précédent. Il ne
permet pas non plus de bien maitriser le programme habitat avec
une seule opération sur un espace agricole a proximité du bourg
mais éloigné des axes stratégiques.

Le Scénario retenu :

Le troisieme scénario repose sur une diversité d'opérations. De par
leur localisation, leur situation fonciere ou encore leur programme
a mettre en ceuvre. L'objectif est de diversifier l'offre et les
typologies de logements a créer, en adéquation avec les
productions induites par le biais des densifications dans le bourg et
hors bourg.

PLU de Monterblanc -11/12/2019



Rapport de présentation T3 - Justifications et évaluation environnementale

B
. Noyser BV
Y (LT
e
2y 2N
. :';. ‘.
-
l‘-
.
L
S
s :-\
. b= -
-~
" - )
3 NS
"5
/. SSTZON
’ > q.T’-O. u‘
. - E -l‘.‘ "-'
X LN e -
g L
-
: . |
=1

Scénario 3bis, scénario retenu et retravaillé : Diversifier les opérations.

Dans une vision plus lointaine, 'objectif a aussi été de réfléchir aux
limites du bourg de demain et a plus long terme. L'ancienne zone a
urbaniser au Nord-est reste un espace agricole inconstructible pour
un projet a tres long terme d'équipement par exemple, mais dont
aujourd'hui il n'y a pas de nécessité.

Les secteurs déja urbanisés sont maintenus et des opérations sont
mises en avant pour maitriser le programme. La centralité prend une
autre dimension et des projets multifonctionnels et denses sont
envisageés.

Pour valoriser ce projet urbain, le PADD traduit dans une carte de
synthése ces éléments. Il ajoute des principes de liaisons et de
mixité fonctionnelle.
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Carte de synthése du Projet d’Aménag
ment et de Développement Durables
Zoom sur le bourg

Legende ;
Wi Centralité du tissu aggloméré -

2)
%, = fortenjeu de renouvellement urbain
20 Y

Tissu aggloméré 3 potentiel de

densification et de rencuvellement

urbain

Péle & vocation d'équipements et de
= services

» Pole 3 vocation économique

Agglomération confortée et
l structurée, aux contours plus lisibles,

Tour de bourg en mode doux &

connecter progressivemem.

Frange d'espaces ouverts & structurer
sur le long terme comme frontiére de
I'agglomération
+ Possibilites d'extension & hiérarchiser
'+ 7 et quantifier en fonction des besoins
en habitat et équipement et de la
disponibilité des sites.

s Intégration renforcée de Corn Er Hoit

¥ dans I'agglomération
Secteurs 3 desservir par les transports
ﬂ en commun
W, [ntrée d'agglomération A qualifier et

sécuriser
E<paces naturels i protéger
Cours d'eau

@ Ponctuation boisée sur les coteaux 3
ir au sein de I §

Coupure naturelle & préserver et a
intégrer comme espace de respiration
pour Vagglomération

Extrait du PADD

3) Travailler le programme

Le SCoT fixe un objectif de 25 logements a produire par an, soit 300
en 12 ans. L'étude du potentiel foncier (base théorique) a mis en
avant un potentiel de plus de 330 logements, puis de 173 logements
une fois approprie. Ces éléments ont ete analysés en réunion de
travail et ont été retravaillés, notamment pour étre précisés dans le
temps. Certains espaces ont plus vocation a étre des zones a
urbaniser que de simples espaces voués a une densification
naturelle et peu maitrisée. D'autres sont des secteurs stratégiques
pour des équipements ou pour des espaces mixtes mélant activités
et commerces par exemple.

Enfin, entre le débat du PADD et l'approbation du PLU, certains
secteurs de projets en cours ont continué a s'urbaniser (Kerentrec'n
et Pont Morio) et la capacité des secteurs de projets a évolué suite
aux modifications issues de l'enquéte publique. Le tableau et la carte
ci-aprés présentent ce programme logement définitif a
l'approbation du PLU

PLU de Monterblanc -11/12/2019



Rapport de présentation T3 - Justifications et évaluation environnementale

Nombre de Surface (ha) Densité
logements operationnelle moyenne
Potentiel dans 'espace rural 30 0
Potentiel ificati
otentiel en derm ication 40 _16 0
naturelle et projets en cours
SecteLlJrs de projet (OAP) 146 53 ha 285
dans l'enveloppe urbaine
Secteu'rs de prqjet (OAP) en 85 4.5 ha 20
extension urbaine
TOTAL 291 9.35 ha
i
Légende env. 40 logements dans Centralité
Espoceapglomensa I'agglomération (projets en : Entraiite
Aot S ¥ . renforcée
=1 Espacecentral cours, densification naturelle,...) gt Y
> Espaced’activités ~ e P “ 1 z

Espace d’équipements
Espace commercial
Espace de développement
4 vocation d'habitat
.~ Espace de développement
el stratégique (mixte)
Axesstructurants

+env. 30 logements
dans l'espace rural

. Coupure d'urbanisation

A
s

L

o

30 logements
Zone AU—1,5 ha PR

20 log/ha

TOTAL OAP extension 85 logements / 4,3 ha

i A

13 logements
OAP3 —0,65 ha
Ref : 20 log/ha

24 logements
Zone AU-12ha
20 log/ha :

18 logements
Zone AU-0,9 ha
20 log/ha

Travail du programme et des outils (actualisé a [ approbation du PLU)

Au total, prés de 9,4 ha sont mobilisés au sein des secteurs de projet
pour accueillir de nouveaux logements. Une partie de cette surface
opérationnelle concerne des parcelles déja baties ou artificialisées
pouvant faire l'objet d'un renouvellement urbain (environ 4,3ha),
une autre partie concerne des espaces naturels au sein de
l'enveloppe urbaine (environ 1ha) et le reste des extensions de
l'urbanisation hors enveloppe urbaine (environ 4,3ha).

Ces 9,4 ha ont vocation a accueillir environ 230 logements, soit une
densité moyenne résultante de 24,5 log/ha.

L'aspect consommation d'espaces agricoles et naturels est
développée plus loin, sachant que s'ajoute aux surfaces en
extension au sein des secteurs de projets quelques potentiels de
faible surface en frange d'agglomération directement inclus dans
les zones urbaine.
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4) Renforcer le bourg et conforter la ruralité

La priorité est de conforter la centralité communale et son tissu
aggloméré, en intégrant durablement des secteurs plus
périphériques comme Corn Er Hoét ou les Quatre Vents et en
affirmant une articulation forte avec le plan d'eau et les coteaux
boisés préserveés.

Des constructions neuves a vocation dhabitat seront toutefois
admises dans des secteurs existants déja urbanisés dans l'espace
rural. Ces secteurs sont identifiés et permettent un développement
raisonné et maitrisé de lhabitat en milieu rural. Ils favorisent
€galement une réponse diversifiée en matiere d'offre de logements.

Des secteurs sont localisés :

- Kerbelaine (ou Kerbelen), a proximité du bourg au nord
et relié a l'assainissement collectif
- Kersimon, zone urbanisée a 'Ouest de la commune

D'autres secteurs sont identifiés mais n‘ont pas pour objectif
d'accueillir un habitat traditionnel :

- Mangolerian, hameau patrimonial a vocation
résidentielle et touristique

- Montairpark, hameau de maisons avec hangars a avion

- Camp militaire, secteur dédié a l'armeée.

Ces secteurs n‘ont pas vocation a s'étendre pour 'habitat.

A ces secteurs s'ajoutent les possibilités de changements de
destination et quelques constructions a venir autorisées sous
l'ancien PLU.

Tous ces logements potentiels sont pris en compte et décomptés
du programme habitat du PLU. Ils représentent une trentaine de
logements pour les 10-12 années de durée de vie du plan, soit
environ 10% du programme global.

La volonté de limiter les constructions hors tissu agglomeré permet
de maitriser l'urbanisation dans l'espace rural. De plus, l'impact est
faible sur programme global et permet 'objectif de renforcement
de la centralite.
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C. Justification de o politigue de
développement économique

En matiere de développement économique, la commune de
Monterblanc souhaite maintenir les économies sur leurs espaces
dédiés et continuer a accueillir de nouvelles entreprises. Dans ce
cadre les zones d'activités existantes seront valorisées.

Monterblanc possede un rble atypique dans la stratégie de
développement économique et touristique du territoire de Golfe du
Morbihan Vannes Agglomération. La commune identifie des
espaces privilégiés et des réserves dediées a des activités
économiques, en particulier celles qui trouvent difficilement place
dans les secteurs résidentiels :

- La zone des Quatre Vents
- Le secteur de l'aérodrome (Aéropark notamment).

La commune de Monterblanc identifie également les sieges
d'exploitations et les espaces agricoles associés. L'objectif est de
conserver une agriculture forte, qui possede une place a part entiére
sur le territoire communal.

La commune souhaite favoriser le développement d'activités
variées sur son territoire, qui concourent a la vitalité de la commune
sans impacter de maniere importante son environnement et son
paysage. Outre la réponse spécifique apportée en zone d'activité ou
dans l'espace rural, le tissu aggloméré de Monterblanc se présente
également comme un espace privilégié pour 'accueil d'activités.

L'objectif est de permettre le développement d'activités
compatibles avec le tissu mixte et a vocation principale d'habitat,
afin de favoriser la mixité fonctionnelle.

1) Des espaces dédiés pour les activités incompatibles
avec le résidentiel

La commune de Monterblanc souhaite maintenir les économies sur
leurs espaces dédiés et continuer a accueillr de nouvelles
entreprises.

La zone des Quatre Vents est maintenue en tant qu'espace
spécialisé a vocation économique. Elle peut accueillir des activités
industrielles, tertiaires ou encore des équipements. Sa
réorganisation est permise car elle n'est pas optimisée et certains
espaces pourraient étre mieux structurés pour accueillir des
entreprises ou des services. En revanche, elle ne doit pas
concurrencer le bourg notamment en matiére de commerces de
détails ou encore d'équipements conviviaux ou de services de
proximite.
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renetancy 0
v

Extrait du diagnostic du PLU

Le site de l'aéroport de Golfe du Morbihan Vannes Agglomération
se situe sur la commune de Monterblanc. Il est composé d'une
piste, d'une aire de trafic, des espaces sécurisés et d'une zone
d'activités spécifique attenante. Autour, de nombreux espaces
touristiques, de loisirs et d'équipements viennent s'adosser a la piste
et profite de l'accessibilité aérienne comme le parachutage.

Ce site de l'Aéropark a fait l'objet d'une étude dédiée a son
développement futur comme pole touristique et économique du
Pays de Vannes. Dans ce cadre, la zone d'activités est maintenue et
peut se diversifier. Du foncier y est disponible mais parfois peu
accessible. Une réorganisation compléte est autorisée, en
compatibilité avec les objectifs de 'OAP.

O DpenStreetMalltandi
conprbulors CC.8Y.SA

%

Vo rwtns S fides

" Aeropark

Extrait du diagnostic du PLU
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Vannes'-'Golfe
du'Morbihan
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MANGOLFERIAN

Extrait Google du site de laéroport (Source Google Maps)

2) Une mixité fonctionnelle organisée

Le tissu aggloméré permet le maintien des activités en place et
laccueil de nouveaux emplois notamment dans le tertiaire, le
commerce ou encore les services et équipements. L'ensemble des
secteurs pouvant accueillir ces types de destinations sont dans le
tissu aggloméré ou en proximité direct.

Extrait du réglement de la centralité et des destinations autorisées ou non.
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3) Le maintien des activités existantes

Il existe des activités dans l'espace rural. Elles n'ont pas vocation a
intégrer le tissu aggloméré et ne peuvent parfois pas se délocaliser
dans les zones dédiées. L'objectif du PLU est de les maintenir et de
leur permettre des évolutions a minima sans altérer
l'environnement, les espaces naturels, forestiers ou encore
l'agriculture.

Dans ce cadre des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées
sont préconisés et définis pour permettre leur maintien. Trois
secteurs sont identifiés a vocation économique et touristique :

- Ecole d'équitation au Nord-ouest de la commune

- Aerocook, salle de restaurant au Nord-Ouest de la
commune

- Restaurant a l'ouest du bourg

D.  Justification de la politique agricole

Le Plan Local d'Urbanisme permet d'une part de protéger les
espaces agricoles et d'autre part d'améliorer la lisibilité liée a la
vocation des espaces. La localisation des secteurs d'urbanisation
future et la structuration des franges de l'agglomération permettent
d'anticiper 'évolution des sites non dédiés au développement de
'agriculture.

Carte de synthése du Projet d’ 8!
et de Développement Durables

Légende :
P Agglomération confortée et structurée, aux

i

...~ contours plus lisibles

D Centralité mixte et fonctionnelle a renforcer

[ | Espace aggloméré a densifier

0 Zone d'activités a requalifier et valoriser

(7.5 1 Aéroport a conforter et a valoriser pour le
“ développement du territoire

", POle A vocation dlactivités, dagriculture,
"-" & d’habitat, de sports, de loisirs et de
tourisme a développer autour de l'aéraport

* Autres espaces pouvant accueillir un
renforcement adapté

. Maillage de réseaux doux a conforter

. Secteurs a desservir par les transports en
commun

T
g Espaces a dominante naturelle, agricole ou
forestiére a préserver de maniere adaptée

B Zones humides dont lalimentation en eau
doit étre préservée
—— Cours d'eau
" Continuité écologique & préserver et a
intégrer comme espace de respiration pour
I'agglomération

Vi Voie ferrée)

L'objectif pour la commune de Monterblanc est de pérenniser
l'activité agricole sur son territoire. Dans cette optique, les espaces
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agricoles et les sieges d'exploitations associés sont identifies et
protégés.

L'ensemble des zones sont classées en A ou N avec des dispositions
prévues pour les constructions agricoles ou a minima l'évolution de
'existant et notamment des mises aux normes.

Des espaces Ab, dits agricoles inconstructibles sont localisés autour
du bourg pour conserver une ambiance paysagere naturelle a
proximité des espaces habités et éviter des conflits. De plus, pour la
lisibilité des espaces futurs, des terrains situés en continuité du tissu
urbanisé peuvent se développer a tres long terme en fonction des
besoins de la commune.

Batiments agricoles

Site de compostage

| périmetre sanitaire indicatif de 100m autour du bati agricole
(source Diagnostic agricole 2017 / CA56)

périmetre indicatif de 100m autour d'un site de compostage
Zone U et STECAL

Zone N

Le Plan Local d'Urbanisme de Monterblanc permettra l'évolution de
l'activité agricole et favorisera sa diversification. Les batiments
susceptibles de changer de destination sont identifiés et pourront
évoluer a condition de ne pas compromettre les activités agricoles.
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Les itinéraires des engins agricoles sont également pris en compte
dans les perspectives de développement de l'urbanisation ou
d'activités pour ne pas compromettre ces déplacements.

E.  Justification de la politique de services,
d’équipements et de commerces

1) Garantir un bon niveau d'équipements et accessible
a tous

La commune posséde un bon niveau d’équipements et de services,
autant pour les habitants et pour les activités du territoire. Cela
favorise l'attractivité de Monterblanc.

L'objectif est de mutualiser et d'optimiser ces equipements pour
améliorer leurs fonctionnements. La croissance démographique et
la volonté de développer les économies ne doivent pas affaiblir le
niveau de service et la qualité des équipements.

Une politique ambitieuse nécessite donc de continuer a réfléchir
aux investissements et d'optimiser les coUts de fonctionnement en
mutualisant les usages. De plus, l'offre doit étre diversifiée pour
permettre demain de répondre aux nouveaux besoins, aux
nouvelles attentes.

Les constructions, installations ou équipements de service public ou
d'intérét collectif pourront se développer pour notamment garantir
un bon niveau d'équipements pour Monterblanc.

L'ensemble des équipements et services sont situés dans le tissu
aggloméré ou a sa frange. L'accessibilité de ces espaces et des
liaisons associés sont renforcées par le projet urbain qui structure le
bourg et améliore les connexions avec Corn Er Hoét et les Quatre
Vents.

La commune anticipe les extensions de certains équipements et
inscrit des réserves foncieres et des emplacements réservés. Des
secteurs urbanisés ou peu artificialisés sont identifiés dans des
zonages spécifiques. Ils permettent uniquement le développement
de structures dédiées au service public ou d'intérét collectif.

- Unsecteur autour de la salle de sports et des terrains de jeux
au Nord du bourg est conservé comme espace dédié aux
équipements (Ue)

- Des espaces verts et conviviaux sont préserveés egalement
comme l'étang a l'ouest du bourg en zone Ne

Au-dela d’'une offre d'équipements diffuse dans le tissu, le principe
d'un renforcement de l'espace sports et loisirs au nord du bourg est
identifié et inscrit dans le plan. L'objectif est de prendre en compte
son intégration et d'anticiper son fonctionnement avec celui du
tissu agglomeéré. (zones Ne et Nel)

Le camp militaire est également un équipement spécifique sur le
territoire et nécessite un classement spécifique.

L'aéroport du Golfe du Morbihan Vannes Agglomeération fait l'objet
d'un classement adéquat également.
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2) Conforter et diversifier les services et commerces de
proximité en centralité et valoriser les espaces
associés

Pour améliorer la mixité fonctionnelle du tissu agglomeéré et
renforcer l'attractivité de sa centralité, les implantations de
commerces de proximité seront privilégiées en coeur de bourg.
Tout en valorisant les espaces publics et fonctionnels, l'appui
commercial favorisera la dynamique du bourg et améliorera sa
convivialité.

Dans ce but, des projets de renouvellement urbain permettront de
conforter et d'adapter des cellules commerciales (accessibilite,
normes, visibilité...) et leurs espaces associés (espace public,
stationnement, liaisons douces...) ainsi que des services de
proximite.

L'objectif est de permettre le développement de la centralité et de
favoriser sa revitalisation. Des espaces stratégiques accessibles et de
proximité feront l'objet d'attentions particulieres quant a leur
mutation pour améliorer a court et a plus long terme la convivialité
du bourg.

Le commerce de détail est autorisé uniquement dans la centralité.
La restauration également, a part quelques exceptions pour des
restaurants déja existants ou pour des secteurs touristiques.

F.  Justification de la politique touristique

En valorisant ses espaces naturels et forestiers et son patrimoine
paysager, Monterblanc souhaite accentuer son attractivité
touristique. Cela passe par le développement de sites stratégiques,
d'équipements de sports et de loisirs associés aux composantes
locales et par le renforcement de leur accessibilité.

Les éléments caractéristiques comme l'aérodrome, le site de
parachutage, le campement militaire, le patrimoine bati et naturel...
dotent la commune de Monterblanc d'atouts a valoriser et a
connecter pour promouvoir des activités de loisirs, de détente ou
de tourisme. De plus, l'offre d'hébergement touristique existante est
a renforcer et a développer sur de nouveaux segments en paralléle.

Tout en protégeant les éléments du paysage et un cadre de vie de
qualité, des itinéraires touristiques sont a mettre en avant pour
permettre la découverte de la commune et de ses espaces
remarquables.

(cf. politique économique).

6. Justification de lo politique des mobilités

1) Une bonne accessibilité

La commune souhaite conserver une bonne accessibilité
notamment grace aux nombreuses voies qui facilitent la desserte du
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tissu agglomeré et des espaces stratégiques sur le territoire. La
qualité du réseau routier et son entretien sont des atouts qui
favorisent l'attractivité de la commune et de ses économies.

Le réseau secondaire est également de qualité et permet d'avoir un
espace rural dynamique. L'objectif est de conserver une bonne
accessibilité globale sur l'ensemble du territoire communal tout en
développant des alternatives aux déplacements en voiture.

Le PLU identifie les entrées de ville. Leur sécurité et le renforcement
des aménagements pour les piétons et vélos sont pris en compte
dans le plan. Les axes majeurs sont également identifiés pour
favoriser leur partage et faciliter des déplacements doux et
seécurises, en particulier entre le centre-bourg et Corn Er Hoét dans
la lignée des aménagements déja réaliseés. L'objectif est de
hiérarchiser certaines voies pour favoriser le fonctionnement du
tissu agglomeré et l'utilisation des espaces publics.

2) Renforcer les mobilités alternatives

La commune souhaite favoriser un espace aggloméré favorable aux
modes doux, sécurisé et fonctionnel. La lisibilité du tissu urbanisé et
la continuité des voies douces améliorent lappropriation des
espaces publics et le fonctionnement du bourg.

La multiplication des liaisons douces entre les espaces d'activités,
les équipements, les lieux d'habitat... permettra d'offrir une premiére
véritable alternative a l'utilisation individuelle de la voiture.

Certains espaces stratégiques et touristiques seront également
connectés par des voies douces pour faciliter l'évolution des
habitudes de déplacements.

Les liaisons douces seront renforcées dans les quartiers existants, en
centralité et dans les projets futurs.

Le stationnement, pour voitures et vélos, est également au coeur
des questions liées a laménagement des espaces de circulation et
ouverts au public.

L'ensemble du réseau des liaisons douces dans le tissu aggloméreé
sera amélioré et notamment aux abords des equipements. La
continuité du réseau devra étre assurée et entretenue.

Dans un cadre de développement durable, la politique de
déplacements de Monterblanc incite a promouvoir un usage
raisonné de la voiture visant a réduire les émissions de gaz a effet de
serre mais aussi réduire la facture énergétique des ménages.

La commune favorise le covoiturage et l'utilisation des transports
collectifs en améliorant les espaces de stationnement et de
desserte. Ce développement des transports collectifs est
particulierement nécessaire au regard des objectifs de création de
logements sociaux. Des points de connexions multimodaux,
notamment en centralité, pourront étre renforcés.
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H.  Justification de de lo gestion équilibrée des
milieux et de la préservation des sites

1) Biodiversité et composantes de la TVB

Le territoire communal offre une diversité de milieux de qualité
composés d'éléments riches, favorables au maintien et au
développement de la biodiversité. L'objectif est de conserver toutes
les composantes de cette trame verte et bleue et de préserver ces
espaces naturels de toute urbanisation ou activité pour favoriser le
développement de la biodiversité et le maintien de sa richesse.

Les haies, les bois et boisements, les cours d'eau, les zones humides,
les plans d'eau... sont des éléments qui participent a la qualité des
milieux. Ils sont identifies et protégés dans le Plan Local
d'Urbanisme. Ils participent a la protection de la biodiversité sur la
commune et au-dela, et favorisent les échanges biologiques et
déplacements entre les espaces et avec les communes voisines. Les
réservoirs de biodiversités, les corridors écologiques et 'ensemble
des connexions sont valorisés pour préserver toutes les
composantes naturelles, faunistiques et floristiques.

A proximité du bourg, les enjeux de protection et de maitrise de
'évolution de ces espaces sont accrus et nécessitent des moyens
spécifiques pour garantir la bonne articulation des espaces batis et
naturels.

Des outils adaptés sont mis en place dans le PLU pour favoriser une
bonne gestion de ces composantes et permettre leur évolution.
L'objectif n'est pas de sanctuariser ces éléments mais de favoriser
leur maintien et leur transformation naturelle.
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. Justification de la politique patrimoniale et
les paysages
1) Valoriser le caractére rural

La commune de Monterblanc se situe au nord du Parc Naturel
Régional du Golfe du Morbihan et au Sud des Landes de Lanvaux.

Ces paysages sont marqués par des vallées boisées, des landes, des
prairies, du bocage et aussi par des espaces agricoles ou urbanises.

Les éléments remarquables de la commune sont a protéger car ils
participent a la qualité du cadre de vie. Des vues et des espaces de
covisibilité, notamment avec les différentes ambiances naturelles
ou anthropiques, sont a valoriser. L'objectif est de conserver un
espace rural agricole et naturel tout en permettant le
développement d'activités et espaces de loisirs.

Dans ce cadre, le développement de l'urbanisation est recentré
fortement sur le tissu aggloméré et au sein des espaces déja
urbanisés. Une réflexion spécifique est menée sur la structuration a
long terme des franges de l'agglomération.

Le caractére rural de la commune se distingue également par un
ensemble de reperes bati et de patrimoine architectural.

Les espaces naturels et agricoles sont parsemés d'éléments batis
qui témoignent de la richesse communale liée a l'agriculture, au
commerce, a l'artisanat.

Le patrimoine béti est identifié et protégé. Son évolution et son
changement de destination sont autorisés pour permettre la
conservation de ces éléments sur 'ensemble du territoire. Les
reperes remarquables comme les corps de ferme, chateaux,
manoirs, halles ou encore le petit patrimoine sont également
identifiés et protégés. Au total, 53 batiments sont protégés au titre
du L151-19 du CU, dont 33 peuvent faire l'objet d'un changement
de destination (certains sont déja des logements). 26 éléments
complémentaires relevant du petit patrimoine rural ou de vestiges
de la Seconde Guerre Mondiale ont également éte repérés.

L'objectif est également de valoriser ces lieux en renforcant leur
accessibilité et en les donnant a voir notamment au travers des
chemins de randonnées ou voies cyclables.

1) Conserver un cadre de vie de qualité en milieu urbain
et a proximité

La commune de Monterblanc souhaite conserver son cadre de vie

de qualité qui participe a son attractivité et favorise sa dynamique

démographique.

Dans ce cadre, les ambiances urbaines et la qualité des espaces

publics seront renforcées en conservant les éléments remarquables

et architecturaux et en protégeant les espaces de respiration et
végeétalisés dans le tissu aggloméré.
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Les entrées de ville seront mieux identifiées pour améliorer la
lisibilité du tissu aggloméré et permettre une requalification des
espaces publics. Le PLU anticipe pour cela au-dela de 10-12 ans
'évolution possible de ces entrées de ville, avant de contribuer a
leur structuration a long terme a travers les secteurs de projets du
PLU.

Les caractéristiques et détails architecturaux sont a protéger pour
maintenir la diversité et la richesse des batiments, notamment en
cceur de ville. Cela participe a conforter des ambiances urbaines
agréables et conviviales.

Dans ce cadre, la commune envisage des opérations de rénovation
urbaine qui vont permettre de requalifier des secteurs peu valorisés
et d'améliorer la lisibilité d'espaces peu fonctionnels.

Le programme du Plan Local d'Urbanisme favorise également
'émergence de nouvelles formes urbaines et la diversité du bati,
notamment de 'habitat.

J. Justification de lo politigue de
développement durable et de gestion des
ressources

1) Gestion des ressources

La commune acte pour une meilleure gestion globale de ses
ressources. D'une part pour les préserver et se préparer aux
évolutions démographiques, économiques et des modes de vie sur
son territoire, et d'autre part pour conserver la qualité des sites et
des milieux.

Le projet urbain et le parti d'aménagement de l'ensemble du
territoire monterblancais s'appuient sur des fondements et des
valeurs d'un développement soutenable :

- Amélioration de la qualité de l'air

- Gestion des ressources du sous-sol

- Amélioration du traitement des déchets
- Economie de l'espace

- Préservation de la ressource en eau

Ces éléments seront a inscrire dans la réflexion des futures
opérations de la commune.

En matiére de gestion des eaux pluviales, des objectifs a la fois
qualitatifs et quantitatifs seront fixés aux opérations :

- Limitation du risque inondation

- Respect de la qualité des eaux

- Amélioration et mutualisation des suages

- Insertion paysagére des ouvrages

- Développement de techniques alternatives de gestion des
eaux pluviales et adaptées a chaque projet

2) Accentuer la transition énergétique
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Outre la guestion de la limitation des gaz a effet de serre et la
diminution de la vulnérabilité énergétique liée aux déplacements, la
commune souhaite appuyer la transition énergétique.

La production d'énergie renouvelable sera permise sur le territoire
en prenant en compte les enjeux paysagers et environnementaux.
Le Plan Local d'Urbanisme permettra de renforcer les énergies
vertes. Il incite également a diminuer les consommations actuelles
et les déperditions, notamment pour les équipements publics.

Dans ce cadre la politigue d’'habitat favorise le renouvellement
urbain et 'amélioration du parc existant. L'objectif est d'augmenter
les performances énergétiques des batiments notamment par
l'utilisation ou la production d'énergies renouvelables ou par une
meilleure implantation ou orientation des constructions.

K. Justification de la gestion des risques et des
nuisances

Le Plan Local d'Urbanisme prend en compte les risques et les
nuisances sur son territoire. L'accueil démographique et le
développement des activités ne doivent pas accentuer fortement
ses risques. Les pollutions doivent étre minimisées pour conserver
un cadre de vie durable et de qualité.

Les espaces de développement de 'habitat prennent en compte la
localisation des espaces existants et de développement des activités
pour limiter les conflits et les expositions aux bruits et nuisances.

Les risques naturels et les risques technologiques sont identifiés
pour favoriser un aménagement durable du territoire.

La protection contre les nuisances sonores (arrété préfectoral de
classement sonore des infrastructures terrestres de mai 2018 et Plan
d'exposition au bruit de l'aérodrome notamment) sont pris en
compte notamment a travers la limitation des zones constructibles
dans les secteurs directement exposés.
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3. Evolution du PLU par rapport au
PADD du PLU approuve

Le PLU de Monterblanc a éteé approuvé en 2011. Son PADD repose
sur 8 thématiques et grandes orientations :

- Place lenvironnement comme un élément central de
l'élaboration du PLU

- Un développement démographigque raisonne,

- La maitrise du développement urbain,

- Limiter lurbanisation en zone rurale,

- Assurer le développement de l'activité économique,

- Assurer une bonne adéquation entre deéveloppement
démographique et besoins en équipements,

- Définir des principes de déplacement en corrélation avec le
projet de développement urbain

- Assurer la préservation et la valorisation du patrimoine local.

Globalement l'ensemble des thématiques ont été retravaillés mais
partent du postulat de départ étudié dans le précédent PLU.

A. Démographie et projet urbain

BN Aménagement de sécurité en
enteée de vike

Maitrlser be développement urbein :
B Déwloppement de Ihabitat
concentre sur e bourg et ses

—_

Réflexion sur b restructunation du
coeur de bourg : cenouvellement
urbaln

. Zone pavilloneiaire isokée maltrse
stricte de leur évolution
Hameau village

)

Preadre en compte des besoins de
lactivité:
Valoriser la 2one actuele

8 Développer un pale d'activitgs liés &
I'aérocirome

A Permettre 'évolution des structures
]

touristiques
Favoriser lactivité agricole

Assurer le développement des
dquipemants :
Mainteni un potentiel d'évolution

. des équipements publics

e Alfimes la vocation de la zone

. . Duturelie deloisirs

unsd Mainteni [ vocation de la base
mibtaire
Développer un pole oisirs en len
avec Fagrodrome

Preadre en compte et valoriser
l'environnement :
we== Assurer la protection des imilleu
sensiblos :cours deau,zones humides
L Préserver les bolsements significatifs
existants sur be territoire
1111 Trames vertes et bleus :continuité &
I préserves

Commune de Monterblanc

Ravision du PLU
P uro4 2008

La cartographie de synthése du PADD reprend les grandes
orientations du PADD :
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- Maitriser le développement urbain

- Prendre en compte des besoins de l'activité

- Assurer le développement des équipements

- Prendre en compte et valoriser l'environnement

Remarque : les encarts jaunes précisent les différences entre le PLU
de 2011 et le nouveau.

1) Programme habitat et démographie
Objectif de 3500 habitants a horizon 2020. (3300 hab. en 2016)

Rythme de construction de 40 logements/an (contre 25
actuellement)

Diversité du parc recherchée :

- 30% en collectif
- 20% en individuel groupé
- 50% en individuel pur au maximum

Un accueil des familles favorisé en limitant la production de petits
logements (T1a T2) a 30% de la production globale.

20% de logement social dans les futures opérations d'ensemble

Le nouveau PLU reprend cette base pour étre plus raisonnable en
matiére de production de logements et de diversification du parc.
En effet, le rythme passe a 25 logements par an (SCoT et PLH) pour
un accueil démographique dans les rythmes existants.

Le PLU n'impose pas de résultats chiffrés en matiere de diversité de
logements. Ce sont les différents sites et les OAP qui gérent cet
objectif. En effet, le PADD ne peut pas imposer une répartition
comme telle. Le parcours résidentiel a été travaillé difféeremment en
jouant sur la pluralité des batis a transformer, des fonciers
urbanisables et du renouvellement urbain.

2) Développement et maitrise en milieu rural
Un objectif de densité de 25 a 30 logements a 'hectare.
Des besoins en terrain de 25 a 30 hectares (foncier brut)

Une utilisation optimale du potentiel en terrain existant dans
'enveloppe urbaine du bourg

Des extensions concentrées a I'Est du bourg pour compléter l'offre

Le besoin en foncier est beaucoup moindre (prés de 6 a 8 hectares
en extension) avec un potentiel logement en parallele de plus de
170 logements identifié et priorisé. Pourtant les densités sont
inférieures avec une moyenne autour de 20 logements/ha en
extension et des densités supérieures en zone de renouvellement
et en centralité mais ou de la mixité fonctionnelle sera favorisée.

Plutdt que d'avoir une grande zone a urbaniser, les franges de
l'agglomération ont été privilégiée ainsi que des espaces contenus
dans l'enveloppe urbaine existante.

La densification des zones de Corn er Hoet et du Norvais seront
maitrisées et elles ne pourront pas s'étendre.

Seules les constructions en dent creuse dans 'enveloppe urbaine
sont autorisées pour les villages.
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Des criteres précis traduisent les possibilités ou non pour un village
de se densifier

Le changement de destination est autorisé uniquement s'il est
répertorié.

Le nouveau PLU a étendu la zone agglomérée pour considérer
aujourd’hui Corn et Hoet dans le bourg et donc autoriser des
extensions. L'objectif est de conforter ces espaces habités sur un
axe stratégique et de diversifier les zones de développement de
'habitat.

La notion de village ou de hameau densifiable est reprise et traduite
en conformité avec les objectifs de la loi ALUR. Des espaces
urbanisés font l'objet d'un reglement spécifique qui cadre la
densification et interdit l'extension de ces groupements d'habitat.

Pour le changement de destination des criteres ont été inscrits et ils
sont localisés au plan. Le critére patrimonial est prédominant.

B. Economie

La capacité d'accueil de la commune pour des entreprises sera
optimiseée avec le développement d'une nouvelle zone artisanale en
bordure de la RD126

La zone actuelle sera requalifiée (quatre vents)

Un développement raisonné des activités existantes dispersées sur
la commune

Un projet de développement de la zone de l'aérodrome avec
l'agglo : économique et touristique

Le projet de PLU ne reprend pas lidée d'une nouvelle zone
artisanale. Une nouvelle consommation d'espace et des
déplacements non maitrisés ne sont pas souhaités.

La zone actuelle peut toujours de diversifier mais n'est pas étendue.

Le projet autour de l'aérodrome a évoluer et est toujours d'actualité.
Il s'associe autour d'une logique touristique et économique globale
et multi-sites.

Préserver la zone rurale pour lagriculture et maitriser le
développement de l'habitat

Autoriser les diversifications et les développements raisonnés de
l'agriculture.

Le PLU renforce les dispositifs de protection des milieux agricoles et
permet le développement de lactivité sur une bonne partie du
territoire. L'habitat est toléré dans cet espace et seuls les batiments
existants peuvent évoluer de facon limitée.
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C.  Equipements, services, commerces

Le développement commercial se fera dans le bourg

Commerces non autorisés en zone artisanale sauf bricolage ou
jardinage

Le commerce dans le nouveau PLU trouve toute sa place dans la
centralité. Et les exceptions ne sont pas admises.

Des espaces sont inscrits pour le développement d'équipements et
d'espaces associés

Des réserves fonciéres sont fléchées
Le site des casernes militaire est maintenu dans ses fonctions.

Les espaces d'équipements sont repris. Ils sont intégrés dans le tissu
agglomeére ou font l'objet d'un zonage spécifique ; en revanche, les
réserves fonciéres sont moins importantes et l'artificialisation totale
n'est pas permise pour protéger la qualité des sites, des sols et des
paysages.

La caserne est maintenue.

D.  Espaces naturels, cadre de vie et paysages

Les sites d'intérét paysager comme les balcons du Golfe seront
protégés

Le maillage bocager est préservé (haies et boisements)
Des secteurs a enjeux patrimoniaux sont identifiés
Le patrimoine archéologique est identifie

Les sites d'intérét majeurs sont pris en compte et valorisés dans les
OAP. Le maillage bocager, tout comme le patrimoine bati, a fait
l'objet d’'un travail précis grace au « cahier de l'espace rural ». Les
paysages sont préservés du PADD aux outils développés dans les
OAP.

Les espaces naturels sont identifiés et protégés dont les zones
humides

Les zones humides seront prises en compte dans le développement
urbain

Les cours d'eau seront protégés
Les réseaux EU et EP seront pris en compte

Le PLU protege 'ensemble des composantes de la trame verte et
bleue : haies, bois, cours d'eau, zones humides. Il préserve ces
milieux par le biais de trames ou de prescriptions surfaciques
adaptées. De plus, des zones naturelles protegent le caractere
naturel de ces espaces et interdit tout développement de
l'urbanisation.

L'assainissement pluvial et eaux usées sont pris en compte.
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E.  Déplacements

Une hiérarchie des voies est définie

Des possibilités d'ameénagement de voiries sont étudiées et des
extensions de réseau.

Une aire de covoiturage est fléechée a proximité de la zone artisanale
La desserte en transports en commune est recherchée.
Les cheminements doux sont développeés et intégrés a la réflexion.

Un réseau de liaisons douces a aménager dans les futures zones
d'extension

Le PLU reprend ces éléments mais ne cible pas d'extension de
réseau ni de renforcement de voirie. Les espaces de covoiturage ne
sont pas localisés. La desserte de transports en commun se fera au
niveau de la centralité.

Le PLU inscrit une forte volonté de promouvoir les cheminements
doux et met en place une OAP thématique spécifique qui les
identifie et les protege.
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4.Bilan de la gestion de |'espace

A.  Objectifs de modération de ln consommation
d’espace

Une attention particuliere a été portée depuis le début de la révision
sur la gestion de l'espace. Comme le rappelle le code, la modération
de la consommation d'espaces agricoles, naturels et forestiers est
primordiale. Le PLU rentre dans ce cadre. Tout en prenant en
compte les objectifs du SCoT, il se veut économe en espace et
assure une bonne gestion du foncier.

La carte localise 'ensemble des espaces qui ont consommeé du
foncier entre 2015 et 2018 (date d'approbation approximative du
PLU) et les espaces futurs pouvant générer de la consommation
d'espace pour les 10-12 prochaines années.

Consommation d'espace permise par le PLU

D Vocation résidentielle

Opeération en cours ou en frange d'agglomeération
hors enveloppe urbaine du SCoT

[] vocation équipement d'intérét local
[_] Vocation d'hébergement touristique

Vocation activités éeconomiques

Enveloppe SCoT
[ ] enveloppe urbaine de référence (2016) 4
<P 7 h
- ",.
o
Nig
N s >
NN
( ot I
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Consommation d'espace permise par le PLU

2 Vocation résidentielle

Opération en cours ou en frange d'agglomération
hors enveloppe urbaine du SCoT

[] Vocation éguipement dintérét local
[] vocation d'hebergement touristique
EE] vocation activités économiques

Enveloppe SCoT
] enveloppe urbaine de référence (2016)
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54ha PADD
Consommation future a (dont 1,9 dans Olej Scel lemeloppe de 21 L
. . ) , 6 ha ha globale « communes Objectif 1.4.4
vocation résidentielle lenveloppe )
. fonctionnant avec le coeur
urbaine du ScoT) .
d'agglo »)
Consommation due a des
opérations en cours ou en
q L 17ha -
frange d'agglomération hors
enveloppe urbaine du SCoT
Consommation a vocation 25ha _
d'équipement dintérét local ’

Consommation totale : 15 ha

2.4 24 04
Vocation résidentielle

pppe urbaine 2016 Dpérotions en cours ou en frange

i'ogqlomération hors enveloppe urbnine du SCoT

5.4 7 2,5
Extension totale possible ¢

‘Objedif de modémation du PADD

Vocation touristique
Vocotion octivités économigues (ig a |'éroport
& Vocation octivités économigues (Accro-branche)

Consommation permise par le SCoT (résidemtiel)
I
12

Enuebpped’ammmduEmT pour le
pament economigque de proximite
1 0 10

30

Le PLU prévoit une consommation d'espace d'environ 0,8 ha/an a
vocation résidentielle. Comparé au 2,7 ha/an constatés sur la
periode précédente, ce potentiel représente une modération
d'environ 70% de la consommation d’espace.
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B. Logique d’'agglomération

' (|
na"f ‘
' MONTERBLANC

7111

Le PLU prend en compte les extensions préférentielles du SCOT et
du PNR. Il garantit ainsi une logique d'agglomération autour d'un
cceur historique et attractif. La plupart des extensions préférentielles
ne sont pas utilisées. Le renforcement de 'enveloppe existante a été
la priorité.

Des franges d'agglomérations ont été utilisées pour structurer des
quartiers et leurs accés, ainsi qu'optimiser certains espaces et ilots.

C. Avugmentation de Iintensité et régles de
densités

Le PLU favorise une bonne utilisation du foncier. Des densités
minimales sont inscrites dans chaque OAP. Une OAP thématique
sur la densité permet de garantir un objectif d'optimisation du
foncier.

Au global, les secteurs a urbaniser en renouvellement présentent
une densité moyenne de 28,5 log/ha et les secteurs en extension
une densité moyenne de 20 logements/ha. Les densités minimales
a lopération sont exprimées en prenant en compte les
aménagements pluviaux, les espaces de respiration et publics, voies,
parcs... Tous les éléments font que le principe d'optimisation du
foncier est respecté sur la commune.
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Carte identifiont (es timites determinees et franges &'extension preférenticlle (trumspasition du
PNR par ie SCOT)

LA A

Limite  determinee Frange o é L
(\ Lurbanisation n'a r“as urbaine doit élre |u~ti¢r par rapport au potenbiel de
vocation 3 prori 4 genstication 0es communes (secteur de densté ou
étendue. PNR|, a fobject! de population, des capachtés
daccued {assaintssement...)

Les objectifs d’intensité sont exprimés ainsi :

Des secteurs de densité sont identifiés pour chaque commune
concernée. Ils définissent des enveloppes regroupant des zones
urbanisées et non urbanisées (enveloppes) des espaces centraux des
bourgs et centres villes a dominante d’habitat de ces communes (ils
n’incluent pas les espaces périphériques). lls sont représentés par des
aplats de couleurs différentes correspondant a 4 niveaux de densités
(indicateurs de densités). Les objectifs d'intensités ainsi attribués a
ces secteurs centraux des communes ne portent pas sur les espaces
situés en périphérie tels que les zones de loisirs, les équipements
publics Exemple

Enveloppe I

Espace urbanizé I

Espace non urbanisé ]

4 niveaux de densités représentés
par des couleurs différentes

Ils sont a évaluer sur la durée de validité de la charte pour
l’ensemble des secteurs des communes, et non opération par
opération.
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4. Justification
des dispositions
du PLU

La justification des dispositions du PLU permet d'expliquer les outils
de mise en ceuvre des orientations du PADD. Les dispositions
applicables a toutes les zones, les prescriptions surfaciques, la
reglementation des différents secteurs ou encore les Orientations
d'’Aménagement et de Programmation sont présentées dans ce
chapitre.

1. Justification des dispositions du
reglement applicables d toutes les
10Nes

A.  Définitions et régles générales relatives d la
destination des constructions, d I'vsages des sols
et aux natures d'activité

1) Définitions

Le réglement comprend un certain nombre de définitions précisant
des notions utilisées pour formuler les regles d'urbanisme.
Beaucoup d'entre elles relévent du lexique national de 'urbanisme
et sont reproduites comme telles.

D'autres sont propres au PLU et peuvent avoir une incidence sur
l'encadrement des futurs projets. Au niveau de la définition des
hauteurs, les définitions permettent d'encadrer plus clairement le
gabarit des constructions en définissant le sommet de facade et le
point le plus haut. Elles permettent aussi de prendre en compte les
cas de terrains en pente.

La notion d'aménagement global est également définie, car elle est
fréeguemment utilisée dans le réglement et les OAP. Il est permis une
certaine souplesse dans l'assiette du projet, justifiée par la volonté
que le propriétaire d'une petite unité fonciere ne puisse pas bloquer
l'ensemble d'un projet alors que son foncier n'est pas déterminant
pour la réalisation de l'opération. Il est cependant prévu qu’en cas
d'utilisation de cette disposition, la finalisation de l'opération puisse
avoir lieu ultérieurement.
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2) Destinations et sous-destinations

Le réglement du PLU utilise les destinations et sous destinations
définies par le code de l'urbanisme en les illustrant sous la forme de
pictogrammes. Ceux-ci sont une représentation synthétique et en
cas de difficultés d'interprétation, le texte de larticle 1.1 et 1.2 est
prioritaire pour l'application du reglement.

3) Production de logements locatifs sociaux

En application du L151-15 du CU et en cohérence avec les
orientations du PADD en matiere de diversité de ['habitat, le
reglement impose la réalisation d'une part de logements sociaux
dans les zones U et AU du PLU pour les programmes de logements.

Les regles précisent les conditions d'application en fonction du type
de projet, notamment en distinguant les projets identifiés par des
OAP au sein de l'agglomération en zone U, pour lesquels une taille
d'opération minimum pour appliquer la disposition est définie a 10
logements. Elle est justifiée par le fait que de petits programmes en
densification, sur des terrains souvent complexes et insérés dans un
contexte pavillonnaire, peuvent difficilement inclure un ou deux
logements locatifs sociaux (probleme de filiere de production et
d'équilibre économique de l'opération).

Dans la méme logique, le reglement prévoit la possibilité de
regrouper les objectifs de réalisation de logements locatifs sociaux
pour des opérations de taille intermédiaire (10 a 25 logements), qui
peinent aussi parfois a attirer un bailleur social vu le peu de
logements créés.

4) Secteur de carrieres anciennes ou en cours
d'exploitation

En cohérence avec les orientations du PADD visant a maintenir les
économies sur leurs espaces dédiés et a préserver les ressources de
facon qualitative et quantitative, le réglement délimite des secteurs
au sein de la zone A dans lesquels sont autorisées les activités de
carrieres et sont interdites les destinations incompatibles. Cette
disposition permet ainsi le maintien et le développement des
activités de carriéres existantes, protege par ailleurs les terres
agricoles et naturelles et prévient les risques inhérents a l'installation
d'activités tierces dans les anciens sites d'exploitation.
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{777 Secteur de carriéres anciennes ou en cours dexploitation

B.  Risques et nuisances

1) Marges de recul le long des voies express et des
routes classées a grande circulation

La commune n'est pas concernée.

2) Marges de recul le long des routes départementales

En cohérence avec le réglement de voirie départemental et avec les
orientations du PADD en matiére de prise en compte des risques et
des nuisances, le réglement met en place des restrictions
d'implantations et daccés le long des RD. Les dispositions
spécifiques a certains types de constructions ou aux constructions
existantes sont justifiées par la prise en compte des besoins
d'évolutions de l'espace rural.
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Les changements de destination sont interdits dans ces marges de
recul, conformément au schéma routier.

] Marge de recul autour des routes departementales

N\

3) Recul a respecter autour des constructions agricoles
engendrant un périmétre sanitaire en application du
principe de reciprocité

En cohérence avec les orientations du PADD visant a préserver
'agriculture et ses espaces dédiés et permettre son développement,
le reglement met en place une restriction d'implantation pour
Ihabitat et l'hotellerie a proximité des constructions agricoles
engendrant un périmetre sanitaire. La distance de 100m retenue
permet a un établissement ayant un périmétre moindre d'évoluer
vers une autre classe d'installation ou de s'agrandir. Le potentiel de
développement des exploitations est ainsi préserve.
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C.  Secteurs de projet

1) Emplacements réservés

Les emplacements réservés présents sur la commune annoncent
une volonté d'acquisition par la commune en vue de réaliser des
ameénagements d'intérét public.

Le PLU compte 17 emplacements réservés detaillés dans le tableau
ci-contre.

Leurs objets sont variés. Huit sont liés a des aménagements de voies
et gestion daccés et de stationnement, modification ou
élargissement de carrefours ou de voiries. Cing autres concernent
spéecifiguement des créations ou ameénagement de liaisons douces.
Enfin, quatre emplacements réservés sont pour des aménagements
d'espaces publics, de parcs ou aménagements paysagers.

Les surfaces sont données a titre indicatif. Le cas échéant elles
seront ajustées apres réalisation d'un bornage ou établissement
d'un document d'arpentage par un géometre.

Des emplacements réservés nécessaires au maintien des
continuités écologiques au titre du L151-41-3° ont pour objectif la
protection de milieux naturels a dominante boisés, nécessaires a la
fonctionnalité de la trame verte et bleue. L'emplacement réserve
n°17 affirme une volonté d'acquisition de ces espaces a cette fin par
la collectivite.

Il est interdit toutes occupation ou utilisation du sol ayant pour effet
de compromettre le bon état et la qualité du milieu naturel.

Surf ()
1 Elargissement de route Conseil Dopartermiental RD&E2 1955
2 Aménagerment d'un station nerment Cammung Ecolef EI:'ITJ]JCI}APh m 2161
3 - extension du parc communal - COMMLINe - Le Pant Morio - 1771
4 extension du parc communal . commune . Le Pont Mario . 2913
5 . Creation d'une lizison douce . Commune . Est du bourg . 278z
& Accds 3 un secteur a urbariser Camrmuneg Eintﬁnu;:ﬁ"mnn = 115
7 - Integration d'une woirie priveée au réseau communal - Commune - Le Clos de |3 Lande 1143
8 . Acces 4 un secteur a urbamser . Commune . Les Cuatre Vents . a0
9 Creation d une frange paysagere Commune Les Cuatre Vents . 2311
10 . Création dune lason cyclable Comrrune . Le Norvdz 2501
n . Créabon d'un acces pour un Nnouwveau quartier . Commune . Corn Er Hoét . 975
12 . Création d'une lizison douce Comimurne Rue Jean Menmmoz 6754
13 - Arnénagerment de carrelour - Comrmune - Bocra - 2B3
14 - Elargissement de carrefour Commune Le Cambrigo 73
15 . Intégration de llaisons douces au domaine putiic . Commiine . Le Hent Coét . 3643
16 Creaticn d'un chemin . commune . Le Gornay . gl16
17 . Continuité boisée au sein de Lagglomération . Commuine . Abords du Faouedic . 453580

Tableau des emplacements réservés
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2) Tracés de principe de liaison douce

Les tracés de principe de liaison douce a maintenir, modifier ou
créer sont identifiés sur le document graphique du réglement au
titre du L151-38 du Code de l'Urbanisme.

3) Axe structurant pour le développement des modes
actifs et des transports en commun

L'axe correspondant a la Route Départementale 126 depuis
Monterblanc vers Vannes et Saint-Avé est identifiés sur le document
graphique du réglement au titre du L151-38 du Code de
l'Urbanisme.

— Tracé de principe de liaison douce a maintenir, modifier
ou créer au titre du L151-38
<@ m p-Axe structurant pour le developpement des modes actifs
et des transports en commun, possibilité d'élargissement
du profil @ maintenir au titre du L151-38
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D.  Stationnement, desserte par les voies et
réseaux

1) Stationnement

En cohérence avec les orientations du PADD visant a diversifier les
mobilités et renforcer la connexion de la ville pour garantir son
accessibilité et favoriser son bon fonctionnement, le PLU fixe un
certain nombre d'obligations en termes de stationnement,
encadrées par un principe général qui est que chaque projet doit
répondre sur la parcelle a ses besoins en stationnement. L'objectif
est de ne pas monopoliser les stationnements publics au profit d'un
usage privé, récurrent et étendu dans le temps, afin que ceux-ci
puissent répondre aux besoins ponctuels permettant une bonne
accessibilité aux commerces du centre et aux équipements
notamment.

Les régles sont différenciées en fonction des destinations pour
adapter les obligations a chaque type d'usage.

Pour les logements et |'hébergement, le PLU permet une
densification dont la condition est de prévoir en parallele les
stationnements qui lui correspondent. Les régles spécifiques aux
logements locatifs sociaux sont rappelées.

Pour la plupart des activités économiques, le nombre de
stationnement est proportionnel a la taille du projet.

Pour les activités commerciales et de services, des exceptions sont
prévues pour ne pas bloquer les installations dans le centre-bourg.

Les destinations plus spécifiques, telles que les équipements publics
et prives, les activités agricoles et industrielles et les entrepots, ne
font pas l'objet d'un objectif chiffré car les besoins et les surfaces de
projets peuvent étre trés contrastées et en décalage complet au sein
d'une méme sous-destination.

2) Desserte par les voies publiques ou privées

Le PLU prévoit des dispositions relatives a la sécurité et a la praticité
des accés et voies internes aux projets. Il privilégie une exigence de
résultat a une valeur chiffrée afin de ne pas surdimensionner
inutilement les voies et aires de retournement.

3) Desserte par les réseaux

Le PLU définit les conditions d'un raccordement adéquat aux
différents réseaux en fonction de la localisation du projet, en
articulation avec les zonages d'assainissement.

Il pose également un principe d'anticipation des futurs
raccordements possibles afin de faciliter le déploiement des
nouvelles technologies numériques, dans la mesure des
connaissances actuelles des innovations a venir.
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E.  Protection et évolution de I'espace rural

1) Batiment patrimonial a protéger et pouvant faire
l'objet d'un changement de destination

Dans le cadre du diagnostic patrimonial du PLU, un recensement du
bati rural et remarquable a été réalisé. Il s'est appuyé sur un travail
de terrain réalisé par un groupe de travail mis en place par la
municipalité. Ont été repérés a la fois des édifices présentant un
intérét patrimonial évident et/ou un bon état de conservation, mais
aussi des batiments moins remarquables et transformeés mais qui
participent d'une ambiance rurale et de séquences baties
traditionnelles caractéristiques de la commune.

En termes de traduction reglementaire, ce repérage trouve deux
traductions principales. Tout d'abord chaque édifice est protége au
titre du L151-19 du CU et fait l'objet d'un certain nombre de
prescriptions détaillées ci-aprés, en plus de celles émanant
directement de ce classement en termes d'autorisation
urbanistique.

Ensuite, certains de ces édifices sont considérés comme pouvant
potentiellement changer de destination au titre de larticle L151-2
du CU, sous certaines conditions precisées ci-aprés. L'objectif est
en effet de permettre a l'ensemble de ce patrimoine d'étre
entretenu et valorisé, tout en préservant l'agriculture, les milieux
naturels et la sécurité. A noter que certains des batiments repérés
sont déja des habitations et le changement de destination possible
sera donc vers l'hébergement touristique et hoételier et la
restauration.

Le réglement rappelle les prescriptions nationales attachées au
repérage au titre du L151-19 du CU. Une ouverture est laissée a la
démolition partielle voire totale pour des situations trés particulieres
(ex : charpente investie par la mérule, murs menacant ruine sans
possibilité de soutenement, etc) qui impliqueraient des travaux
extrémement couteux et irréalistes, avec pour effet de laisser le bati
dans un état de détérioration jusqu'a sa ruine.

Le PLU prévoit aussi des dispositions relatives aux interventions sur
les édifices. La finalité est de ne pas figer l'évolution des batiments,
tout en veillant a maintenir les caractéristiques qui font leur intérét
patrimonial.

Au niveau du changement de destination, le réglement pose un
certain nombre de conditions pour qu'un changement de
destination soit acceptable, sachant qu'il fera l'objet dans tous les
cas d'un avis conforme de la commission départementale
compétente (cette information est rappelée dans le réglement).

- La premiere condition reprend le principe de réciprocité
valable pour les nouveaux logements.

- La seconde vise a ce que le changement de destination
n‘aille pas a l'encontre de l'objectif premier du repérage qui
est la valorisation et la conservation du patrimoine.

- Latroisieme se justifie par les enjeux de sécurité routiére.

- La quatrieme est justifiée par le fait que certains batiments
ne sont pas desservis de maniere satisfaisante et que la
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collectivité ne peut engager des frais importants pour une
reconversion, le repérage étant avant tout patrimonial et
n'impliquant pas de maniére automatique la possibilité de
changer de destination.

4 Batiment patrimonial a protéger au titre du 1L151-19 du CU et
pouvant changer de destination au titre du L151-11

B Batiment patrimonial a protéger au titre du L151-19 du CU

4 Petit patrimoine a protéger au titre de larticle L151-19
a Vestiges de la seconde guerre mondiale protégeés
au titre de larticle L151-19

Site archéologique ol les aménagements sont soumis
a saisine de la préfecture de region

- Jardins et franges d'agglomération a préserver
au titre du L151-23 du CU

Manoir et dépendances de Rudevent (a gauche) et ancienne bétisse rurale a Kerduperch
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s

Ferme a Lolmouét (@ gauche) et ancienne remise agricole au Salo

Au total, 53 batiments sont protégés au titre du L151-19 du CU, dont
33 peuvent faire l'objet d'un changement de destination (certains
sont déja des logements).

2) Petit patrimoine a protéger

En complément, le PLU identifie également des éléments de petit
patrimoine : calvaires, fours, puits, etc. qui sont protégés au titre du
L151-19 du CU pour leur importance dans la structuration du
paysage rural (marquage des carrefours, reconnaissance des
hameaux, etc.).

8 éléments sont repérés ainsi dans le PLU.

3) Vestiges de la seconde guerre mondiale

En complément, le PLU identifie également des éléments du
patrimoine militaire identifiés au titre de l'article L. 151-19 pour leur
histoire et leur attrait touristique dans le paysage autour du péle
Aéropark Mangolerian notamment: bunkers, aménagements
souterrains, vestiges au sol, murs, pistes et autres éléments du
patrimoine militaire.

18 éléments sont repéreés ainsi dans le PLU.

4) Entité archéologique a prendre en compte dans
laménagement

Le document graphique du réglement fait figurer a titre informatif
les secteurs concernés par une sensibilité archéologique ou des
dispositions spécifiques s'appliquent au titre du code du Patrimoine.

Ce rappel au sein du PLU facilite la prise en compte au moment de
linstruction des secteurs archéologiques connus sur la commune
facilite la prise en compte au moment de l'instruction des secteurs
archéologiques connus sur la commune.
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5) Jardins et franges d'agglomération a préserver

Au moins 50% des jardins et franges d'agglomeération identifiés au
document graphique comme a préserver au titre du L151-23 du CU
doivent demeurer en espace vert de pleine terre.

Cette protection permet de conserver le cadre de vie
particulierement paysagé et boisé de la commune de Monterblanc
et de ses espaces habités. Environ 6400 m? sont protégés par cette
disposition.
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F.  Eléments contribvant aux continvités
ecologiques et d la Trame Verte et Bleue

En cohérence avec les orientations du PADD visant notamment a
préserver les espaces naturels et les composantes de la Trame Verte
et Bleue, le réglement du PLU comprend plusieurs sortes de
prescriptions, pour la plupart au titre du L151-23, traduisant cet
enjeu.

1) Cours d'eau et berges a protéger

Les cours d'eau et plans d'eau identifiés au document graphique du
reglement font l'objet d'une protection spécifique au titre de l'article
L151-23 du code de lurbanisme pour des motifs d'ordre
écologique, portant a la fois sur le cours d'eau (ou plan d'eau) et ses
berges.

—— Cours d'eau et berges a protéger au titre du L151-23
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Le réglement rappelle les prescriptions nationales attachées a ce
repérage.

La regle de recul minimal garantie la préservation des abords
immeédiats des cours d'eau, sachant que le plus souvent les zones
humides d'expansion de crue impliquent un retrait supérieur.

Des exceptions sont prévues lorsque la berge est déja artificialisée
et pour des aménagements d'intérét général ou spécifiques ou une
implantation proche des cours d'eau est nécessaire (exemple :
ouvrage de gestion de l'eau, ponton de découverte des milieux
naturels, abri bus a la localisation contrainte, etc.).

2) Zone humide a préserver

Les secteurs identifiés au document graphique du réglement
comme « zone humide a préserver » font 'objet d'une protection
spécifique au titre de larticle L151-23 du code de 'urbanisme pour
des motifs d'ordre écologique.

I Zone humique protégée au titre du L151-23 7 =SS (‘“\
(source inventaire 2015) =, \

b n“;?;
20
NSt
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Les zones humides sont issues de linventaire communal réalisé
dans le cadre du précédent PLU, selon une méthode d'analyse
validée par la Commission Locale de ['Eau en 2015. Cet inventaire a
été vérifié et complété sur les secteurs de projets.

Le reglement pose les bases nécessaires a une préservation de ces
espaces, en cohérence avec les documents cadres et notamment
le SAGE.

3) Espace boisé classé et Autres boisements a
conserver

Le PLU met en place deux types de protections relatives aux espaces
boisés, la premiére au titre des espaces boisés classés du L113-1 du
CU et la seconde au titre du L151-23, dénommé autres boisements
a conserver, avec des prescriptions permettant des défrichements a
certaines conditions.

Ces protections concernent l'essentiel des boisements significatifs
de la commune, en particulier ceux liés aux continuités régionales
principales. Elles sont issues d'un réexamen critique des boisements
protégés dans le précédent PLU, au regard de criteres
environnementaux (présence effective d'un boisement de qualité
écologique, inscription dans une continuité forestiere, site a enjeux
en termes paysagers, etc). Ce réexamen a conduit a supprimer
certains espaces boisés, a les remplacer ou a en ajouter d'autres.

Une délimitation en Espace Boisé Classé a dans un premier temps
été privilégiée pour les grands ensembles boisés ou a haute valeur
écologique et ceux directement en interaction avec
l'agglomération. Les autres, notamment de petits boisements
accompagnant les cours d'eau, ont été repérés au titre du L151-23.
Ensuite, les EBC correspondant a des foréts publiques soumises au
régime forestier ou privées qui faisaient l'objet d'un Plan Simple de
Gestion ont été redéfinis en « Autres boisements a conserver »
permettant de prévoir des prescriptions adaptées sur ces espaces
ou une démarche de gestion durable était déja en cours.

En termes de régles associées, le réeglement rappelle les
conséquences découlant du classement au titre des EBC ou de la
loi Paysage, en excluant les travaux d'entretien courant. Des
défrichements partiels sont envisageables a condition de ne pas
remettre en cause lintérét écologique et paysager du boisement,
avec possibilité de replantation. Le principe est d'avoir une
protection plus souple que l'espace boisé classé, visant a conserver
globalement le boisement, sans figer chacun de ses métres carrés.
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B Espace boiseé classé & protéger, créer ou conserver (L113-1)

I Autres boisements & conserver (L151-23)

Emplacement réservé pour le maintien des continuités
écologiques au titre du L151-41-3° du CU

)

4) Haie ou arbre a protéger pour sa valeur écologique
et/ou paysagére

Des haies ou arbres a protéger pour leurs valeurs écologiques et/ou
paysageres, identifiés au titre de larticle L. 151-23 du code de
l'urbanisme figurent sur le document graphique du reglement.

Les éléments repérés sont issus d'un travail de photo-interprétation
permettant de sélectionner des linéaires de haies a préserver pour
des motifs écologiques (inscription dans un réservoir de
biodiversité, a proximité d'une zone humide, secteur bocager
fragilisé, rupture de pente, etc.) ou paysagere (accompagnement
d'une route structurante ou d'une lisiere urbaine, inscription dans un
ensemble patrimonial ou un panorama remarquable, etc.).

Ce premier repérage a été examiné ensuite par une commission
créée par la collectivité a partir de vérifications de terrain.
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—— Haies a protéger pour leurs valeurs ecologiques
et/ou paysagéres au titre du L151-23

Le réglement rappelle les prescriptions nationales attachées au
repérage au titre du L151-23 du CU. Il pose par ailleurs les bases
nécessaires a une préservation de ces éléments, en prévoyant des
exceptions d'une part pour les opérations courantes d'entretien, et
d'autre part pour des interventions ponctuelles ou plus globales sur
un linéaire conditionnées a la mise en ceuvre de compensations
(replantation). Ces adaptations sont justifiées par la nécessité
potentielle de recréer un acces ou de réorganiser des parcelles en
replantant des haies différemment.

Il est fait référence a la procédure en cours d'aménagement rural,
qui va entrainer des remaniements parcellaires importants pouvant
impacter certaines haies. Cet aménagement rural faisant l'objet
d'une évaluation environnementale spécifique, il est justifie de
s'appuyer sur ses conclusions pour linstruction des interventions
portant sur ces haies.
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Synthése des éléments relatifs @ lo trame verte et bleve

LA
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Sous-trame aquatigue et milievx humides
——— Cours d'eau et berges 4 protéger au titre du L151-23
- Plan d'eau protégé au titre du [151-23 (source inventaire 2015)

Sous-trame forestiére et bocogére
- Espace boisé classé a protéger, créer ou conserver (L113-1)

- Autres boisements a conserver (L151-23)

- Emplacement réservé pour le maintien des continuités acologiques
au titre du L151-41-3" du CU

Haies a proteger pour leurs valeurs écologiques et/ou paysagéres au titre du L151-23

Autres espaces contribuant @ la Trame Verte et Bleve
Zone N participant a la matrice écologique de la TVB

Zone A contribuant de maniére complémentaire a la matrice écologique de la TVB

Eléments fragmentant pour la trame verte et bleve

— Routes importantes pouvant constituer un obstacle dans la matrice ecologique

- Batiments

I secteurs constructibles obstacles potentiels & la TV8 (U, AU, STECAL)
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G.  Autres dispositions récurrentes

1) Dispositions relatives a la destination « équipements
d'intérét collectif et services publics »

Le réglement des différents secteurs prévoit généralement des
dispositions différentes pour les constructions et aménagements
relevant de la destination « équipements d'intérét collectif et
services publics », notamment en ne reglementant pas pour eux
limplantation, 'emprise au sol ou la hauteur. Ceci est justifié par la
grande diversité des projets recouverts par cette destination (du
groupe scolaire au pyléne haute tension, en passant par l'abribus, la
chaufferie collective ou une salle de concert), par leurs contraintes
techniques particulieres et par le fait que certains ont un réle de
signal, d'animation et de structuration de l'espace public.

2) Utilisations du sol non compatibles avec un
caractére résidentielle ou la sensibilité
environnementale de certaines zones.

Le reglement des différents secteurs limite ou interdit un certain
nombre d'utilisations justifiées par le fait qu'elles ne sont pas
compatibles avec la vocation dominante du secteur. QU'il s'agisse
de risques ou de nuisances difficilement conciliables avec 'habitat
ou d'altérations importantes du milieu dans des espaces naturels ou
agricoles a protéger, ces restrictions s'inscrivent dans les grandes
orientations du PADD et plus largement dans les dispositions du
code de lurbanisme et des documents cadres relatives a la
préservation du cadre de vie et des milieux naturels.
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2. Délimitation et réglement des
10nes

Le zonage comprend des zones urbaines, des zones a urbaniser,
des zones agricoles et des zones naturelles.

ZONE DEFINITION Surface (ha)
- Zone urbaine centrale 10,5
- Zone urbaine résidentielle 56,9
- Zone urbaine résidentielle peu dense 28,4
- Zone d'équipements et de services 72,8
- Zone d'activités économiques 18,8
- Zone de loisirs et d'hébergement touristique 13,6

- Zone a urbaniser confortant la centralité 1,7
- Zone a urbaniser a vocation principale d'habitat 8,3
ombmea 59
- Zone agricole 1354,0
- Zone agricole inconstructible 17,0
- Zone naturelle a dominante forestiere 440,8
- Zone naturelle en fond de vallée 149,2
- Zone aérodrome 340,0
- Espace d'equipement public non constructible au sein de la zone naturelle 0,3

TOTAL zones A et N protégées 2301,2

- Zone économique et touristique isolée 2,4
- Secteur des anciens hangars a avions 2.1
- Secteur du lotissement de Montairpark 11,3
- Secteur des entrepdts connecté a l'aérodrome 2,8
- Secteur du centre équestre de Kerhaliquen 51
- Secteur de 'école de parachutisme 3,9
- Secteur du hangar aéronautique 0,5
- Secteur du site d'accrobranche 0,4
- Secteur de Mangolérian 2,9
- Espace de loisirs ou d'équipement public au sein de la zone naturelle 12,2

TOTAL sites de taille et de capacité d accuell limitées en A et N

TOTAL GENERAL 2555,8

Tableau des surfaces du PLU

Les STECAL ont été séparés volontairement des espaces naturels et
agricoles protégés. Méme s'ils en font partie, cela permet de
mesurer les espaces et de les comparer
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A. Le secteur Ua
1) Définition
Le secteur Ua correspond a l'espace de centralité du bourg de
Monterblanc. Il coincide avec le coeur de l'agglomeération et cumule

des fonctions d'habitat, de commerce et d'artisanat, d'équipements
collectifs et d'activités compatibles avec ces espaces.

Ce secteur a vocation a :

- Favoriser le maintien de l'aspect multifonctionnel associant
de nombreuses activités et la fonction résidentielle,

- Accueillir des opérations de renouvellement urbain
assurant la poursuite de lintensité urbaine du
centre ancien, notamment en diversifiant
les formes urbaines et les typologies
d'habitat ;

- Préserver les éléments de
patrimoine, les détails
architecturaux et la
qualité des espaces
publics contribuant a
l'identité du lieu.

Exploitation agricole et
forestiere

Habitation

Commerce et activités
de service

Equipements d'intérét
collectif et services

Z1®

) © B

1) ® EO X
& @©e&

; e 4
publics _—~
Autres activités des
secteurs secondaire ou §§
tertiaire —
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2) Délimitation du secteur Ua

Le secteur Ua couvre 10,5 ha sur la commune.
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Zoom sur les zones concernées (extrait du plan de zonage)

En cohérence avec les orientations du PADD visant a améliorer la
mixité fonctionnelle du tissu aggloméré et renforcer l'attractivité de
sa centralité, la délimitation du secteur Ua s'est appuyée sur la
présence du bati historique et l'activité de commerces et de
services.

Cette centralité prend les équipements et espaces publics
structurants du bourg et les axes principaux qui doivent se densifier
vers le haut, notamment par des front batis continus.
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3) Justification du réglement du secteur Ua

Destinations

Le secteur Ua est
largement ouvert a la
mixité fonctionnelle
compatible avec
'habitat et l'animation
d'un centre-ville.

En revanche,
limplantation
d'activités
potentiellement
générateurs de
nuisances, comme
lindustrie ou le
commerce de gros,
est interdite tout en
permettant un
confortement des
entreprises déja
implantées.

Gabarits

Le reglement vise a
favoriser une
densification du
secteur Ua, en
n'imposant pas
d'emprise au sol.

Les hauteurs retenues
vont également dans
le sens d'un
renforcement du tissu
historique, dans le
prolongement des
batiments existants en
centre-ville voir au-
dela (9m a l'égout).

Implantations

Les régles
d'implantations sont
trés ouvertes, en
cohérence avec
'objectif de
renforcement de la
centralité et pour tenir
compte de la
complexité du
parcellaire. Les
implantations
permises a
l'alignement
permettent de
prolonger les fronts
urbains historiques et
de créer des effets de
rues structurées.
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Aspects

Le réglement est
ouvert a une grande
diversité architecturale
a condition qu'elle se
déploie dans une
recherche de sobriété
et d'intégration au sein
du tissu historique.

Pour les toitures dites
traditionnelles, il est
recherché une
certaine continuité
avec l'existant.

Pour les clétures, il est
recherché le meilleur
compromis entre la
qualité urbaine et la
sécurité et l'intimité
des propriétés.
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Le secteur Ub

1) Définition
Le secteur Ub correspond au tissu aggloméré autour de la
centralite. C'est un espace urbanisé principalement récent a

vocation principale d’habitat et pour linstallation de services et
d'équipements compatibles.

Ce secteur a vocation a :

Favoriser le maintien de laspect
résidentiel ;

Permettre la densification et
la mutation de ces
espaces notamment en
diversifiant les formes
urbaines et les
typologies d'habitat ;
Préserver les éléments de
patrimoine, les détails architecturaux
et la qualité des espaces publics
contribuant a l'identité du lieu.

Destinations et sous-destinations de la zone

Exploitation agricole et

Commerce et activités

Equipements d'intérét
collectif et services
publics

Autres activités des
secteurs secondaire ou

forestiere

Habitation

de service

® x

D @& X @ X
) ® XX
) @ x
X@E

® X

tertiaire
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2) Délimitation du secteur

Le secteur Ub couvre pres de 56,9 ha sur la commune.

[T] Ub: Espace urbanisé majoﬁ@zpment récent a renforcer
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Zoom sur les zones concernées (extrait du plan de zonage)

En cohérence avec les orientations du PADD visant notamment a
privilégier la densification et la mutation des espaces batis, la
délimitation du secteur Ub reprend l'ensemble des secteurs
urbanisés a dominante résidentielle de l'agglomération qui n‘ont
pas été inclus dans le secteur Ua (ou Uc, secteurs urbanisés
déconnectés).

Lorsque des terrains majoritairement non batis de petite taille ne
nécessitaient pas un encadrement précis ou une recomposition
parcellaire, ils ont été inclus dans le secteur Ub. Il en va de méme
pour les sites en cours d'urbanisation.

En revanche, pour des sites de projets de grande taille ou présentant
une desserte plus complexe, la zone AU a été privilégiee.
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Certains espaces, éloignés du coeur de bourg et présentant des
porosités importantes, ont été zonés en Uc, zone résidentielle a
densification limitée. Pour la zone Ub tous les espaces batis ont été
délimités en prenant en compte le bati et les parcellaires associés
sauf lorsque cela empiétait sur un espace agricole ou naturel. Des
bois et des zones naturelles ont été conservées en zone N au sein

de l'enveloppe du bourg.

Les ensembles batis le long de la route vers Vannes, Corn er Hoét,
ont été classés en Ub car ils font partis du bourg et sont desservis
par 'ensemble des réseaux ainsi qu'une voirie adaptée.

3) Justification du reglement

Destinations

Le secteur Ub n'a pas
vocation a développer
des activités
commerciales, dont
limplantation doit étre
privilégiée dans la
centralité. La mixité y
est donc limitée a des
activités de services
compatibles avec
'habitat (hotamment
en termes de
fréquentation induite,
de nuisances sonores,
d'échelle de projet et
d'une orientation
majoritairement vers
les services a la
population).

Il est également
permis dans la méme
logique uniqguement le
confortement des
autres activites
économiques déja
implantées (hors
commerce de détail),
sans augmentation
des nuisances.

Gabarits

Le réglement vise a
favoriser une
densification du
secteur Ub, en
cherchant simplement
a garder une présence
jardinée dans toute
opération,
caractéristique
importante du tissu
actuel.

Une exception est
cependant prévue
pour permettre aux
constructions
existantes de disposer
d'une marge
d'évolution, en
cohérence avec
'objectif du PADD de
faciliter 'adaptation de
'habitat.

Les hauteurs retenues
vont également dans
le sens d'un
renforcement du tissu
résidentiel, en prenant
comme référence les
gabarits hauts
rencontrés dans le
tissu (maisons en R+1
notamment).

Implantations

Les régles
d'implantation sont
trés ouvertes, en
cohérence avec
l'objectif de
densification et la
mutation des espaces
batis.

Il est cependant prévu
une exception pour
respecter des
cohérences de rue
existante.

Il est ainsi possible de
faire évoluer le tissu
pavillonnaire, tout en
respectant les
compositions qui ont
été travaillées a
'occasion des
aménagements
originels.
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Aspects

Le reglement est
ouvert a une grande
diversité architecturale
a condition qu'elle se
déploie dans une
recherche de sobriété
et d'intégration au sein
du tissu résidentiel.

Pour les toitures dites
traditionnelles, il est
recherché une
certaine continuité
avec l'existant.

Pour les clotures, il est
recherché le meilleur
compromis entre la
qualité urbaine et la
sécurité et lintimité
des propriétés.
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C. LesecteurUc
1) Définition
Définition (extrait du rapport de présentation)

Le secteur Uc correspond a des espaces urbanisés résidentiels peu
denses et éloignés de la centralité. Ce sont des espaces a vocation
principale d'habitat de type pavillonnaire ou la densification est a
maitriser pour limiter la multiplication des constructions et préserver
une ambiance batie aérée et un espace faiblement artificialise.

Ce secteur a vocation a :

- Favoriser le maintien de l'aspect résidentiel ;

- Limiter la densification et la mutation de ces
espaces tout en permettant la diversification
des formes urbaines et des typologies
d'habitat ;

- Préserver les éléments de
patrimoine, les détails
architecturaux et la
qualité des espaces
publics contribuant a
l'identité du lieu.

- Conserver un espace bati aére,
peu dense et valoriser la végétation
et les espaces verts en marge de
'agglomération.

Destinations et sous-destinations de la zone :

Exploitation agricole et
forestiere

Habitation

Commerce et activités
de service

Equipements d'intérét
collectif et services
publics

@ X

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire

1) ® XX
® X

X @&
P X
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2) Délimitation du secteur

Le secteur Uc couvre 28,4 ha sur la commune.

[T] Uc : Espace urbanisé dont le renforcement doit étre maitrisé
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Zoom sur les zones concernées (extrait du plan de zonage)

En cohérence avec les orientations du PADD visant notamment a
maitriser l'urbanisation et a limiter l'étalement urbain tout en
privilégiant la densification et la mutation des espaces batis, la
délimitation du secteur Uc reprend l'ensemble des secteurs
urbanisés en discontinuité du bourg ou peu connectés a la
centralité.

Leur délimitation se fait au niveau du bati et des unités foncieres
associés mais l'urbanisation est encadrée par un réglement moins
permissif qu'en zone Ua ou Ub pour limiter la multiplication des
constructions et notamment de 'habitat.
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Ces espaces peuvent étre en continuité du bourg et du tissu
aggloméré mais sont peu connectés. Ils représentent des entrées
de ville, des franges d'agglomeération, des espaces urbanisés dans
l'espace rural et méritent un traitement spécifique en lien avec le
caractére rural de la commune.

Photo aérienne et extrait du zonage (Sources : Google et zonage)

A l'est de la rue de Govérig, 'entrée de ville Est de la commune est
classé en Uc. Il permet la densification sans multiplication des accés.
Le découpage a été réalisé pour limiter les seconds rangs et
maitriser la densification.

Photo aérienne et extrait du zonage (Sources : Google et zonage)

Rue des Quatre Vents, au sud de l'agglomération, 'entrée de ville et
la zone d'activités sont situées entre des espaces agricoles et
naturelles et notamment les bois. La zone urbaine est découpée
pour limiter les seconds rangs, en intégrant les dents creuses et en
permettant une légere densification, sans multiplication d'acces.
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Photo aérienne et extrait du zonage (Sources : Google et zonage)

Le Norvez, en discontinuité du tissu agglomeéré, est tout proche du
bourg. Sa délimitation a été faite sur les unités foncieres en prenant
en compte les batiments compris dans l'enveloppe du groupement.
Les constructions de l'autre coté de la route départementale ne sont
pas dans la zone car elles sont trop éloignées. Le but étant de ne
pas créer de nouveaux accés ou desserte sur la route
départementale. Certains seconds rangs, comme au Nord-ouest du
secteur ont été mis en zone agricole pour éviter des constructions
sur ces fonciers et des accés difficiles a gérer.

\

A\ aevee

Photo aérienne et extrait du zonage (Sources . Google et zonage)

Kerbelen est un secteur urbanisé en discontinuité de
l'agglomération, a environ 800 metres au Nord du bourg. Sa
délimitation a été faite sur les unités fonciéres en prenant en compte
les batiments compris dans 'enveloppe du groupement ou encore
des certificats d'urbanisme positifs. Les constructions de l'autre coté
de la route départementale ne sont pas dans la zone car elles sont
trop éloignées. Le but étant de ne pas créer de nouveaux acces ou
desserte sur la route départementale et de limiter les divisions
fonciéres et la création d'habitat dans l'espace rural.
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Photo aérienne et extrait du zonage (Sources : Google et zonage)

Camp militaire et ses quartiers d’habitations est un secteur urbanisé
en discontinuité de l'agglomération et éloigné du bourg. Sa
délimitation a été faite sur les unités fonciéres en prenant en compte
les batiments compris dans l'enveloppe du groupement.

Photo aérienne et extrait du zonage (Sources : Google et zonage)

Kersimon est un secteur wurbanisé en discontinuité de
l'agglomération. Sa délimitation a été faite sur les unités foncieres
en prenant en compte les batiments compris dans l'enveloppe du
groupement ou encore des certificats d'urbanisme positifs. Les
constructions de part et d'autre ne sont pas dans le secteur urbanisé
et sont classés dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil
limitées.
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3) Justification du réglement

Destinations

Le secteur Uc n'a pas
vocation a développer
des activités
commerciales, dont
limplantation doit étre
privilégiée dans la
centralité. La mixité y
est donc limitée a des
activités de services
compatibles avec
['habitat (hotamment
en termes de
fréquentation induite,
de nuisances sonores,
d'échelle de projet et
d'une orientation
majoritairement vers
les services a la
population).

Il est également
permis dans la méme
logique uniquement le
confortement des
autres activités
économiques déja
implantées (hors
commerce de détail),
sans augmentation
des nuisances.

Gabarits

Le réglement vise a
maitriser la
densification du
secteur Uc, en
cherchant a optimiser
les divisions tout en
mutualisant les acces
et préservant un
caractere rural des
espaces environnants
(notamment pour
ceux en discontinuité
du bourg).

L'emprise au sol est de
25 % et le coefficient
de pleine terre est de
50% ce qui privilégie
une densification
mesureée.

Les hauteurs retenues
vont également dans
le sens de la
préservation des
paysages et du
caractére peu dense
des quartiers.

Implantations

Les regles
d'implantation sont
assez ouvertes, en
cohérence avec
'objectif de
densification et la
mutation des espaces
batis et pour favoriser
une bonne intégration
des batis avec le
voisinage.

Il est ainsi possible de
faire évoluer le tissu
pavillonnaire, tout en
respectant les
compositions qui ont
été travaillées a
'occasion des
aménagements
originels.
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Aspects

Le réglement est
ouvert a une grande
diversité architecturale
a condition qu'elle se
déploie dans une
recherche de sobriéte
et d'intégration au sein
du tissu résidentiel.

Pour les toitures dites
traditionnelles, il est
recherché une
certaine continuité
avec l'existant.

Pour les clétures, il est
recherché le meilleur
compromis entre la
qualité urbaine et la
sécurité et l'intimité
des propriétés.
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D. Lesecteur Ue
1) Définition
Définition (extrait du rapport de présentation)

Le secteur Ue correspond aux espaces destinés a recevoir des
constructions, installations ou équipements de service ou d'intérét
collectif.

Ce secteur a vocation a :

- Favoriser des pdles d'équipements
accessibles et attractifs ;

- Permettre un
développement de
nouveaux
équipements et de
répondre aux besoins
en matiere de services ;

Exploitation agricole et
forestiere

Habitation

Commerce et activités -‘%
) Al
de service will

Equipements d'intérat
collectif et services
publics

Autres activités des _
secteurs secondaire ou _ X oog
tertiaire =
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2) Délimitation du secteur

Le secteur Ue couvre 72,8 ha sur la commune.

[T] Ue : Espace de loisirs ou d'équipement public
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Zoom sur les zones concernées (extrait du plan de zonage)

En cohérence avec les orientations du PADD visant notamment a
continuer a diversifier les équipements et assurer un bon niveau
accessible a tous, la délimitation du secteur Ue reprend les
principaux poéles d'équipements de la commune. Le pdle sportif au
Nord du bourg est délimité essentiellement sur les espaces batis et
surfaces imperméabilisées. Les autres espaces attenants sont plutét
classés en zone Ne, comme espace peu artificialisés.

Le camp militaire est également classé en zone Ue dans sa globalité
mais est impacté par une trame boisée, ce qui ne le rend pas
complétement constructible.
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3) Justification du réglement

Destinations

Le secteur Ue est un
secteur spécialisé pour
les équipements, seule
cette destination y ait
principalement
autorisée.

En revanche, ces poles
peuvent accueillir une
diversité de projets lies
a leur vocation, mais
relevant d'autres
destinations, comme
un logement de
gardien, une
restauration liée a un
équipement, un local
de vente directe
fédérant des
producteurs locaux,
etc. Aujourd’hui aucun
de ses besoins n'est
particulierement
identifié, mais il
semble raisonnable de
les anticiper de
maniére étendue, a
partir du moment ou
ils répondent a la
vocation initiale du
secteur.

Gabarits

Le réglement est trés
ouvert pour s'adapter
a la diversité des
équipements d'intérét
collectif et services
publics.

Implantations

Le réglement est tres
ouvert pour s'adapter
a la diversité et aux
contraintes techniques
des équipements
d'intérét collectif et
services publics.
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Aspects

Le réglement est
ouvert a une grande
diversité
architecturale,
adaptée aux
nombreuses fonctions
recouvertes par la
destination
équipements d'intérét
collectif et services
publics.

Pour les clotures, elles
ne sont pas
reglementées pour la
méme raison (filet
stop ballon, grillage a
barbelés sécurisant un
équipement sensible,
etc.).
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E.  Lesecteur Ui
1) Définition
Définition (extrait du rapport de présentation)

Le secteur Ui correspond a des espaces urbanisés a vocation
économique.

Ce secteur a vocation a :

- Favoriser le maintien des activités
industrielles et artisanales sur la
commune,

- Conserver des sites
économiques stratégiques
sur le territoire ;

- Permettre la
requalification des
espaces a vocation

économique et leur mutation ;

- Permettre laccueil de nouvelles
entreprises non compatibles avec les tissus
résidentiels

Destinations et sous-destinations de la zone

Exploitation agricole et
forestiere

Habitation

Commerce et activités
de service

Equipements d'intérét
collectif et services
publics

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire
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2) Délimitation du secteur

Le secteur Ui couvre 18,8 ha sur la commune.

] Ui: Espace urbanisé a vocation d'activités économiques

Zoom sur les zones concernées (extrait du plan de zonage)

En cohérence avec les orientations du PADD visant notamment a
maintenir les économies sur leurs espaces dédiés et continuer a
accueillir de nouvelles entreprises, la délimitation du secteur Ui
permet d'encadrer par un reglement adapté la zone des Quatre
vents et la zone Aéropark. A ce niveau, le contour du secteur Ui a
été ajusté par rapport au précédent PLU pour mieux correspondre
au sud a lenveloppe batie, tout en laissant une possibilité
d'extension aux batiments.
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3) Justification du réglement

Destinations

Le secteur Ui a
vocation a pérenniser
une vocation
artisanale, industrielle
et logistique des parcs
d'activités. Y sont donc
principalement
autoriseées ces
destinations, tandis
que d'autres activités
économiques pouvant
y étre pertinentes 'y
sont autorisées a
condition d'étre
compatibles avec le
voisinage des activités
industrielles
notamment. Il s'agit
par exemple des
marchands de
matériaux (commerce
de gros) ou de
services aux
entreprises implantés
dans le parc (activités
de services recevant
une clientéle). Les
bureaux sont quant a
eux autoriseés lorsqu'ils
sont liés a une activité
autorisée, comme par
exemple une
menuiserie qui aurait
un batiment complet
accueillant ses
bureaux d'études.

Gabarits

Le réglement vise a
permettre
l'optimisation et le
renouvellement des
surfaces d'activité et
ne contraint pas
l'emprise au sol.

Les hauteurs sont
adaptées a la création
de batiments
industriels de grande
ampleur et prévoient
des regles spécifiques
pour les éléments
techniques
(cheminées, silos), qui
nécessitent parfois des
hauteurs plus
importantes.

Implantations

Le reglement est tres
ouvert pour s'adapter
a la diversité et aux
contraintes techniques
des entreprises
industrielles et
artisanales, ainsi que
pour favoriser
l'optimisation du
foncier en limitant les
délaissés. Il est en
revanche prévu un
recul permettant le
passage d'un véhicule
lorsque l'implantation
en retrait est choisie.
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Aspects

Le réglement est
ouvert a une grande
diversité architecturale
a condition qu'elle se
déploie dans une
recherche de sobriété
et d'intégration des
enseignes.

Pour les clétures, la
hauteur est limitée a
un niveau permettant
la sécurisation des
sites sans créer des
remparts visuels
démesurés.
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F.  Lesecteur Ul
1) Définition
Définition (extrait du rapport de présentation)

Le secteur Ul correspond aux espaces destinés a recevoir des
ameénagements touristiques, des hébergements de plein air ou
autres constructions a vocation touristique.

Ce secteur a vocation a :

- Favoriser des poéles touristiques sur
le territoire

- Conforter des espaces
d'hébergements
touristiques de plein
air

- Renforcer lattractivité
de la commune en lien avec
les loisirs et le tourisme vert.

Habitation

Commerce et activités
de service

Equipements d'intérét
collectif et services
publics

® X

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire
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2) Délimitation du secteur

Le secteur Ul couvre 13,6ha sur la commune.
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Zoom sur les zones concernées (extrait du plan de zonage)

En cohérence avec les orientations du PADD visant notamment a
maintenir les aménagements touristiques et de loisirs sur leurs
espaces dediés, la délimitation du secteur Ul permet d'encadrer par
un reéglement adapté le camping du Haras. Le contour du secteur Ul
prend 'ensemble du site, intégrant 'extension recemment autorisee
par un permis d'aménager mais encadre par des dispositifs
reglementaires et une Orientation d'’Aménagement et de
Programmation la constructibilité de ce site.
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3) Justification du réglement

Destinations

Le secteur Ul a
vocation a pérenniser
une vocation
touristique et
d’hébergement. Y sont
donc principalement
autorisées ces
destinations, tandis
que d'autres activités
économiques pouvant
y étre pertinentes y
sont autorisées a
condition d'étre en
lien avec un camping
par exemple :
restaurant, hotellerie...

Gabarits

Le réglement vise a
permettre
l'optimisation et le
renouvellement des
surfaces tout en
maitrisant
l'artificialisation des
sols.

L'emprise au sol est
limitée a 20% pour
conserver une
ambiance peu batie.

Les hauteurs sont
adaptées a la création
de batiments ou
installations a vocation
touristique ou de
loisirs.

Implantations

Le réglement est trés
ouvert pour s'adapter
a la diversité et aux
contraintes techniques
des sites
d’hébergements
touristiques.
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Aspects

Le reglement est
ouvert a une grande
diversité architecturale
a condition qu'elle se
déploie dans une
recherche de sobriéte.

Pour les clotures, la
hauteur est limitée a
un niveau permettant
la sécurisation des
sites sans créer des
remparts visuels
démesurés.



Rapport de présentation T3 - Justifications et évaluation environnementale

6. LesecteurlAUa
1) Définition
Définition (extrait du rapport de présentation)

Le secteur 1AUa correspond a des espaces d'urbanisation future
confortant la centralité de la ville et ses extensions. Il a vocation a
accompagner les éventuelles mutations de ces espaces en
prolongeant le cceur du tissu aggloméré et notamment les
fonctions d'habitat diversifie, de commerce et d'artisanat,
d'équipements collectifs et d'activités compatibles avec ces
espaces.

Ce secteur a vocation a :

- Accueillir des opérations
assurant la poursuite de
lintensité  urbaine du
centre ancien,
notamment en «
diversifiant les formes 2
urbaines et les typologies
d'habitat ;

- Préserver les éléments de patrimoine, -
les détails architecturaux et la qualité des
espaces publics contribuant a l'identité du lieu.

Destinations et sous-destinations de la zone :

Exploitation agricole et
forestiere

Habitation

Commerce et activités
de service

Equipements d'intérét
collectif et services
publics

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire
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X ®EDX

® X
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2) Délimitation du secteur

Le secteur 1AUa couvre 1,7 ha sur la commune.

[

|
[T] 1AUa : Secteur d'urbanisatioriyture confortant la centralité
-

B

LA
250 500 m BormE
| | LESPACE

Zoom sur les zones concernées (extrait du plan de zonage)

En cohérence avec les orientations du PADD visant a améliorer la
mixité fonctionnelle du tissu agglomére et renforcer l'attractivité de
sa centralité, la délimitation du secteur 1AUa est motivée par
l'objectif d'accompagner la mutation d'un grand ilot occupé par un
ancien hangar agricole, dans une logique d'opération
d'aménagement d'ensemble.

Il se distingue es secteurs 1AUb définis ci-apres par une plus grande
articulation a la centralité et a ses équipements, motivant une plus
grande densité et la création d'une voie traversante.
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3) Justification du réglement du secteur 1AUa

Destinations

Le secteur 1AUa
s'inscrit dans la
logique du secteur Ua
en termes de
destinations. La mixité
y est donc permise
dans une logique de
confortement de la
centralité, sachant que
'OAP prévient par
ailleurs de tout
détournement de la
vocation du secteur
vers un projet qui
serait principalement
commercial par
exemple.

L'ouverture a
'urbanisation est a un
projet global,
permettant d'assurer
cohérence globale et
la réalisation des
schémas
d'aménagement
prévus par les OAP.

Gabarits

Le reglement vise a
favoriser une certaine
densite, des
respirations jardinées
étant par ailleurs
prévues par les OAP

Les hauteurs retenues
permettent le recours
a de petits collectifs
ou a des formes
d’habitat
intermédiaire,
favorisant une
opération mixte et un
renforcement du tissu
résidentiel, dans une
logique d'épaissement
du centre bourg.

Implantations

Les regles
d'implantations sont
trés ouvertes, laissant
le soin a l'opération
d'aménagement
global de définir les
formes urbaines dans
le détail.

En revanche, il est fixé
des objectifs qualitatifs
concernant
l'ensoleillement, les
vis-a-vis et l'intimité
des espaces prives,
que le projet devra
traiter.

Un principe de retrait
vis-a-vis des
propriétés existantes
permet de préserver le
cadre de vie des
habitants actuels.
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Aspects

Le réglement est
ouvert a une grande
diversité architecturale
a condition gu'elle se
déploie dans une
recherche de sobriété
et d'intégration au sein
du tissu résidentiel
environnant.

Pour les clétures, il est
demandé un travail
particulier sur cet
aspect a travers
l'opération
d'ensemble,
permettant de définir
des prescriptions
articulées aux choix
d'aménagements et
au parti pris
architectural.
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Le secteur 1AUD

1) Définition
Définition (extrait du rapport de présentation)

Le secteur 1AUb correspond aux secteurs de développement de
lurbanisation a court terme ou de renouvellement de l'espace
agglomére. Ce sont des secteurs a vocation principale d’'habitat
et/ou pour linstallation de services et d'équipements compatibles
avec l'habitat. J 5

Ce secteur a vocation a :

Favoriser le maintien de laspect
résidentiel ; 8
Combler des espaces
encore non urbanisés
situés dans le tissu
aggloméré de la
commune ;

Organiser l'urbanisation
de nouveaux secteurs de
développement a vocation
principale d'habitat.

Destinations et sous-destinations de la zone :

Exploitation agricole et

Commerce et activités

Equipements d'intérdt
collectif et services
publics

Autres activités des
secteurs secondaire ou

forestiere

Habitation

de service

X @ X@®X
©
A
%

tertiaire
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2) Délimitation du secteur

Le secteur 1AUb couvre 8,3 ha sur la commune.

[
|

[] 1AUb: Secteur d‘urbanisratioo':.ﬁ*ture a vocation dominante résidentielle

0
L

-

Zoom sur les zones concernées (extrait du plan de zonage)

En cohérence avec les orientations du PADD visant notamment a
permettre le renouvellement des générations pour maintenir une
mixité sociale et intergénérationnelle et a ajuster un projet urbain
économe en espace, le secteur 1AUb a été utilisé pour garantir un
aménagement cohérent d'enclaves et d'extensions de
l'agglomération a dominante non baties.

Leur délimitation en zone AU est justifiee par le fait que chacun de
ces sites a vocation a étre urbanisé sous la forme d'un projet
d'aménagement global, étant donné que la multiplicité des
parcelles et/ou la complexité de la desserte ne permettent pas des
constructions « au fil de l'eau », sans une desserte mutualisée. Elle
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intégre dans certains cas des secteurs en cours d'urbanisation et des
espaces naturels ayant vocation a le rester, comme dans 'OAP 6 des
Coteaux, afin que le projet d'aménagement integre leur mise en
valeur et puisse le cas échéant adapter le périmétre précis en
fonction des études fines de terrain et d'aménagement.

Chaque site dispose a proximité immediate de voies adaptees et de
réseaux de capacité suffisante, permettant une ouverture directe a

l'urbanisation en association avec les OAP définies.

3) Justification du reglement

Destinations

Le secteur 1AUb
s'inscrit dans la
logique du secteur Ub
en termes de
destinations. La mixité
y est donc limitée a
des activités de
services compatibles
avec l'habitat
(notamment en
termes de
fréquentation induite,
de nuisances sonores,
d'échelle de projet et
d’'une orientation
majoritairement vers
les services a la
population).

L'ouverture a
l'urbanisation est a un
projet global,
permettant d'assurer
cohérence globale et
la réalisation des
schémas
d'aménagement
prévus par les OAP.

Gabarits

Le reglement vise a
favoriser une certaine
densité, en cherchant
simplement a travers
un coefficient
d'emprise au sol
global a garder une
présence jardinée
dans toute opération,
caractéristique
importante du tissu
actuel environnant.

Les hauteurs retenues
vont également dans
le sens d'un
renforcement du tissu
résidentiel, en prenant
comme référence les
gabarits rencontrés
dans le tissu
environnant (maisons
en R+C notamment).

Implantations

Les régles
d'implantations sont
trés ouvertes, laissant
le soin a l'opération
d’aménagement
global de définir les
formes urbaines dans
le détail.

En revanche, il est fixé
des objectifs qualitatifs
concernant
l'ensoleillement, les
vis-a-vis et l'intimité
des espaces prives,
que le projet devra
traiter.

Un principe de retrait
vis-a-vis des
propriétés existantes
permet de préserver le
cadre de vie des
habitants actuels.
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Aspects

Le reglement est
ouvert a une grande
diversité architecturale
a condition qu'elle se
déploie dans une
recherche de sobriété
et d'intégration au sein
du tissu résidentiel
environnant.

Pour les clétures, il est
demandé un travail
particulier sur cet
aspect a travers
l'opération
d'ensemble,
permettant de définir
des prescriptions
articulées aux choix
d'aménagements et
au parti pris
architectural.
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. Lesecteur AaetAb
1) Définition
Définition (extrait du rapport de présentation)

Les secteurs Aa et Ab représentent l'essentiel de la zone A, ou le
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles nécessite de les protéger et de les valoriser. Cette zone a
pour vocation daccueillr les batiments d'exploitation, les
logements de fonction, les activités de diversification (l'activité de
production agricole restant l'activité principale), a 'exception des
franges d'agglomération comprises dans le sous-secteur Ab ou les
nouvelles constructions ne sont pas autorisées Les habitations et
activités existantes a la date d'approbation du PLU y sont tolérées.

Les changements de destinations y sont possibles.

Ce secteur a vocation a:

- Favoriser le maintien des activités
et des milieux agricoles
- Permettre le

développement la
diversification des
activités agricoles sur le
territoire ;

- Préserver les éléments de patrimoine
et la qualité des sites et des milieux
contribuant a l'identité du lieu.

Destinations et sous-destinations de la zone

Exploitation agricole et
forestiere

Habitation

Commerce et activités
de service

Equipements d'intérdt
collectif et services
publics

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire

X ® X
X X
XX
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2) Délimitation du secteur
Les secteur Aa et Ab couvrent 1371 ha sur la commune.

[] Aa: Zone agricole
[T Ab: Zone agricole inconstructible

LA
BOITE
DE
LESPACE!

IRRETSASSD S

Zoom sur les zones concernées (extrait du plan de zonage)

En cohérence avec les orientations du PADD visant notamment a
valoriser le caractére rural de la commune en protégeant les
espaces agricoles, naturels et forestiers et le patrimoine local, la
délimitation des secteurs Aa et Ab protege l'essentiel du socle
naturel et agricole de la commune, en complémentarité avec les
secteurs de la zone N décrits ci-aprés. Ils intégrent les sites
d'exploitation agricoles, mais également les petits hameaux, écarts
et batiments isolés parsemant l'espace rural, et dont le
renforcement n'est pas souhaitable vis-a-vis de l'objectif de
protection du potentiel agronomique de l'espace agricole dans
lequel ils s'inscrivent. Ils n'integrent pas certains sites isolés
d'activités pour étre confortés qui font eux l'objet de des Sites de
Taille et de Capacité d'Accueil Limitées.

PLU de Monterblanc -11/12/2019



Rapport de présentation T3 - Justifications et évaluation environnementale

Le secteur Ab a été utilisé pour caractériser des espaces agricoles
proches de l'agglomération, fortement imbriqués avec elle et

enclavés par

des cours d'eau et des

infrastructures.

Les

investissements agricoles ne doivent pas y étre encouragés au
regard de cette situation, afin de limiter les conflits d'usages et
l'éventuelle remise en cause de leur pérennité a long terme.

3) Justification du reglement

Destinations

Les secteurs Aa et Ab
sont prioritairement
destinés a l'activité
agricole et seule cette
destination y ait
principalement
autorisée, avec des
conditions favorisant
la pérennité agricole
des projets autorisés
(en insistant sur le lien
de nécessité a l'activité
agricole, en ne
permettant pas les
constructions dans le
secteur Ab et en
évitant un
détachement aisé des
logements de fonction
par exemple).

Pour éviter un mitage
futur, les logements
de fonction ne
devront pas dépasser
35 m? d'emprise au sol
et ne doivent pas étre
considéré comme une
habitation principale.

Au-dela, le réglement
prévoit les conditions
d’'une évolution
modeéreée du bati rural,
dans les conditions
prévues par le code,
notamment au niveau
des extensions de
logement et de la
possibilité de
reconversion de
certains batiments
ruraux.

Gabarits

La hauteur des
batiments agricoles et
l'emprise au sol ne
sont pas réglementées
mais leur impact dans
le paysage devra étre
limité.

Conformément au
L151-12, le reglement
précise la zone
d'implantation et les
conditions de hauteur,
d'emprise et de
densité des extensions
ou annexes pour les
habitations existantes,
permettant d'assurer
leur insertion dans
lenvironnement et
leur compatibilité avec
le maintien du
caractére naturel,
agricole ou forestier
de la zone.

Les valeurs définies
permettent a toute
maison une marge
d'extension, en
limitant pour les plus
grandes a une
extension mesurée en
fonction de l'emprise
existante.

Implantations

Pour l'agriculture, les
regles visent a
préserver les
propriétés habitées
des éventuelles
nuisances, en
complément des
autres législations.

Pour l'habitat, les
regles d'implantations
sont tres ouvertes,
permettant de
s'adapter a la
complexité du
parcellaire et de
s'inscrire dans les
séquences historiques
des noyaux ruraux.
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Aspects

Le reglement est
ouvert a une grande
diversité architecturale
a condition qu'elle se
déploie dans une
recherche de sobriété
et d'intégration dans
les sites et les
paysages.

Pour les clétures, il est
recherché le meilleur
compromis entre la
qualité paysagére et la
sécurité et lintimité
des propriétés.



Rapport de présentation T3 - Justifications et évaluation environnementale

J.  Lesecteur Al
1) Définition
Définition (extrait du rapport de présentation)

Les secteurs Al correspondent a des activités économiques
touristiques et/ou de loisirs au sein de l'espace rural. Ils constituent
des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées permettant le
confortement des équipements et constructions existantes.

Ce secteur a vocation a: b o

- Favoriser des activités touristiques sur le = --" e : 'ﬁ -V
territoire A% ’ g
- Conforter des espaces de " LG
diversification des activités de o o
loisirs au sein de l'espace ® e
rural '
- Renforcer l'attractivité de
la commune en lien avec les
loisirs et le tourisme vert.
- Conserver des espaces patrimoniaux et
préserver les milieux sensibles en identifiant
les sites touristiques.

iy e
(&)

¢ )

Destinations et sous-destinations de la zone

Exploitation agricole et
forestiere

Habitation

Commerce et activités
de service

Equipements d'intérét
collectif et services
publics

X X
X E
X ®

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire

X ® =2XX
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2) Délimitation du secteur

Le secteur Al couvre 2,4 ha sur la commune.

[ AL: Activités économiques isolées au sein de I'espace agricole (STECA
2

Zoom sur les zones concernées (extrait du plan de zonage)

En cohérence avec les orientations du PADD visant notamment a
conforter des activités en place en milieu rural, la délimitation des
secteurs Al repose sur des sites existants et n'ayant pas vocation a
accueillir une forte proportion de batiments.

Au vu de leur nature et de leur vocation, ces secteurs sont justifiés
comme des STECAL et permettent l'‘évolution des activités
existantes pour des services en place ou encore de la restauration.

Mangoro de la Madeleine, Ecole d‘équitation, au Nord-ouest de la
commune. Ce secteur concerne les écuries d'Arpége,
professionnels de dressage de chevaux et d'acrobatie équine. Entre
dressage classique et artistiques, cette école propose des cours et
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des stages et des représentations diverses. Cette activité pourrait
avoir besoin de se développer autour de ses batiments existants.

Son caractére exceptionnel est justifié par 'antériorité de l'activité et
son incompatibilité a se situer dans une zone dédiée ou en milieu
aggloméré. Le choix a été fait de ne pas non plus classer ce site en
agricole car les besoins variés ne sont pas forcément en lien avec le
développement d'une activité agricole.

Sa taille est limitée (13 430 m?) et correspond a l'unité fonciére du
site ou sont implantés les batiments existants.

o de la Madeleine

Photo aérienne et extrait du zonage (Sources : Ortho et zonage)

Aerocook, restaurant, au Nord-ouest de la commune. Ce secteur
concerne un espace de restauration et de détente ainsi qu’'une aire
de stationnement.

Son caractére exceptionnel est justifié par 'antériorité de l'activité.
Sa taille est limitée (6 590 m?) et correspond a l'unité fonciére du site
ou sont implantés les batiments existants et l'aire de stationnement.
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Photo aérienne et extrait du zonage (Sources : Ortho et zonage)

Hent Coét, restaurant, a l'ouest du bourg, en discontinuité du tissu
agglomére. Cet ensemble bati abrite un ancien restaurant en
recherche de et peut nécessiter des évolutions.
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Son caractére exceptionnel est justifié par 'antériorité de l'activité.
Sa taille est limitée (4 300 m?) et correspond a l'unité fonciére du
site ou sont implantés les batiments existants et laire de

stationnement.

L'emplacement réservé n°l5 a pour but d'intégrer des liaisons
douces dans le domaine public.

Photo a€rienne et extrait du zonage (Sources : Ortho et zonage)

3) Justification du réglement

Destinations

Le secteur Al
n'autorise que le
confortement des
activités existantes,
sans changement de
destination. Une
palette restreinte de
destinations est donc
autorisée, et seules
celles deja présentes
sur les sites peuvent
étre autorisées, et
uniguement dans le
casd'un
développement de
l'activité en place.

Pour les secteurs Al
comprenant un
logement, les mémes
regles d'extension et
d'annexes qu'en Aay
sont autorisées.

Gabarits

Le réglement garantit
le caractére limité de
la capacité d'accueil a
travers les regles de
hauteurs et d'emprise.

Le réeglement définit
également pour les
habitations les
conditions de hauteur,
d'implantation et de
densité des extensions
ou annexes pour les
habitations existantes
dans les mémes
proportions que dans
le reste de la zone Aa.

Implantations

Le réglement précise
les conditions
d'implantation, en
conservant une
certaine souplesse au
vu de la grande
diversité de nature et
de fonction des
activités existantes qui
peut nécessiter des
implantations
particulieres.
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Aspects

Les régles sont
comparables a celles
mises en place dans le
reste de la zone Aa.
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K. Lesecteur Nf et Nv
1) Définition
Définition (extrait du rapport de présentation)

Les secteurs Nf et Nv correspondent aux terrains peu artificialisés
essentiellement composés d'espaces naturels et forestiers. Cette
zone a vocation a protéger la qualité des sites, des paysages mais
aussi lintérét écologique des milieux naturels. Il s'agit de limiter
fortement la constructibilité mais il est possible d'y admettre sans
dénaturer le paysage l'aménagement et l'extension de certaines
constructions existantes. Les changements de destinations y sont
possibles.

Ce secteur a vocation a :

- Favoriser le maintien des espaces naturels et forestiers

- Préserver les éléments de patrimoine et la
qualité des sites et des milieux
contribuant a l'identité du lieu.

La zone N comprend 2 sous-
secteurs :

- Le secteur Nv qui correspond
aux zones naturelles en fonds de
vallées

- Le secteur Nf qui correspond aux zones
naturelles a dominante forestiere

Destinations et sous-destinations de la zone :

Exploitation agricole et -
forestire 08

Habitati S
abitation

Commerce et activités ><
de service ol !

Equipements d'intérét
collectif et services
publics

Autres activités des

secteurs secondaire ou ><

tertiaire

X @=DE

HK)X
X
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2) Délimitation du secteur

Les secteurs Nv et Nf couvrent respectivement 149,2 ha et 440,8ha,

soit 590 ha au total sur la commune.

[T] Nv: Zone naturelle en fond de vallée

[T Nf: Zone naturelle a dominante forestiére

Zoom sur les zones concernées (extrait du plan de zonage)

En cohérence avec les orientations du PADD visant notamment a
préserver les espaces naturels et les composantes de la Trame Verte
et Bleue et a valoriser le caractére rural de la commune en
protégeant les espaces agricoles, naturels et forestiers et le
patrimoine local, le PLU délimite plusieurs secteurs de la zone N
répondant a différents enjeux.

Le secteur Nf couvre des espaces a dominante forestiére,
participant a la sous-trame boisée et présentant un enjeu de
valorisation sylvicole. Il intégre des espaces de landes et des
clairiéres imbriqués dans les boisements ou présentant un caractére
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humide, justifiant qu'un classement en zone N soit préféré a la zone
A

Le secteur Nv correspond quant a lui a des milieux prairiaux autour
des cours d'eau, présentant un intérét paysager et contribuant aux
sous-trames bocagére et herbacée. Il accueille également des
secteurs d’'expansion de crues, autre motif de délimitation en zone
naturelle. Pour établir la limite entre Nv et Aa, le PLU s'est appuyée
sur la présence d'ensembles significatifs de prairies humides, la
nature des cultures et la présence d'éléments paysagers comme les
haies qui formaient une limite logique entre les deux secteurs. La
délimitation a ensuite cherché a s'appuyer autant que possible sur
le parcellaire, sauf quand cela remettait en cause les critéres
précédemment énonceés. Enfin, les petits cours d'eau et tétes de
bassins qui ne présentaient pas une « épaisseur » significative de
milieux prairiaux et de zones humides autour d’'eux n‘ont pas été
inclus en secteur Nv mais en Aa, sachant que les dispositions du
reglement sur les cours d'eau et les zones humides garantissaient
par ailleurs leur préservation.

Vis-a-vis du secteur Nf, le secteur Nv a été privilégié pour des
boisements de fonds de vallée, articulés au cours d'eau, tandis qu'en
remontant sur les coteaux, les abords des ruisseaux ont été inclus
en Nf dés qu'ils n'étaient plus entourés que de bois ou qu'ils
s'inscrivaient dans de grands ensembles forestiers.

3) Justification du reglement

Destinations Gabarits Implantations Aspects
La hauteur des
batiments agricoles et
forestiers n'est pas

limitée pour favoriser

Le réglement
n‘autorise que les
destinations permises
par le code de

Pour l'agriculture et
l'exploitation

'urbanisme en zone N
et compatible avec sa
vocation de
préservation, en les
adaptant aux enjeux
de chaque secteur.

Le secteur Nf présente
un enjeu en termes de
constructions liées a
l'exploitation
forestiere, mais pas
d'agriculture.

Le secteur Nv est
essentiellement un
espace utilisé par
'agriculture et certains
sites d'exploitations le
bordent. Il est donc
prévu des possibilités
limitées de

des projets de mise
aux normes ou autre.
Mais ils devront
s'insérer dans le
paysage et leur
environnement.

Conformément au
L151-12, le reglement
précise la zone
d'implantation et les
conditions de hauteur,
d'emprise et de
densité des extensions
ou annexes pour les
habitations existantes,
permettant d'assurer
leur insertion dans
lenvironnement et
leur compatibilité avec
le maintien du
caractere naturel,

forestiere, les régles
visent a préserver les
propriétés habitées
des éventuelles
nuisances, en
complément des
autres législations.

Pour l'habitat, les
regles d'implantations
sont tres ouvertes,
permettant de
s'adapter a la
complexité du
parcellaire et de
s'inscrire dans les
logiques
d'implantation des
ensembles
patrimoniaux.
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Le réeglement est
ouvert a une grande
diversité architecturale
a condition qu'elle se
déploie dans une
recherche de sobriéte
et d'intégration dans
les sites et les
paysages.

Pour les clotures, il est
recherché le meilleur
compromis entre la
qualité paysagére et la
sécurité et lintimité
des propriétés.
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constructions
agricoles autour de
ces sites.

Bien que ces deux
secteurs présentent
moins d'habitat isolé
qu'en zone A et une
plus grande sensibilité
paysagere, il existe
quelques logements
(moulins ou anciennes
fermes) qui justifient
de permettre une
possibilité d'extension.

agricole ou forestier
de la zone.

Les valeurs définies
permettent a toute
Mmaison une marge
d'extension, en
limitant pour les plus
grandes a une
extension mesurée en
fonction de 'emprise
existante.
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Le secteur Ne

1) Définition
Définition (extrait du rapport de présentation)

Le secteur Ne correspond a des espaces de loisirs ou d'équipements
publics partiellement ou totalement artificialisés au sein de la zone
naturelle et forestiere. Ces secteurs de taille et de capacité d'accueil
limitées peuvent accueillir des campings, équipements de plein-air,
deépdts maitrises, des secteurs de traitement des eaux ou de déchets
ou encore des équipements et installations technigues. Ilcomprend
un sous-secteur Nel n'autorisant pas les constructions et qui ne

constitue donc pas un STECAL.

Ce secteur a vocation a:

Maintenir des espaces de loisirs et
d'équipements publics en milieu rural,
Traiter et maitriser des besoins
spécifiques et techniques
sur la commune,
Permettre linstallation
de systemes de
traitements des eaux
industrielles

Localiser et maitriser les dépbts
spécifiques de gestion de matériaux divers ou
de déchets.

Destinations et sous-destinations de la zone :

Exploitation agricole et ><
forestiere ,

Commerce et activités s >< >< >< >< ><
de service & X ! vl VY

Equipements d'intérét

collectif et services @ @ @ c;i}@
)|

Autres activités des
secteurs secondaire ou

Hubitation SN ><

publics

tertiaire
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2) Délimitation du secteur

Le secteur Ne couvre 12,4 ha sur la commune, dont 0,3 dans le
sous-secteur Nel.

LA
BOITE
DE
LESPACE!

IATETTSASSANN

Zoom sur les zones concernées (extrait du plan de zonage)

En cohérence avec les orientations du PADD visant notamment a
continuer a diversifier les équipements et assurer un bon niveau
accessible a tous, la délimitation du secteur Ne reprend les sites
d'équipement existants ou en projet a l'écart de l'agglomération
principale, et n‘ayant pas vocation a accueillir une forte proportion
de batiments.

Au vu de leur nature et de leur vocation, il a donc pour cela été
préféré un STECAL de la zone N a un classement en secteur UE.
Chacun d'eux est justifié par un besoin tres spécifique et revét donc
a ce titre un caractére exceptionnel. Plusieurs des secteurs Ne
correspondent a des projets ou des réserves pour la création
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d'installations publiques ou encore a des espaces aménages peu
artificialisés en périphérie de bourg. Ils n‘ont pas de projet
d'urbanisation mais d'aménagements sommaire et légers pour
accueillir des services ou espaces publics.

Lann an Argouet, équipement, au Nord du bourg, en discontinuité
du tissu aggloméré. La station d'épuration de Monterblanc occupe
un espace de 14 640 m? au Nord du territoire communal. La
délimitation prend en compte uniquement les parties urbanisées du
site.

Photo aérienne et extrait du zonage (Sources : Ortho et zonage)

Plaines des équipements, au Nord du bourg, en continuité du tissu
agglomére. Les terrains de football, les jardins partagés ou encore
les espaces associés et stationnement non impermeéables sont
zonés en Ne pour conserver leur caractére peu non urbain et peu
artificialisé.

La petite enclave au Nord-ouest sur des espaces agricoles
correspond aux jardins partagés de la mairie et permet la réalisation
d'un cabanon. L'enclave a l'ouest sur un milieu agricole est prévue
pour du stationnement évenementiel et en réserve fonciere a
proximité du pole sportif.

Photo aé€rienne et extrait du zonage (Sources : Ortho et zonage)
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Etang du Govéro, au Nord du bourg, en continuité du tissu
agglomeére. Ce site, accessible aux personnes a mobilité réduite, est
un lieu de promenade, de détente et d'accueil touristique a
proximité du bourg. Il comprend des chemins piétons, des espaces
verts et d'eau, des jeux de boules et tables de pique-nique. Sa
délimitation prend l'ensemble de ces aménagements dans le
secteur Ne. Des protections surfaciques sont ajoutées au zonage :
zones humides, boisements, cours d'eau, plan d'eau.

Au sud de la rue Joachim Lamour, un projet de parking en lien avec
l'école fait l'objet de l'emplacement réservé n°2 et d'un sous-
secteur Nel, qui ne permet par les constructions et ne constitue

donc pas un STECAL.

Photo aérienne et extrait du zonage (Sources : Ortho et zonage)

g |

3) Justification du reglement

Destinations

Le secteur Ne est un
secteur spécialisé pour
les équipements, seule
cette destination y ait
autorisée.

De plus, au-dela des
constructions
techniques comme la
STEP, il n'a pas
vocation a accueillir
de grands batiments
publics, type gymnase
ou salle de spectacles,
mais ces sites peuvent
avoir besoin de petits
locaux liés a leur
usage (vestiaire, abri)
ou d'étendre les
batiments existants sur
le secteurou a
proximité.

Gabarits

Pour le secteur Ne, le
reglement garantit le
caractere limité de la
capacité d'accueil a
travers les regles de
hauteur et d'emprise.

Une distinction est
faite entre équipement
nécessitant la
délimitation d'un
STECAL et ceux
autorisables dans le
reste de la zone N, qui
peuvent avoir besoin
d'une hauteur
supérieure et dont le
code de l'urbanisme
n'exige pas la
limitation.

Implantations

Le réglement précise
les conditions
d'implantation, en
conservant une
certaine souplesse car
la grande diversité de
nature et de fonction
des équipements
accueillis peut
nécessiter des
implantations
particulieres.
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Aspects

Le réglement est
ouvert a une grande
diversité
architecturale,
adaptée aux
nombreuses fonctions
recouvertes par la
destination
équipements d'intérét
collectif et services
publics.

Pour les clotures, elles
ne sont pas
reglementées pour la
méme raison (filet
stop ballon, grillage a
barbelés sécurisant un
équipement sensible,
etc)
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M. Lesecteur Na
1) Définition
Définition (extrait du rapport de présentation)

La zone Na et ses STECAL correspondent au pdle de l'aéroport de
Vannes-Golfe du Morbihan. Il comprend les pistes et abords de
l'aéroport, des activités connexes et structures dédiées au tourisme,
aux loisirs, des espaces d’hébergement de plein-air ou encore des
espaces résidentiels particuliers. Ce secteur a vocation a :

- Conserver un espace paysager et sécurisé pour la piste de
'aéroport

- Favoriser les déplacements des engins liées aux activités
associées a l'aéroport de Vannes-Golfe du Morbihan.

- Maintenir des activités économiques et touristiques autour
d'un site unique et historique.

k
Y

Il comprend plusieurs sous-secteurs :

- Nal: Anciens hangars a avions

- Na2: Lotissement Montairpark

- Na3: Pole hangars a dominante
d'aviation de loisirs

- Na4: Centre équestre de
Kerhaliguen

- Na5: Ecole de parachutisme

- Naé6 : Hangar aéronautique a réhabiliter

- Na7: Projet d'accrobranche

- Na8: Halles et chapelle de Mangolerian

Destinations et sous-destinations de la zone :

Exploitation agricole et
forestiere

Habitation

Commerce et activités
de service

Equipements d'intérét
collectif et services
publics

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire

) ® =2XE)
®
X
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2) Délimitation du secteur

L'ensemble des secteurs Na couvre une surface de 370 ha, dont 340
ha en Na et 30 ha dans les différents sous-secteurs.

[ Na: Site historique et paysager de l'aéroport-Mangolérian
Nal : Anciens hangars a avion, projet de musée (STECAL)
[T] Na2 : Lotissement Monterpark (STECAL)

[ Na3 : Pole hangars & dominante d'aviation de loisirs (STECA
[7] Na4 : Centre équestre de Kerhaliguen (STECAL)

[ Na5 : Ecole de parachutisme de Vannes Bretagne (STE
[T Na6 : Hangar aéonautique a réhabiliter (STECAL)
[T Na7 : Projet d'accrobranche (STECAL)

[T Na8 : Halles et chapelle de Mangolérian (STECA

La
BOITE
DE
LESPACE!

RIS ASRN

Zoom sur les zones concernées (extrait du plan de zonage)

L'aérodrome de Vannes s'inscrit dans un site historique majeur pour
le territoire : aéroport militaire important lors de la seconde guerre
mondiale, il comporte de hombreuses traces de cette occupation
et constitue un témoignage significatif de cette période. Au-dela, ce
site s'inscrit dans une histoire longue, remontant a l'époque
gauloise avec le camp de César situé a proximité sur la commune
voisine de Saint-Avé. Cette dimension historique et patrimoniale se
Croise avec un enjeu paysager majeur : une position de balcon
caractéristique ouvrant sur le Golfe de Morbihan, rendue
particulierement stratégique par la vocation aéroportuaire et
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touristique du site. Ces différentes dimensions ont motivé un
classement en zone Naturelle de la qualité des sites, milieux et
espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique. Il est ainsi affirmé
un site cohérent et multifonctionnel, que le projet de PLU vise a
protéger et a valoriser a travers une approche globale, en conciliant
les différents usages et fonctions (aéronautiques, touristiques,
résidentiels, agricoles, sportives, culturels, etc.). Cette approche
globale se traduit a travers la délimitation de plusieurs Secteurs de
Taille et de Capacité d'Accueil Limitées (STECAL) encadrant les
différentes activités du site, et par un secteur d'OAP recouvrant
'ensemble du site (Y compris secteurs U). A noter que le secteur Na
n'est pas un STECAL, mais un simple secteur de la zone N, au méme
titre que la zone Nf et Nv.

Ces différents outils permettent ainsi de respecter les différentes
composantes du site. La piste de l'aérodrome, tout d'abord, est
entourée d'un vaste parc enherbé clos et sécurisé. La zone
d'activités et les locaux de l'aéroport sont situés dans un espace
jouxtant la piste au Sud-ouest et possédant un acces bien délimité.

A lEst, le secteur habité de Mangolerian et ses éléments
patrimoniaux sont situés sur la route de Mangolerian qui rejoint la
D126 reliant le bourg de Monterblanc a Vannes. A 'Ouest, la voie
principale d'acces, la D778 rejoint la D767 entre Pontivy et Vannes.

La route se prolonge vers le Nord, vers Kersimon, un village
touristique et habité parsemé de patrimoine militaire et qui posséde
différents sites et constructions existantes. D'une part de 'habitat
pavillonnaire et notamment le lotissement de Montairpark et ses
fameux hangars a avion. Le centre équestre de Kerhaliguen, 'école
de parachutage de Vannes Bretagne, le camping du Haras... sont
des sites touristiques et de loisirs existants qui s'articulent autour de
Kersimon et de l'aéroport.

Des ambiances boisées, des vues degageées et naturelles ainsi
gu’une forte présence de milieux agricoles bocagers caractérisent
le site. Des cheminements piétons sont a conforter tout autour du
site.

L'ensemble du site est classé en Na ou en sous-secteur Nal a Na8.
Chaque aspect reglementaire est travaillé secteur par secteur et
régie par une OAP global ainsi que des zooms spécifiques.

Le caractere exceptionnel de chaque secteur est justifié, tout
comme leur taille et capacité. Pour les espaces plus urbains comme
Kersimon ou le camping du Haras, ils ont été classés en zone
urbaine.

Le secteur Na non indicé concerne le site de l'aérodrome, ses pistes
et ses espaces naturels et agricoles associés). Il est donc constitue
d'un ensemble de terrains naturels ou agricoles ainsi qu'une plaine
a caractére naturel ou peu artificialisée sauf pour 'emplacement de
la piste de l'aérodrome. Il comprend €galement le hameau de
Mangolérian, occupé par des maisons anciennes et des villas
récentes, pour beaucoup situées sur de grandes propriétés arborées
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en balcon sur le golfe, et qui du fait de sa fable densité et de sa
sensibilité paysagere et patrimoniale n'a pas vocation a se renforcer.

Ce site est délimité dans sa globalité et permet les aménagements
exceptionnels en fonction de l'existant, notamment les extensions
et annexes pour les habitations existantes. Il s'étend largement sur
les abords de l'aérodrome pour conserver un caractere non bati
autour des espaces stratégiques du site touristique et économique
en devenir. A lest, il englobe un secteur agricole parsemé de
patrimoine militaire. Au Sud, des vues sur le Golfe du Morbihan. A
'Ouest des ambiances boisées.

Photo aérienne et extrait du zonage (Sources : Ortho et zonage)

Anciens hangars a avion (Nal), au Nord du site. Il correspond a un
espace de stationnement d'avions du 20¢me siécle. Dans l'ensemble,
ce STECAL est peu bati et organisé autour d'une voie et des espaces
végeétalisés ou boisés.

Son caractére exceptionnel est justifié du fait des batiments
existants et de leurs possibilités d'évolution dans les sous-
destinations autorisées au reglement. Sa taille est limitée (20 740
m?) et se concentre autour des batiments existants et leurs acces
(notamment pour avions). Il ne comprend pas la partie Nord qui
correspond a un centre équestre.

Un projet de musée de l'espace et de l'aéronautique est prévu dans
un des hangars existants ou encore des projets d'autres
équipements culturels ou touristiques sont en prévision.
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Photo aérienne et extrait du zonage (Sources : Ortho et zonage)

Lotissement Montairpark (Na2), au Nord du site. Il correspond a un
espace d'habitation avec hangar et stationnement pour avions.

Son caractere exceptionnel est justifié de l'originalité des habitations
en place et de la difficulté technique d'organiser un lotissement
accessible aux avions. Sa taille et sa capacité sont d'autant plus
limitées car il faut conserve des espaces de circulation et aires de
retournements pour les véhicules aériens. Les divisions foncieres ne
seront pas évidentes et encadrées par les regles de 'OAP et du
reglement.

Sa délimitation ne prend en compte que les parcelles déja
aménageées sur l'ensemble du lotissement et les derniers lots libres
(Sud) ou en cours (Nord).

Photo aérienne et extrait du zonage (Sources : Ortho et zonage)

Entrepdts et activités connexes (Na3), au Nord du site. Il correspond
a un espace d'entrepdts et d'activités connexes a la piste de
l'aérodrome.

Son caractére exceptionnel est justifie par sa proximité directe avec
la piste, ses espaces de sécurité et le tarmac. La zone est a moitié
artificialisée et permet des évolutions au sein de sa délimitation.
D'autres constructions peuvent étre envisagées pour des projets en
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lien avec la proximité de la piste et le développement éeconomique
de la zone et sa vocation touristique, mais pas d'industrie ni de
bureaux. La délimitation prend en compte les acces existants et les
parties les plus artificielles.

Photo a€rienne et extrait du zonage (Sources : Ortho et zonage)

Centre équestre de Kerhaliguen (Na4), au Nord du site. Il
correspond au centre équestre.

Son caractere exceptionnel est justifié par son caractére particulier,
non compatible avec les tissus agglomérés ni vraiment agricole. La
majeure partie de la zone est utilisée pour le dressage des chevaux,
des maneges ou encore des espaces de détente.

Sa taille correspond a l'unité fonciere du site et au espaces boisés a
proximité. Les capacités de développement sont cadrées par 'OAP,
les prescriptions surfaciques et protections d'éléments naturels. Le
reglement limite les évolutions et l'emprise au sol des futures
constructions.

Photo aé€rienne et extrait du zonage (Sources : Ortho et zonage)

Ecole de parachutisme (Nab5), au Nord du site. Il correspond a l'école
de parachute et a ses équipements et aire de stationnement.
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Son caractere exceptionnel est justifié par son caractere particulier,
non compatible avec les tissus agglomérés et avec la nécessité
d'étre a proximité de la piste de l'aérodrome. La majeure partie de la
zone est artificialisée ou couverte par des espaces boisés protégeés.

La délimitation prend l'ensemble de 'unité fonciere et une parcelle
de l'autre coté de la voie a l'Est avec un bunker et un entrepot.

Sa taille correspond a l'unité fonciere du site. Ses capacités de
développement sont limitées et cadrées par 'OAP et le réglement.

Photo a€rienne et extrait du zonage (Sources : Ortho et zonage)

Hangar aéronautique (Na6), au Nord du site. Il correspond a un
ancien hangar aéronautique a réhabiliter.

Son caractére exceptionnel est justifié par la présence d'un batiment
existant et ses possibilités d'évolution, de changement de
destination. Sa taille est délimitée en marge du bati pour ne
permettre que la réhabilitation de 'existant.

Photo aérienne et extrait du zonage (Sources : Ortho et zonage)

Projet d'accrobranche (Na7), au Nord du site. Il correspond a un
espace artificialisé au coeur d'un espace boisé pouvant accueillir un
projet de loisirs et touristique léger.
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Son caractére exceptionnel est justifié par le caractére peu naturel
de la zone et de la proximité des bois. Cette enclave est déterminée
par la taille du site artificialisé. Les capacités de développement sont
cadrées pour ne permettre que des aménagements spécifiques
intégrés a leur environnement et dans le respect des espaces
naturels a proximité.

Ce projet s'insere dans le caractére touristique du site global de
Mangolerian-Aeropark et des activités associées.

Photo a€rienne et extrait du zonage (Sources : Ortho et zonage)

Mangolerian (Na8), au Sud du site. Il correspond a la partie est du
hameau de Mangolerian comprenant la chapelle et les halles ainsi
que les espaces naturels.

Son caractére exceptionnel est justifié par le caractere a la fois
naturel et patrimonial du secteur. Il permet 'évolution de l'existant
et surtout une organisation des aménagements légers, notamment
les aires de stationnements, toilettes publiques, panneaux ou
encore cheminements piétons.

Photo aérienne et extrait du zonage (Sources : Ortho et zonage)
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3) Justification du réglement

Destinations

Les secteurs Na sont
des secteurs
spécialisés pour des
activités connexes a
'aéroport de Vannes
Golfe du Morbihan.
Des constructions
lies a l'industrie et
artisanat, aux
equipements
touristiques ou encore
a des habitations
spécifiques sont
autorisés en fonction
du sous-secteur.
Chaque destination
est encadrée dans
différents secteurs.

Au-dela des secteurs
délimités spécifiques,
seule 'évolution
modeérée des
implantations
existantes est permise,
notamment pour des
habitations ou encore
des activités agricoles
en place. La logique
est de préserver le
potentiel du site, tant
du point de vue
patrimonial, paysager
et touristique, que du
point de vue des
besoins éventuels de
développement a
moyen-long terme de
'aérodrome du Golfe
du Morbihan — Vannes
Agglomération.

Gabarits

Pour le secteur Na, le
reglement garantit le
caractere limité de la
capacité d'accueil a travers
les regles de hauteur et
d'emprise. Seules les
évolutions des batiments
existants sont autorisées.

Pour le secteur Nal, Na4 a
6 et Na§, il est permis au
maximum doublement de
l'existant, ce qui reste faible
au regard des emprises
existantes.

Pour le secteur Na7,
'emprise au sol permet des
constructions trés limitées
lices a la mise en place du
projet d'accrobranche.

En ce qui concerne la
hauteur, les régles varient
uniguement pour la
destination habitat, ou il est
nécessaire de cadrer et de
conserver des hauteur
basses (type R+C).

Implantations

Le réglement précise
les conditions
d'implantation, en
conservant une
certaine souplesse car
la grande diversité de
nature et de fonction
peut nécessiter des
implantations
particulieres.

Pour le secteur Naz,
des reculs plus
importants favorisent
la circulation des
avions.
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Aspects

Le réglement est
ouvert a une
grande diversité
architecturale,
adaptée aux
nombreuses
fonctions et
destinations
autorisées.
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3. Justification des Orientations
d’Aménagement et de
Programmation

A. Les 0AP thématiques

Le PLU met en place plusieurs OAP thématiques visant a traduire a
'échelle de la commune certaines orientations du PADD. Chacune
d'entre elles précise ses modalités d'application et vient conforter
dans un registre de compatibilité d'autres dispositions du reglement.

1) OAP Thématique 1 — Dispositions générales relatives
a la qualité urbaine, architecturale et paysagére des
opérations d'aménagement

Cette premiere OAP thématique est issue d'un travail réalisé par les
services de Golfe du Morbihan — Vannes Agglomération dont la
finalité est de définir un corpus de prescriptions pour accompagner
les petites opérations de logement au sein du tissu urbain qui ne
font pas forcément l'objet d'OAP sectorielle. Il s'agit également de
compléter les orientations des OAP sectorielles sur des thématiques
gu’elles ne traitent pas forcément en détail, comme les traitements
paysagers, le rapport privé / public, la gestion du stationnement.

Cette OAP est une réponse a de nombreuses orientations du PADD,
notamment celles relatives a l'accueil de logements au sein de
l'agglomeration, a la qualité du cadre de vie, a la mobilité et a la
transition énergétique.

Pourguoi ?

* Pour améliorer la qualité des espaces extérieurs et éviter les espaces résiduels et les délaissés

* Pour laisser plus de place aux espace verts
* Pour optimiser 'aménagement selon les caractéristiques du site

B
TS e
L

A Les nouvelles opérations devront
fl prévoir un stationnement par
poche afin d’éviter :

| | of
| [ [ |

- Des zones imperméabilisées
trop importantes
Des espaces publics sans
convivialité et peu qualitatifs.

Exemple de disposition de 'OAP thématique (source GMVA)
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L'introduction de ['OAP thématique précise ces conditions
d'application, notamment le fait que les schémas qui
l'accompagnent n‘ont pas de valeur prescriptive et que les OAP
sectorielles sont prioritaires en cas de contradiction avec 'OAP
thématique (cas notamment des voies en impasse).

Les dispositions de I'OAP viennent en complément des regles
volontairement assez ouvertes du réglement en termes de densité
et d'implantation, orientant les projets sur un mode qualitatif plutot
que quantitatif.

2) OAP Thématique 2 - Production de logements
locatifs sociaux

Cette deuxieme OAP constitue une reprise des dispositions du
reglement en matiere d'obligations de réalisation d'une part de
logements sociaux dans les opérations de logements. Sa
justification est détaillée avec celle des dispositions du reglement
applicables a l'ensemble des zones.

Cette reprise dans le document OAP est motivée par la volonté que
toutes les grandes dispositions a prendre en compte dans les
opérations d'aménagement soient présentes a un méme endroit,
sans avoir a passer systématiquement du reglement aux OAP. Elle
offre également une meilleure compréhension du programme de
logements prévu par le PLU et de ses modalités de réalisations.

3) OAP Thématique 3 — Respect des densités

Cette troisieme OAP vise a éviter que des terrains de taille
intermédiaire, de 'ordre de quelques milliers de métres carrés et qui
ne font pas nécessairement l'objet d'OAP sectorielles, ne fassent pas
l'objet de projets tres peu denses alors que rien n‘'empéchait qu'ils
accueillent plus de logements. En effet, la plus grande complexité
que représente le permis d'aménager freine souvent les porteurs de
projets, qui privilégie un nombre de lots plus restreints avec une
procédure plus simple, mais engendrant un résultat souvent bien
moins satisfaisant pour le projet de la collectivité, tant au niveau des
formes urbaines produites, du nombre de logements que de
l'optimisation de la consommation fonciere.

Cette OAP thématique s'inscrit donc pleinement dans les
orientations du PADD, notamment celle visant a privilégier la
densification et la mutation des espaces batis et ajuster un projet
urbain économe en espace.

En termes de modalités d'application, les OAP sectorielles sont
exclues de son champ d'action car elles disposent de prescriptions
propres en matiere de densité. Pour le reste du territoire, il est prévu
une régle basée sur les densités prescrites par la charte du Parc et le
SCoT, avec un principe de calcul par tranches complétes
permettant d'avoir une application adaptée a des petits terrains, ou
la configuration des lieux ne permet pas forcément de créer un
terrain supplémentaire. Par ailleurs, 'OAP prévoit une appréciation
qualitative de la situation du terrain, permettant d'adapter l'objectif
de densité s'il n'est manifestement pas pertinent d'un point de vue
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urbain et technique de chercher a construire plus de logements sur
un site donne.

Cette OAP thématique est complémentaire du reglement, qui quant
a lui permet la densité, tout en la cadrant, mais n'a pas possibilité de
limposer. L'application dans un registre de compatibilité est
également plutdt adaptée a la diversité des situations sur la
commune.

4) OAP Thématique 4 — Maillage des cheminements
doux

La quatrieme OAP thématique offre une vision globale de la g :
politique de la commune en termes de déplacements doux, en . i
montrant sur une carte l'ensemble des liaisons douces existantes et f
a créer. g s

. _—_ ’ =
Cette OAP s'inscrit dans les orientations du PADD en matiére de / J’L o :

développement des mobilités alternatives, de multiplication des
liaisons douces et de programmation de nouveaux itinéraires
pietons a 'échelle de la commune. s

Elle vient compléter d'autres dispositions du PLU, comme les OAP
sectorielles et les emplacements réservés du réglement, qui ont une
portée plus opérationnelle sur des sites bien identifiés. Elle s'articule
également avec d'autres politigues communales, comme le droit de
préemption urbain ou elle peut permettre de motiver une
acquisition, ou laménagement rural en cours, qui peut étre

N R A
FrEs vy ia Wl

l'occasion de réaliser ces nouvelles liaisons. R M

Carte des Hioisons piétonnes / eycinbles pour lo commune

Chemirs ot laisems extuptos ¢ prenss: Cherus et fsus ecisiontss a cieerau cumnoger

£ Al AT e TheEar e

B.  Les0APsectorielles ST G

1) Localisation des secteurs soumis a OAP

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation sectorielles
permettent a la commune de préciser les conditions
d'aménagement de certains secteurs qui vont connaitre un
développement ou une restructuration particuliére.
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Carte de localisation de 'OAP Aeropark- Mangolerian
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2) Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

Le tableau ci-contre est un échéancier d'ouverture a 'urbanisation
des secteurs a urbaniser du PLU. L'ensemble de ces secteurs sont
soumis a des Orientations d’/Aménagement et de Programmation.

Surface ité
Nom du site Type d'OAP Slig:ce opérationnelle | référence LZ&E?;J‘:S Echéance
consommée

Renouvellement

\F;ue,des et frange 27 18* 28 55 Immeédiat
enetes
d'agglomeération
Renouvellement :
Place Anne ; " Sans objet
de Bretagne Ligalin & 12 e 28 &0 (zone U)

densification

Densification et
LI e Pont Morio frange 2,3 09*%+0,7 +de 20 32 Immédiat
d'agglomeération

Renouvellement

C‘;:rzd"‘oﬁme urbain et 0.9 0.6 + de 20 6 Immeédiat
densification
Kerentrech — Extension urbaine 2,7 0,9 20 18 Immédiat
Goh Lenn ! !
Les Coteaux Extension urbaine 3,8 06%%+1 20 36 Sells
! . condition*
Les Quatre . .
Vents Extension urbaine 1,3 1,2 20 24 3ans
Corn Er Hoét Extension urbaine 6 ans
Total sur surfaces consommeées a 94

vocation principale d'habitat

*Les surfaces opéerationnelles consommeées en italiques ne sont pas
décomptées en matiere de consommation d'espace réelles car
elles sont en renouvellement urbain ou en densification.

Il est motivé par le souhait de répartir dans le temps la production
des logements, notamment au niveau de grands secteurs de
projets, en cohérence avec les orientations du PADD relatives a une
production d'environ 25 logements par an et a un aménagement
durable qui anticipe ses besoins, en termes d'équipements en
particulier.

Les zones AU a échéance « immédiate » peuvent étre ouvertes a
lurbanisation des l'approbation du PLU. Celles-ci représentent
l'ensemble des secteurs en renouvellement, des projets en cours ou
en proximité directe avec la centralité. Ils sont prioritaires.

Les zones AU pour lesquelles une échéance en année est indiquée
ne pourront étre ouvertes avant ce délai, mesuré par rapport a la
date d'approbation du PLU. Ce délai est a comprendre dans un
registre de compatibilité, et peut étre ajusté notamment au regard
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de la sortie effective des secteurs de projets sur la commune et de
la capacité des équipements de la commune a accueillir ce volume
de logements.

Seules les zones AU sont concernées par l'échéancier, les parties en
zone U peuvent étre urbanisées dans les conditions prévues dans
les OAP. Pour les secteurs d'OAP entierement en U, l'échéance est
donc « sans objet ».

Le secteur 6 des Coteaux a fait 'objet d'une réserve du commissaire
enquéteur notamment motivée par le fait que le dossier du PLU
arrété ne démontrait pas la capacité des réseaux a assumer les
incidences de l'opération, les zonages d'assainissement d'eaux
usées et d'eaux pluviales n‘ayant pas été actualisés depuis 2010. Les
travaux réalisés au cours de la derniere décennie ont résolu
plusieurs des problemes identifies en 2010 et ces schémas ont été
congus sur la base d'hypothese de développement bien plus
importante. L'OAP fixe des objectifs en matiere de gestion des eaux
et la commune s'est par ailleurs engagé a réviser a court/moyen
terme ses zonages d'assainissement, ce qui sera une maniere
possible de demontrer effectivement la compatibilité de cette
opération avec la capacité des réseaux. Dans le cadre de ses études
environnementales, le projet devra également mettre en évidence
sa gestion des eaux de ruissélement et son impact sur les réseaux.
En lien avec cette situation, le secteur d'OAP est conditionnée a la
démonstration que laménagement n'entrainera pas des
dysfonctionnements sur les réseaux et équipements de la
commune.

Chaque secteur d'OAP sectorielle fait l'objet d'orientations écrites
associées a un schéma d'aménagement spatialisant et précisant
certaines orientations. Ceux-ci utilisent un certain nombre de
figurés récurrents. La présente partie présente les principales
dispositions utilisées et justifie leur nécessité, en particulier au
regard du PADD, et leur complémentarité avec le réglement du PLU.

L'OAP Aéropark-Mangolerian est particuliére car elle apporte a la
fois une vision globale d'évolution du site et des zooms par secteur
stratégique. Elle n'a pas d'échéance car elle n'impacte pas le
programme habitat du PLU.

3) Orientations relatives au phasage ou au découpage
opérationnel de 'aménagement

Plusieurs OAP comprennent des dispositions permettant
d'organiser le découpage opérationnel du projet, voire son phasage
dans le temps. Elles permettent ainsi d'assurer que le projet
d'ensemble soit réalisé tout en laissant chaque sous-secteur se
réaliser indépendamment lorsque c’est possible. Suivant les cas, ce
phasage est exprimé différemment, avec parfois des tranches bien
définies sur le schéma d'aménagement par le figuré ci-contre (OAP
1 par exemple) et parfois un principe de phasage dans les
orientations écrites sans traduction spatiale.

Ces dispositions sont nécessaires a l'ambition du PADD de favoriser
les projets de renouvellement urbain et un projet urbain économe
en espace, qui implique un encadrement agile des projets, en les
coordonnant sans obliger a des maitrises fonciéres globales
souvent bloquantes. Ils viennent en complément du réglement
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pour préciser les conditions d'ouverture a lurbanisation des
secteurs AU notamment.

Exemple de découpage opérationnel Rue des Vénétes (OAP1)

4) Oirientations relatives a la vocation des espaces

Les schémas d'aménagement précisent la vocation des espaces en
projet par un systéme d'aplats de couleur, a interpréter dans un
registre de compatibilité (limite interprétable dans le respect de la
cohérence du projet).

Espace a vocation résidentielle : il s'agit des surfaces ayant vocation

a étre urbanisées essentiellement pour de 'habitat, en incluant les -
jardins, stationnement et autres espaces associés aux logements.

Plusieurs intensités de couleurs sont utilisées, exprimant les formes -
urbaines attendues (présence d'habitat collectif notamment).

Espace public ou espace vert a créer / requalifier : Ces deux types
de figurés permettent d'orienter la conception des futurs
aménagements en définissant ou sont attendus des espaces publics
structurants ou des espaces a maintenir a dominante végétale. Les
légendes et les orientations écrites de 'OAP sont importantes pour
bien interpréter ces figurés, qui peuvent recouvrir des espaces de
nature tres différente. Ils répondent suivant les cas a des objectifs
divers du PADD, notamment en termes de valorisation des espaces
associés a la centralité, ou de développement des mobilités
alternatives tout en conservant une bonne accessibilité (OAP 2) ou
encore de préservation des cours d'eau et des zones humides.
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Exemple d'orientations sur l'espace public sur 'OAP 2 : Place Anne de Bretagne

Ajustement entre deux vocations et espace occupé existant
pouvant étre associé a l'opération principale : Ces deux figurés ont
pour vocation de permettre des ajustements de l'emprise des
projets en suggérant que certaines parcelles voisines pourraient étre
associées a l'opération principale, si leurs propriétaires souhaitent
aller dans ce sens. Il ne s'agit en aucun cas d'une obligation a faire,
mais plutét une recherche de cohérence et de coordination des
potentiels existants au sein du tissu. S'agissant d'espaces le plus
souvent occupés et habités, il est tout a fait normal que leurs
propriétaires ne soient pas intéresses et 'OAP n'oblige personne a
leur inclusion dans l'opération principale. Elle suggére simplement
cette association et prescrit dans tous les cas que si un projet a lieu,
il devra se faire en prolongeant les principes mis en place dans
l'opération principale pour assurer sa bonne intégration.

Dans la méme logique, lorsqu'un fond de jardin est inclus dans un
secteur de projet, un figuré précise que la limite entre la surface
intégrée dans le projet et la surface restant associée a la propriété
initiale peut étre assez largement ajustée dans la limite de la
cohérence du projet.

Batiments existants au sein du secteur d'OAP: les schémas
précisent pour les batiments existants ceux qui ont a priori vocation
a étre démolis (par rapport a la maniere dont est envisagée
l'opération, la démolition n'est pas imposée s'il est possible de
respecter la logique du projet en conservant le batiment), ceux qui
ont vocation a étre conservés, notamment au regard des
orientations du PADD sur le patrimoine, et ceux dont le devenir est
a étudier le cas échéant a l'occasion du projet.
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5) Orientations relatives aux voies et liaisons douces :

Les OAP comprennent toutes des dispositions relatives a la desserte
des secteurs a aménager, qui s'inscrivent dans les orientations du
PADD. Elles compléetent les dispositions des articles 7, 8 et 9 du
réglement, qui aborde cette question de maniere plus technique et
normative.

Voie a créer / Voie partagée / Exemple de desserte possible : ces
différentes dispositions permettent de définir I'organisation de la
desserte interne des différents secteurs. Chaque OAP exprime le
degré de précision avec lequel est définie cette desserte. Il peut
s'agir dans certains cas d'un exemple parmi d'autres possibles, se
basant sur un avant-projet connu, mais pouvant évoluer (OAP 5 par
exemple). Dans d'autres cas, c'est la nécessité d'une liaison
traversante qui est pointée (OAP 1 par exemple). Enfin, il peut s'agir
d'une combinaison des deux, avec une partie de la desserte
imposeée, et l'autre optionnelle ou non localisée.

A chaque fois la position sur le schéma des voies est indicative et
doit étre interprétée dans un registre de compatibilité. La légende
détaillee au début des OAP sectorielles précise la maniere dont
doivent étre interprétés ces figurés.

Exemple de la desserte prévue pour 'OAP 5 qui se greffe sur le profet en cours &
Kerentrec'h.

Liaison douce a maintenir / a créer : Dans la méme logique que pour
les voies automobiles, les schémas d'aménagement précisent les
liaisons douces a créer et a maintenir.

Accés a créer ou désenclavement a prévoir : composante
essentielle pour la cohérence et la sécurité des secteurs aménagés,
ces dispositions permettent d’'organiser la desserte des opérations
en évitant notamment des acces dangereux ou multiples sur des
voies ne s'y prétant pas. Elles permettent aussi d'organiser a
l'occasion d'une opération le désenclavement d'un autre secteur,
contribuant ainsi aux objectifs d'optimisation de l'espace urbanisé.
L'OAP 6 utilise une variante de ce symbole pour un acces de service.

Acces complémentaire ou alternatif : Cet autre figuré pointe le coté
alternatif d'un acces si le projet est moins important que prévu. Il
laisse la possibilité d'adapter les circulations et évolutions du tissu.
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Exemple d'utilisation des principes dacceés alternatif (OAP 4)

6) Orientations relatives aux éléments paysagers et a la
gestion des eaux pluviales :

Haie bocagére a conserver et a valoriser : Les OAP prévoient que

certaines haies et arbres existants doivent étre conservés et intégrés . @ ‘.
au sein de l'aménagement. Ces dispositions s'inscrivent dans les

orientations du PADD relatives a la conservation d'un cadre de vie

de qualité en milieu urbain et a proximité et viennent compléter les

dispositions du reglement relatives aux espaces extérieurs (article 6)

et a la préservation des éléments paysagers.

Dans certains cas (OAP 6 notamment), il est dit que les arbres a
conserver doivent étre précisés en fonction du projet et sur la base o
d'une analyse sylvicole. L'objectif est de ne pas imposer la

préservation de sujets qui pourraient difficilement se maintenir dans

un contexte urbain et de permettre a 'aménageur et a son équipe

de conception une certaine souplesse pour définir le projet, tout un

imposant le principe d'un travail avec l'existant et le maintien d'une

partie des arbres existants. Une logique similaire est utilisée pour

certaines plantations.

LA A 2 4

Haie bocagéere ou plantation a créer: Les OAP prévoient des
plantations a réaliser en lien avec le projet d'aménagement, visant
notamment a bien gérer la transition entre l'opération et les
habitations voisines, ou avec le grand paysage. LR

Principe de gestion des eaux pluviales : cet enjeu est rappelé dans
les OAP et plusieurs de leurs schémas d'aménagement
comprennent des hypothéses d'organisation de cette gestion,
intégrant des enjeux paysagers et urbains. Ces solutions qui sont
néanmoins a confirmer en phase opérationnelle
(dimensionnement, pente d'écoulement, etc.).
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7) Orientations relatives aux formes urbaines

Hypothéses d'implantation des constructions : Ces figurés visent a roomien
illustrer des possibilités dimplantations des constructions tm——
compatibles avec les principes d'aménagement retenus par 'OAP,

notamment en termes d'insertion architecturale, de bon

ensoleillement des constructions et des jardins, de qualification des

voies internes et externes a l'opération. Elles n'ont pas un caractere

impératif et d'autres dispositions du bati peuvent étre envisagées, a

condition de rester cohérentes avec les objectifs et orientations

d'aménagement définis pour le secteur.

Elles s'inscrivent dans les orientations du PADD relatives a la qualité
du cadre de vie et a la transition énergétique. Elles complétent des
regles d'implantation du réglement, volontairement assez ouvertes.

Autres dispositions sur les formes urbaines et limplantation : les

OAP comprennent ponctuellement des prescriptions plus précises T
sur les attentes en termes d'implantations et de formes urbaines au

sein des secteurs de projet. Il s'agit par exemple de respecter un

alignement existant, ou de prévoir un rapport particulier du bati a | —
'espace public en lien avec la qualification de l'entrée de ville. Ces

dispositions traduisent plusieurs orientations du PADD, en

particulier celles relatives a la conservation d'un cadre de vie de

qualité en milieu urbain et a l'identification des entrées de ville en

améliorant la lisibilité du tissu aggloméré et en permettant une

requalification des espaces publics. Comme pour les hypothéses

d'implantations baties, elles complétent qualitativement le

réglement sur les aspects architecturaux et urbains.

Exemple de 'OAP 8 : Corn er Houet, ou plusieurs implantations béties sont
orientées pour des expositions Sud-Ouest.

PLU de Monterblanc -11/12/2019



Rapport de présentation T3 - Justifications et évaluation environnementale

C.  L'OAP Aéropark-Mangolerian

1) Les grands principes

Une vision globale d'aménagement du poble Aéropark et de
Mangolerian et des espaces connexes est proposée dans une OAP
globale. Elle met en pratique les objectifs du PADD, favorise la
bonne intégration des projets et préconise la bonne insertion des
éléments a construire.

Encadrée par des aspects réglementaires variés et adaptés, ce site
se dote d'un OAP stratégique supplémentaire pour négocier en
fonction de l'avancée et de la portée des projets qui composeront
le pble.

Les fonctions présentent sur le site sont cadrées par les destinations
autorisées dans le réglement mais sont orientées sur des sites
stratégiques dans les secteurs appropriés.

Les éléments et activités existantes sont conservées et couplées a
de nouvelles possibilités d'implantations dans des espaces délimités
et réglementés. Les projets connus sont identifiés par des
pictogrammes. Les plages de couleurs correspondent a des
typologies de construction et a des destinations (ou association de
sous-destinations) dans un secteur. L'exemple du lotissement de
Montairpark ou sont possibles les maisons avec un hangar pour
avion.

Il n'est pas prévu de nouvelle zone de développement économique
lice a l'aérodrome, car il reste des disponibilités au sein de la zone
actuelle (qui nécessiterait une réorganisation des lots et des acces
pour vraiment pouvoir fonctionner avec 'aéroport, enjeu rappelé
dans 'OAP) et que le SCoT de 2016 ne prévoit pas de possibilité de
nouvelle zone. L'OAP se borne donc a fixer comme objectif de ne
pas contrarier ce qui serait le secteur le plus logique pour le
développement des activités aéroportuaires, a savoir un espace
limité autour de l'ancienne piste au sud-est de 'emprise actuelle.

Par ailleurs, la destination agricole des terres a l'est du secteur d'OAP
est clairement affirmé. L'objectif est simplement de concilier cette
exploitation agricole avec les enjeux du site en termes de paysage,
de patrimoine et de protection contre les nuisances, excluant ainsi
par exemple des constructions agricoles d'échelle industrielle ou
des logements de fonctions.

2) Les zooms spécifiques

Différents secteurs meéritent une approche particuliere et des
orientations plus précises, parfois uniquement pour une ou deux
recommandations souhaitées opposables et donc inscrites dans les
OAP.

Péle loisirs de Montairpark :

Les conditions de circulation sont importantes car elles participent
méme a l'identité du lieu. Elles sont donc a organiser en fonction de
l'accessibilité a la piste et au tarmac. Les conditions d'implantations
d'éventuels bati sur la zone dentrepdts doivent également
respecter une aire de circulation des avions. Différents principes et
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Organiser les fonctions du site
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Conserver des espaces habités, peu
denses et a vocation principale d’habitat

Conforter un lotissement spécifique de
maisons avec hangar a avion

Conforter les espaces économiques, indus-
triels et tertiaires de I'aéroport du Golfe du
Morbihan Vannes Agglomération

Préserver la possibilité d'un développement
économique lié a l'aéroport autour de
I'ancienne piste.

Diversifier des espaces touristiques et de
loisirs en lien avec la piste de 'aérodrome, le
patrimoine architectural et naturel et les
activités existantes

Ecole de parachutage

Centre équestre

Projet d'accrobranche

Hangars a avions

Péle d'hebergement touristique

Site agricole maraicher existant

Protéger I'ambiance rurale et patrimoniale

Conserver un espace agricole et favoriser son
exploitation, en prenant en compte les
sensibilités paysagéres et patrimoniales du site

Conserver la qualité des milieux naturels et
notamment les bois.
Interface naturelle ouverte a conserver

Vue paysagére a valoriser

Patrimoine militaire, bati et aéronautique

Rechercher le maintien d'une frange
paysagére en s'appuyant sur la végétation
existante

Gérer les déplacements

©-»-;

—/

O»

<. FERES ;b

L

Principaux acces a créer ou a conforter

Principale voie routiere

Cheminement piéton a sécuriser et a
promouvoir

Intégrer la question des circulations agricoles
a l'objectif de valorisation et d'aménagement
des liaisons douces sur le site.

Circulation des avions a conserver
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objectifs rédigés permettent de bien retranscrire les notions
souhaitées dans les aménagements et constructions du site.

Parc d'activités d’Aéropark :

La particularité du site est dans la présence d'une aire de circulation
des avions. Celle-ci est structurante pour la zone d'activités associee
car elle organise lorientation des batiments et des acces aux
parcelles. Ce principe de circulation peut étre revu mais doit étre
conserveé pour conforter la particularité de la zone et éviter de la
transformer en une zone d'activités classique que l'on peut trouver
sur des secteurs déja existants et moins spécifiques.

Différents principes et objectifs rédigés permettent de bien
retranscrire les notions souhaitées dans les aménagements et
constructions du site.

Mangolerian :

Avec son patrimoine, ses halles, sa chapelle, le site de Mangolerian
possede des atouts a identifier, a protéger et a valoriser. L'objectif
n‘est pas de figer l'espace mais de laisser des éventuels
aménagements sans remettre en cause les fonctions du site
actuelles et a venir. Notamment sa portée touristique et son point
de départ des chemins de randonnée, ou encore la valorisation du
balcon sur le Golfe.

Au vu de ['état du batiment, la possibilité d'une démolition des halles
n'est pas exclue, mais l'idée est de conserver une vocation au site
s'inscrivant dans l'histoire de ce lieu.

Différents principes et objectifs rédigés permettent de bien
retranscrire les notions souhaitées dans les aménagements et
constructions du site.
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5. Evaluation
environnementale

L'élaboration des plans locaux d'urbanisme (PLU) doit faire l'objet
d'un examen « au cas par cas » des lors qu'elle n'est pas soumise a
évaluation environnementale d'office. La révision du PLU de
Monterblanc n'est pas soumise de facon automatique a évaluation
environnementale selon l'article R 104-8-1 du Code de l'Urbanisme.
Elle a fait l'objet d'une demande d'examen au cas par cas recue le 3
juillet 2018 par la Mission régionale d'autorité environnementale.
Cette derniere a conclu a la nécessité de réaliser une évaluation
environnementale par arrété préfectoral en date du 3 septembre
2018.

1. Méthodologie

A. Méthode générale

L'évaluation environnementale se base sur :

e L'ensemble des données disponibles a l'échelle nationale,
régionale, départementale, intercommunale et
communale.

o Des relevés de terrains complémentaires réalisés par les
membres du groupement en charge de l'élaboration du
PLU et ses documents annexes.

Dans le respect des doctrines élaborées par les différents services
de I'Etat et notamment a partir du guide pratique « de l'évaluation
environnementale des documents d’'urbanisme » du Ministére de
'Ecologie, du Développement durable, des Transports et du
Logement, la présente évaluation reprend particulierement les
grands thémes suivants :

e Milieux naturels et biodiversité.

e Cadre de vie (paysages et patrimoine).

e Ressources naturelles (sol, eau, énergie).

e Risques naturels et technologiques.

e Santé humaine (bruit, pollutions atmosphériques, déchets).

Deux grands types d'incidences sont a étudier, a savoir les
incidences directes et indirectes, positives et négatives. En cas
d'incidences négatives, des mesures sont mises en place dans le
cadre du projet de PLU pour éviter, réduire, ou compenser les
incidences. Dans un souci de clarté, les mesures mises en place par
la commune sont explicitées dans les mémes paragraphes que ceux
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des incidences. A noter que l‘évaluation environnementale se
construit depuis l'état initial de l'environnement jusqu’a l'arrét du
PLU.

B. Etopes condvisant @ [évaluation des
incidences

1) Elaboration de l'état initial de l'environnement

Cette étape a consisté a dresser un état initial precis, rigoureux et
actualisé des difféerentes thématiques de l'environnement. L'état
initial constitue le document de référence pour caractériser
l'environnement et apprecier les conséquences du projet. Il doit
permettre  d'identifier et de hiérarchiser les enjeux
environnementaux du territoire.

L'état initial de 'environnement a concerné tous les compartiments
de l'environnement et s'est basé sur :

e L'intégration des résultats des études thématiques réalisées
par ailleurs sur le territoire ;

e La prise en compte de données récentes publiées ou non,
disponibles aupres des services de 'Etat, des gestionnaires,
des associations, des structures socioprofessionnelles ;

e L'analyse des éléments environnementaux et d'occupation
de l'espace, complétée de prospections de terrain
permettant d'appréhender l'organisation spatiale du
territoire

2) Evaluation du PADD, du zonage, du réglement

La méthode utilisée comporte diverses étapes se répondant l'une
lautre :

e Les enjeux prioritaires du territoire ont été identifiés : sur la
base de l'état initial de lenvironnement, ont été
sélectionnés des thémes prioritaires pour le territoire (cf.
paragraphe précédent) au regard des objectifs du
développement durable et des spécificités du territoire ;

e les orientations qui répondaient aux enjeux mis en
évidence, ont été recherchés. Cette analyse a conduit a
guider l'élaboration du projet ;

e Enfin, une analyse des incidences, positives ou négatives,
du PLU pour chaque thématique environnementale a été
effectué. Des mesures prises en compte dans le PLU
permettent d'éviter, de réduire ou de compenser certaines
incidences négatives du PLU.

3) Modalités de suivi

La derniere étape consiste a proposer un ensemble d'indicateurs qui
permet un suivi portant sur les incidences notables (positives,
nuisibles, prévues et imprévues) prises en compte dans le rapport
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d'environnement. Ces indicateurs vont étre utiles pour la commune
afin d'entreprendre les actions correctrices appropriées s'ils révelent
'existence d'impacts négatifs sur 'environnement qui n‘ont pas été
envisagés dans l'évaluation environnementale.

2. Articulation du PLU avec les
documents cadre

Le Plan local d'urbanisme s'inscrit dans un cadre reglementaire
global et doit étre compatible avec des documents de rang
supérieur.

Le PLU de Monterblanc est concerné dans un rapport de
compatibilit¢ par le SCoT du Golfe du Morbihan-Vannes
agglomération, le PLH de Vannes Agglo 2019-2025, le PDU de
Vannes Agglo, la Charte du PNR du Golfe du Morbihan, le Schéma
Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Loire-
Bretagne, le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux
(SAGE) Vilaine, le Schéma d'’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SAGE) du Golfe du Morbihan et Ria d'Etel et le Plan de gestion des
risques d'inondation (PGRI) du bassin Loire-Bretagne (2016 — 2021).

Il doit également prendre en compte le Schéma Régional de
Coherence Ecologique (SRCE) et le Schéma régional du Climat, de
U'Air et de 'Energie (SRCAE).

A.  SCoT de Vannes Agglo

Le SCoT de Vannes Agglo, dont fait partie la commune de
Monterblanc, a été approuve le 21 décembre 2006. Une révision a
été engagée par délibération en date du 16 février 2012. Le projet de
SCoT a été approuvé le 16 décembre 2016.

Le SCOT de Vannes Agglo a donc été établi avant la fusion qui s'est
opérée le ler janvier 2017 pour donner naissance a Golfe du
Morbihan - Vannes Agglomération, et ne couvre dés lors que le
territoire de 'ex EPCI. Il est actuellement en cours d'élaboration sur
le nouveau périmetre.

Ce document fixe des orientations pour la période 2016-2030.

Des lors, il couvre toute la durée du PLU de la commune. Ce
document est dit « intégrateur », c'est-a-dire qu'il intégre un grand
nombre d'autres documents supra-communaux : SDAGE Loire
Bretagne, projet de SAGE Golfe du Morbihan et Ria d'Etel, PPRI,
SMVM, ... Dés lors, il appartient de justifier de la compatibilité du PLU
avec le SCOT de Vannes Agglo, celle-ci emportant sa compatibilité
avec les autres documents précédemment cités.

Les dispositions du PLU doivent étre compatibles avec ce
document.

PLU de Monterblanc -11/12/2019



Rapport de présentation T3 - Justifications et évaluation environnementale

1) Compatibilité du PLU avec le SCoT 2016-2030

Objectifs et orientations du document

Compatibilité entre le PLU et le SCOT

1° Programmation et organisation du développement

ORIENTATION 1.1: Affirmer le role des pdles
urbains et bassins de vie dans le réseau
multipolaire de Vannes agglo pour renforcer

l'accessibilité
services

aux différents niveaux de

Renforcer les fonctions supérieures
du Coeur d'Agglo et la vitalité de ses
centralités de quartiers

Organiser l'échelle de proximité grace
a des bassins de vie dynamiques en
lien avec le Coeur d’Agglo

Poursuivre le déploiement des
infrastructures et usages numeériques
La programmation du
développement en articulation avec
le réseau multipolaire

Au sein du SCOT, Monterblanc est identifié comme une
des communes fonctionnant directement avec le coeur
d'agglo, au méme titre que Meucon et l'lle-d’Arz.

Le PLU prévoit d'atteindre plus de 4000 habitants en
2030, soit un objectif de production de plus de 300
logements sur la période répondant aux objectifs du
SCOT. En effet, ce dernier prévoit pour les 3 communes
fonctionnant directement avec le Cceur d'Agglo
d'atteindre pres de 6595 habitants a 'horizon 2030.

Le PLU prévoit de développer les nouvelles technologies
de communication, notamment numeériques. L'objectif
est d'anticiper le renforcement des infrastructures
existantes et a créer.

ORIENTATION 1.2 : Déployer un réseau de
mobilité globale pour une fluidité accrue et
durable des déplacements dans Vannes agglo
et sur 'axe Sud breton

Favoriser lintermodalité des
déplacements

Rendre possible les conditions d'une
mobilité et d'un urbanisme durables
Renforcer loffre  de mobilité
alternative a lusage de la voiture
individuelle

Exploiter et aménager le réseau de
voirie pour optimiser les trafics et
favoriser la mise en oeuvre des
moyens de mobilité durable

Le PLU entend d'une maniére générale améliorer les
déplacements et favoriser un développement durable
sur le territoire.

L'objectif est tout d'abord de conserver une bonne
accessibilité a 'échelle de l'agglomération vannetaise,
mais aussi sur 'ensemble du territoire communal

L'autre objectif est d'améliorer la réponse en matiere de
mobilités alternatives, notamment en poursuivant le
développement du maillage de déplacements doux sur
le territoire. Le PLU encourage les déplacements
alternatifs a l'échelle de la commune, en favorisant les
transports en commun et le covoiturage. En outre, le
document d'urbanisme entend multiplier les liaisons
douces entre les zones d'habitat et les secteurs
générateurs de déplacements (commerces,
équipements, zones d'activités).

ORIENTATION 1.3: Promouvoir une offre de
logements équilibrée et accessible

Programmer la production de
logements au service de |la
structuration de Vannes agglo.
Assurer l'équilibre social et
générationnel sur le long terme en
diversifiant la typologie de logements
et en développant une offre en
logement social

Optimiser le parc de logements
existant pour une offre résidentielle
diversifié¢e qui se maintient dans le
temps et améliore sa performance
énergétique

Le SCOT prévoit pour l'ensemble des 3 communes
fonctionnant directement avec le cceur d'agglo
(Monterblanc, Meucon et lle-d’Arz) la construction
d'environ 756 nouveaux logements. Le PLU prévoit dans
son PADD d'assurer une croissance démographique
avec un objectif de plus de 4000 habitants en 2030, soit
un objectif de production de plus de 300 logements sur
la période. Le PADD entend veiller au maintien de la
mixité sociale et intergénérationnelle en diversifiant
loffre de logements, notamment en encourageant
l'offre de logements locatifs principalement dans et a
proximité du bourg.

Enfin, la commune, a travers son PLU, favorise les
opérations de renouvellement urbain afin de réhabiliter
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le parc ancien, et accueillir de nouveaux logements dans
le centre-bourg. Des OAP sont prévues a cet effet.

ORIENTATION 14: Mettre en ceuvre un
urbanisme de proximité et durable

e Intensifier les capacités d'accueil de
logements dans l'enveloppe urbaine
pour renforcer les centralités

e Promouvoir un urbanisme de projet

e Développer la Nature en ville

o Gérer l'espace de maniere économe
en rapport avec les morphologies et
potentialités existantes

e Limiter l'exposition aux risques et aux
nuisances tout en étant en veille sur les
effets du changement climatique

Le PLU de Monterblanc fait le choix dun
développement économe et durable de son territoire.
L'objectif est de maitriser la consommation fonciére, de
limiter l'étalement urbain et d'engager un projet urbain
réaliste et opérationnel. L'étalement urbain est limité en
favorisant les constructions dans le tissu agglomeére et
en limitant les constructions neuves dans l'espace rural.

L'intégration de la nature en ville participe a l'attractivité
de la commune et favorise sa dynamique
démographique. Le projet communal renforce les
ambiances urbaines et la qualité des espaces publics en
conservant les eléments remarquables et architecturaux
et en protégeant les espaces de respiration et
végétalisés dans le tissu aggloméré.

Le PLU prend en compte les risques naturels et
technologiques connus et les projets envisagés visent a
ne pas accroitre les biens et les personnes exposeés. Le
risque d'inondation par débordement de cours d'eau
constitue le principal risque sur le territoire. Le
document d'urbanisme prend en compte ce risque, en
intégrant les aléas et les secteurs soumis aux risques et
en limitant les impacts sur les zones d'expansion de
crues. En matiére de gestion des eaux pluviales, des
objectifs a la fois qualitatifs et quantitatifs seront fixés aux
opérations, notamment de limiter le risque d'inondation.
(cf partie justification des choix du PADD et bilan de la
gestion de l'espace)

2° Gestion durable des ressources environnementales soutenant l'adaptation au changement climatique

ORIENTATION 2-1 : Conforter les échanges
écologiques littoral/arriere-pays et  leur
diffusion dans les espaces urbains pour une
qualité de vie et des ressources enrichies

e Protéger les réservoirs de biodiversité
de la trame verte

e Assurer la connectivité des réservoirs
de biodiversité

e Maintenir la trame bleue dans un bon
état écologique

e Rechercher le maintien de la
biodiversité ordinaire et faire le lien
avec les espaces urbains et la nature en
ville

Réservoir de biodiversité : Sur Monterblanc le SCOT
n'identifie aucun réservoir majeur de biodiversité. Par
contre, le SCOT identifie des réservoirs
complémentaires de biodiversité au sein de la sous
trame boisée (a l'ouest du camp militaire, au sud et a
'ouest de l'aérodrome, au sud-est de la commune avec
notamment le bois de Kergo), au sein des milieux ouverts
au sud-est de la commune. Enfin, le SCOT identifie des
espaces de perméabilité au sein de la sous-trame
bocageére, principalement au nord-ouest du bourg (lieu-
dit de Le Guernevé et de Calan). Ces réservoirs
complémentaires de biodiversité ont été pris en compte
dans le PLU de Monterblanc.

Connectivité : Sur Monterblanc, le SCOT identifie des
corridors écologiques :

e Corridors bocagers/boisés : au sud du camp
militaire, au nord du hameau de Le Norvéz

e Corridors milieux ouverts : depuis l'aérodrome
jusqu'au bois de Kergo en passant au-dessus du
hameau du Kertrionnaire
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Les cours, les zones humides et les haies bocagéres sont
protégés au titre du L151-23 du Code de ['Urbanisme.

Des points de conflits et des zones de rupture sont
localisés, notamment le long de la D 126

Trame Bleue : Les principaux cours d'eau réservoirs de
biodiversité sur Monterblanc identifiés par le SCOT sont
L'Arz et le ruisseau de Luhan au nord, Le Linuanten au
sud-ouest et Le Liziec et ses affluents au sud.

Les autres cours d'eau (le ruisseau de Faouédic, le
ruisseau de Rudevent, ...) sont identifiés comme cours
d'eau corridors. Des zones humides ont également été
recensees. La majorité des zones humides sont en
situation longitudinale (tampon) par rapport au cours
d'eau. L'ensemble de ces éléments de la Trame Bleue
sont identifiés sur le plan de zonage, essentiellement en
zone Nv et protégés (L151-23 du CU).

Nature en ville : le PLU protege les espaces de respiration
et végétalisés dans le tissu aggloméré de Monterblanc

ORIENTATION 2-2 : Valoriser les patrimoines et
spécificités  des  espaces maritimes et
continentaux

o Préserver le littoral et assurer les
conditions d'un bon fonctionnement
de ses différents espaces sur le long
terme

e Mettre en ceuvre un aménagement
révélant et facilitant laccés aux
paysages et patrimoines pour une
valorisation commune de l'identité de
Vannes Agglo

Monterblanc se situe au nord du Parc Naturel Régional
du Golfe du Morbihan et au Sud des Landes de Lanvaux.
Ces paysages sont marqués par des vallées boisées, des
landes, des prairies, du bocage et aussi par des espaces
agricoles ou urbanisés. Le PLU entend valoriser le
caractére rural de la commune en protégeant les
espaces agricoles, naturels et forestiers et le patrimoine
local. Afin, de conserver le paysage identitaire de la
commune, le PLU souhaite valoriser les principaux
cones de vues. Le PLU prévoit de créer de nouveaux
cheminements doux permettant de découvrir les
richesses paysageres et patrimoniales du territoire. Enfin,
le PLU répertorie les batiments présentant une véritable
valeur architecturale ou d'intérét historique pour la
commune afin de les valoriser.

ORIENTATION 2-3 : Organiser une gestion des
ressources et pollutions contribuant au
renouvellement de la capacité daccueil du
territoire sur le long terme

e Poursuivre une gestion économe et
partagée de la ressource en eau

e Poursuivre l'amélioration de la qualité
de la ressource en eau afin de
pérenniser les différents usages

o Poursuivre l'optimisation du cycle de
vie des matiéres

Le projet communal intégre la préservation des
ressources du territoire de facon qualitative et
quantitative. D'une maniere générale, le PADD a pour
ambition de protéger la qualité des eaux et d'en assurer
une bonne gestion. Le développement de l'urbanisation
a pris en compte la capacité des infrastructures de
traitement et de collecte des eaux usées. Le réglement
du PLU précise que les constructions devront se
conformer au zonage d'assainissement en vigueur,
annexe au PLU.

En matiere d'eaux pluviales, les mesures indiquées dans
le PLU et permettent une gestion qualitative des eaux
pluviales (infiltration, régulation des débits, gestion a la
parcelle...). Concernant l'alimentation en eau potable, la
commune est a méme d'alimenter en eau potable la
future population tout en mettant en place des mesures
pour réduire sa consommation. Enfin, en matiére de
déchets, le PADD entend diminuer la quantité de
déchets produits par habitant et améliorer le traitement
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des déchets en lien avec Golfe du Morbihan Vannes
Agglomeération.

ORIENTATION 2-4 Lutter contre le
changement climatique en agissant sur la
vulnérabilité énergétique du territoire

e Optimiser l'accés a l'énergie

e Maximiser la production d'énergies
renouvelables

D'une maniere générale, a travers l'amélioration des
performances des batiments notamment en termes
d'isolation, linstallation de dispositifs de production
d'énergies renouvelables et le développement des
liaisons douces, le PLU met en ceuvre des mesures pour
tendre vers une réduction de lutilisation d'énergie
carbonée.

3° Gestion durable des ressources environnementales soutenant l'adaptation au changement climatique

ORIENTATION 3.1: Préserver et développer les
activités primaires et accompagner
laccomplissement de leur potentiel en
protégeant les ressources et laccés aux
espaces qu'elles valorisent

e Préserver les espaces de production
des activités primaires

e Faciliter le développement et la
création de sites de production
professionnels des activités primaires

Le projet communal affirme le besoin de pérenniser
'agriculture et de permettre son développement. Pour
ce faire, le PLU va permettre de préserver et de maintenir
les espaces agricoles sur le territoire.

Le zonage du PLU reconnait et identifie ces secteurs
agricoles (zone A). Les siéges d'exploitation sont repéres
au rapport de présentation. Les espaces agricoles et les
sieges d'exploitations associés sont ainsi protégés. De
plus, les batiments susceptibles de changer de
destination sont identifiés et pourront évoluer a
condition de ne pas compromettre les activités
agricoles. En définitive, le PLU laisse a l'agriculture, tout

lespace nécessaire a son maintien et a son
développement, tout en protégeant les espaces
naturels.

ORIENTATION 3.2 : Développer les fonctions
tertiaires et supérieures du Coeur
d'Agglomération

o Déployer un pble tertiaire majeur sur le
PEM

e Prévoir les besoins fonciers et
immobiliers pour luniversité et la
formation supérieure

e Réadapter les produits immobiliers
vacants dans le tissu urbain pour
répondre aux nouveaux besoins a
moyen / long terme

Non développé dans le PLU.

ORIENTATION 3.3: Réintroduire et développer
les fonctions économiques dans le tissu urbain

e Implanter en priorité dans le tissu
urbain les activités compatibles avec
I'habitat, dans les espaces les plus
denses

e Aménager cette offre dans un cadre
adapté au tissu urbain

Le PLU renforce le role central du centre-ville de
Monterblanc et favorise limplantation rationnelle des
commerces et services en centralité.

Les espaces publics du bourg seront renforcés avec un
aménagement de qualité.

ORIENTATION 3.4: Affirmer le commerce
comme un facteur d'attractivité du territoire et
d'urbanite

armature
avec

e Promouvoir
commerciale
l'armature urbaine

une
cohérente

Pour améliorer la mixité fonctionnelle du tissu
agglomeére et renforcer l'attractivité de sa centralite, les
implantations de commerces de proximité seront
privilégiées en coeur de bourg.

Dans ce but, des projets de renouvellement urbain
permettront de conforter et d'adapter des cellules
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e Polariser le commerce dans les
centralités et les poles existants

e  Promouvoir un urbanisme commercial
durable et respectueux de
l'environnement

e Document d’Aménagement Artisanal
et Commercial (DAAC)

commerciales (accessibilité, normes, visibilité...) et leurs
espaces associés (espace public, stationnement, liaisons
douces...) ainsi que des services de proximité.

Leur desserte et leur accessibilité seront améliorées en
favorisant les modes doux et leurs connexions douces.

ORIENTATION 3.5 : Mettre en ceuvre de l'agilité
economique par une offre fonciere et
immobiliere en parc d'activités de haute qualité
accessible, évolutive et adaptable dans le temps
aux besoins renouvelés des entreprises

e Accompagner le développement
économique au niveau foncier

e  Optimiser l'utilisation du foncier pour
les parcs d'activités existants et futurs

e Offrir dans les parcs dactivites des
conditions favorables d'accueil pour
les entreprises en visant un haut niveau
de qualité

o Préserver et valoriser les infrastructures
au service de la filiere nautisme

e Poursuivre les coopérations a l'échelle
de l'Inter-SCOT

La commune de Monterblanc souhaite favoriser
limplantation de nouvelles entreprises et diversifier les
économies.

Aucune nouvelle zone d'activités ne sera créée. La
commune de Monterblanc souhaite maintenir les
économies sur leurs espaces dediés et continuer a
accueillir de nouvelles entreprises sur les zones
d'activités existantes (La zone des Quatre Vents et Le
secteur Aéropark). Le secteur de l'aéropark ne va pas
s'agrandir, mais se diversifier autour d'une logique
touristique et économique globale et multisites.

ORIENTATION 3.6 : Organiser la diffusion d'un
tourisme durable qui étend la destination «
Golfe du Morbihan » et soutient les autres
fonctions économiques et de service du
territoire

o Affirmer et faire émerger des pdles
touristiques structurants

e Reconnaitre, valoriser et mettre en
réseau les patrimoines et points
d'intéréts touristiques

o Poursuivre le développement de la
filiere tourisme vert et randonnée

e Poursuivre le développement de la
filiere nautique dans une perspective
de développement durable

e Développer la filiere tourisme d'affaire

e Encourager la montee en gamme,
compléter et  diversifier  l'offre
d'hébergement

e Mieux capter les flux traversant le
territoire et favoriser les mobilités
durables

Le projet communal prévoit de développer des espaces
touristiques et de loisirs pour favoriser l'attractivité du
territoire, en lien avec la préservation de ces espaces
naturels.

Monterblanc dispose de laérodrome, du site de
parachutage, du campement militaire, et d'un
patrimoine bati et naturel qui sont autant d'atouts a
valoriser pour promouvoir des activités de loisirs, de
détente ou de tourisme.

Par ailleurs, les itinéraires piétons et touristiques sont mis
en avant a l'échelle de la commune, permettant de
découvrir les richesses du territoire.

ORIENTATION 3.7 Accompagner les
mutations technologiques en lien avec la
gestion énergétique de demain

e Soutenir les projets dans le domaine de
'écologie industrielle et de
l'agroécologie

Non développé dans le PLU.

Ainsi, le PLU de Monterblanc est compatible avec les orientations

du SCoT.
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2) Compatibilité du PLU avec le projet de SCoT 2020-2035

Le projet de SCoT Golfe du Morbihan Vannes Agglomération a été
arrété le 25 avril 2019 et devrait entrer en vigueur dans le courant de
lannée 2020. Méme si le PLU doit se référer au document en
vigueur en moment de son élaboration, il est logique d'éviter des
contradictions avec un projet de document cadre avec lequel le
PLU devra se mettre rapidement en compatibilité aprées son
approbation.

Le PLU a donc veillé a anticiper au mieux les nouvelles dispositions
du projet de SCoT, en particulier au niveau de ces orientations
chiffrées. Les objectifs en termes de logement n‘ont pas évolué pour
la commune, et l'objectif de 25 log/an du PLU est donc compatible
avec la version arrétée du SCoT GMVA. Le PLU anticipe également
comme le demande le futur SCoT les obligations de la loi SRU si la
commune dépasse les 3500 habitants, en prévoyant de déployer
une offre de logements locatifs sociaux a l'occasion de toute
opération significative (OAP thématique, réglement et OAP
secteurs).

Un travail fin a été fait sur les possibilités de densification : environ
2/3 des logements envisagés sont prévus au sein de l'enveloppe
urbaine. L'OAP thématique densité dans sa formulation finale est
également complément cohérente avec les objectifs du futur SCoT.

Le PLU respecte la possibilité d'extension a vocation résidentielle
maximale de 12 ha permise par le SCoT a horizon 2035 (il ménage
par ailleurs une marge de manceuvre confortable pour la période
2030-2035 puisque la consommation entre 2020 et 2030 est
prévue inférieure a 8ha).

Le PLU déploie de nombreux outils en lien avec les mobilités
alternatives, faisant écho aux objectifs du futur SCOT et PDU.

Les destinations autorisées sont cohérentes avec les orientations du
futur SCoT en termes de localisation des activités, services et autres
fonctions urbaines.

En termes de parc d'activité économique, l'aérodrome est classé
comme Zone d'Activité Economique de Rayonnement et dispose
d'un potentiel de 8 ha supplémentaires a horizon 2035. Le fait
d'anticiper un secteur de développement potentiel est donc
cohérent a la fois en termes d'action fonciére et de lisibilité pour le
public et les acteurs économiques du territoire. Au-dela de cette
possibilité ouverte par le futur SCoT, la justification de la nécessité
du dimensionnement et de la cohérence environnementale de
cette extension sera a établir en temps utile par une procédure
adaptée et le PLU n'a donc pas vocation a anticiper davantage les
choses.

Le PLU développe un certain nombre de projets en cohérence avec
l'orientation développer une offre touristique 4 saisons » du futur
SCoT

En conclusion, le PLU a anticipé autant que possible ce futur
document de référence et n'est pas en contradiction avec lui.
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B. Plan de déplacements urbains (PDU) de

Vannes agglo

Le plan de déplacements urbains (PDU), outil de politique de

développement durable

role économique, social et

environnemental, définit les principes de lorganisation des
déplacements des personnes et des transports des marchandises au
sein d'une agglomération. Un PDU a été approuve par Vannes Agglo
le 17 février 2011 (avant création de Golfe du Morbihan Vannes

Agglomeération).

Action du PDU

1. Mieux articuler urbanisme
et déplacements

2. Renforcer les Transports
Collectifs Urbains

3. Conforter l'intermodalité

4. Engager une politique en
faveur des modes doux

5. Maitriser la circulation
automobile

Prise en compte dans le PLU

Le développement urbain s'oriente essentiellement sur le tissu
agglomeére. Le fait de favoriser limplantation des nouveaux logements,
des commerces et des services dans et a proximité du bourg, permet
d'induire une diminution des déplacements motorisés vers 'extérieur de
la commune et ainsi réduire les pollutions liees aux déplacements
motorisés.

La commune favorise le covoiturage et lutilisation des transports
collectifs en améliorant les espaces de stationnement et de desserte. Des
points de connexions multimodaux, notamment en centralité, pourront
étre renforcés. La commune travaille avec Golfe du Morbihan Vannes
Agglomération et son prestataire KICEO pour l'amélioration des
transports collectifs et leur appropriation par les habitants.

Le PLU entend développer et favoriser les modes doux de déplacement.
Les liaisons douces seront renforcées dans les quartiers existants, en
centralité et dans les projets futurs. La multiplication des liaisons douces
entre les espaces d'activités, les équipements, les lieux d'habitat...
permettra d'offrir une premiere véritable alternative a lutilisation
individuelle de la voiture. Le PLU impose la réalisation et/ou la
conservation de liaisons douces dans les secteurs soumis a OAP :
e Pour limiter les déplacements motorisés
e Pour ouvrir les quartiers sur leur environnement et ainsi
contribuer a 'amélioration de la cohésion urbaine
e Pour créer des espaces publics de convivialité
e Pour Sécuriser les voies routieres existantes
e Pour Intégrer les modes doux en amont des projets
d’aménagement
e Pour Poursuivre la mise en valeur des sentiers en milieu naturel

La commune souhaite conserver une bonne accessibilité nhotamment
grace aux hombreuses voies qui facilitent la desserte du tissu aggloméré
et des espaces stratégiques sur le territoire. Le PLU entend conserver
cette bonne accessibilité globale sur 'ensemble du territoire communal
tout en développant des alternatives aux déplacements en voiture. Dans
le bourg, la sécurité et le renforcement des aménagements pour les
piétons et vélos sont pris en compte dans le PLU. Au sein du PLU, le
stationnement, pour voitures et vélos, est au coeur des questions liées a
laménagement des espaces de circulation et des espaces ouverts
publics.
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6. Organiser le transport de
marchandises et les
livraisons
7. Innover dans les transports
. Pas de lien direct avec le PLU : non concerné
8. Sujets transversaux

9. Agir sur les
comportements

10. Mise en ceuvre du PDU

Le PLU de Monterblanc est donc compatible avec les orientations
et objectifs du PDU de Vannes Agglo.

C. Schéma de mise en valeur de lo mer

La commune n’est pas concernée par un Schéma de Mise en Valeur
de la Mer.
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D.

Programme Local de I'Habitat de Golfe du

Morbihan Vannes Agglomération (2016 - 2021)

Le programme local de 'habitat (PLH) est le document stratégique
qui définit les objectifs et les moyens pour piloter la politique de
'habitat. Ce document vise a répondre aux besoins en logements, a
favoriser la mixité sociale et a proposer une répartition equilibrée et
diversifiée de l'offre de logements sur 'ensemble de son territoire.

Un PLH a été approuvé par GMVA le 27 juin 2019.

Action du PLH

1 - Organiser la production neuve
en prenant en compte les équilibres
territoriaux retenus dans le SCoT

consommation
renforcer

2. Réduire Ila
fonciere et
lintensification urbaine.

3. Poursuivre et accentuer une
politiqgue fonciere publique afin de
favoriser le renouvellement urbain.

4. Développer loffre locative

sociale.

Prise en compte dans le PLU

Pour accueillir environ 600 habitants en 12 ans, il est nécessaire de
construire plus de 300 nouveaux logements au cours des 12
prochaines années et maintenir le rythme de production de 25
logements par an en moyenne (en compatibilité avec le PLH et le
SCoT).

Le PLU prévoit la réalisation d'un parc de logements intégrant une
diversification permettant mieux le parcours résidentiel et plus de
mixité sociale, notamment au sein de son centre-bourg et de son
tissu agglomeéré. En outre, le réeglement du PLU impose que les
programmes immobiliers comportant plus de 10 logements doivent,
proposer au moins 20% du programme pour la réalisation de
logements locatifs sociaux, en lien avec le PLH.

Le PLH reprend les objectifs envisagés pour le nouveau SCoT,
notamment de prévoir au moins 40% des logements en
intensification dans l'enveloppe urbaine.

Le PLU met en place toute une palette d'outils concourant a cet
objectif, notamment a travers des OAP en renouvellement et une
OAP théematique « densité minimale » au sein des zones UA et UB.
Environ 2/3 des logements envisagés sont prévus au sein de
'enveloppe urbaine.

La municipalité a pris pleine conscience de la maitrise de son
évolution urbaine grace aux outils du PLU. L'objectif n'est pas ici
d'agir mais de prévoir le renouvellement et de maitriser sa portée, sa
temporalité... Dans ce cadre, elle a analysé son potentiel foncier et
défini des échéances de mobilisation au regard des criteres de dureté
fonciere.

Le gisement foncier a été identifié par la commune. Sa mobilisation
est prévue au PLU de maniere spontanée pour les plus petites dents
creuses (le réglement du PLU permettant la densification) et de
maniere encadrée pour les plus grandes, au moyen des OAP. En
parallele, lacommune procéde a des acquisitions de foncier (portage
par GMVA) afin d'anticiper son développement a venir.

La commune devrait étre bientdt soumise aux obligations de l'article
55 de la loi SRU, ce qu'elle a anticipé par son PLU.

Le PLH prévoit la réalisation de 6 logements locatifs sociaux par an.
Le PLU impose la réalisation de logements locatifs sociaux dans les
secteurs couverts par des orientations d'aménagement et de
programmation (environ 20% du programme).

3 OAP a court terme (échéance immédiate) inscrivent (en plus du
reglement) des obligations de densités et de pourcentage de
logement social (allant de 20% a 25%). L'opération rue des Véneétes,
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la Place Anne de Bretagne, des Coteaux et celle de Kérentrec'h
permettront a priori de produire a minima 37 logements pendant la
période du PLH, assurant la compatibilité avec ce document.

Les autres OAP obligent un minimum de 20% de production de
logement abordable ou sont soumis a la regle des 20% pour toute
opération de plus de 10 logements. Cela représente environ 15
logements sur un plus long terme. Le PLU inscrit ainsi un rythme de
5 logements abordables par an, comme souhaité par le PLH et par le
SCoT.

La diversification de l'offre en logements est une priorité dans le
projet communal.

La variété de logements proposée devra permettre d'accueillir des
populations et des ménages variés.

L'ensemble d'un parcours résidentiel doit étre possible sur le
territoire communal. La densité imposée dans les OAP, (20 ou 28
log/ha) et les typologies imposées dans certains secteurs (OAP),
contribuent a 'atteinte de cet objectif.

5. Diversifier l'offre de logements :

Le PADD entend améliorer le parc existant, notamment dans le
centre-bourg. Dans ce cadre, la commune favorise les opérations de

6. Poursuivre lamélioration du parc. fenouvellement urbain pour redynamiser des espaces peu
valorisants et renforcer la fonctionnalité et lattractivité de la
centralité.

Le PLU a eté l'outil pour travailler le parcours résidentiel sur la
commune.

Les OAP, les densités et les objectifs de production de logements

7. Répondre aux besoins spécifiques sociaux vont permettre, dans les secteurs couverts par des OAP, de
travailler une palette tres variée de logements pour garantir un
parcours résidentiel facilité pour tous, notamment les jeunes et les
séniors.

8. Animer, observer et évaluer la Pas concerné
politique de l'habitat.

Le PLU de Monterblanc est compatible avec les orientations et
objectifs du PLH de GMVA (2019-2024).
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E.  Charte du Parc Naturel Régional du Golfe de
Morbihan

Le Parc naturel régional du Golfe du Morbihan est classeé par décret
du Premier Ministre en date du 02 octobre 2014, pris sur rapport du
Ministre en charge de I'Environnement, pour une durée de douze

Le 28 juin 2013, l'assemblée régionale a délibéré pour engager la
deuxieéme saisine des collectivités, laquelle s'est déroulée du 27 aolt
au 27 décembre 2013. Le résultat de cette consultation est
l'approbation du projet de Parc par 37 des 45 collectivités saisies :
Le Conseil Départemental du Morbihan, les 6 EPCI et 30 des 38
communes du périmetre d'étude. Monterblanc fait partie des 30
communes qui ont adhéré au Parc Naturel Régional du « Golfe du
Morbihan ».

[carte du territoire d'étude |

Sainte Anne d'Aurey

- i e Monterblanc

De la méme maniere que précédemment pour l'analyse de la
compatibilité du SCOT de Vannes Agglo, les éléments présentés ci-
dessous s'attachent a justifier la compatibilité du PLU uniquement
avec le volet environnemental du PNR du Golfe du Morbihan. Les
autres thématiques du PNR sont traités en dehors du chapitre relatif
a l'évaluation environnementale du PLU.
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Axes de la Charte

Prise en compte dans le PLU

AXE 1 - Faire des patrimoines un atout pour le « Golfe du Morbihan »

1. Préserver, sauvegarder et améliorer la biodiversité du « Golfe du Morbihan »

Article 5 - Enrichir et transmettre les
connaissances sur la nature

Article 6 - Consolider le coeur de
biodiversité en facilitant la mise en
ceuvre des dispositifs de protection

Article 7 — Préserver et gérer la trame
verte et bleue, les corridors écologiques
et les maillages naturels.

Article 8 — Agir ensemble pour le
patrimoine naturel remarquable
emblématique et la nature ordinaire.

Le PLU joue un role de sensibilisation et d'information sur les
richesses écologiques de son territoire, notamment au sein de
l'état initial de l'environnement.

Le PLU protege 'ensemble des composantes de la trame verte
et bleue par un zonage adapté (zones Nv, Nf,..) et par des
outils de protection :

e Protection des 99 ha de zones humides (L151-23 du
CU)

e Protection des 74 km de cours d'eau (L151-23 du CU)

e Protection des 71,5 km de maillage bocager (L151-23
du CU)

e Protection des 643 ha de boisements (L113-1 du Cu
et L151-23 du CU)

2. Préserver l'eau, patrimoine universel

Article 12 — Contribuer au maintien et a la
restauration des milieux lies aux
écosystemes aquatiques

Article 13 — Veiller a des pratiques non
polluantes, en chaine, sur 'ensemble du
bassin versant de la source au milieu
récepteur.

Article 14 - Intégrer le principe de
lutilisation rationnelle de leau dans
chaque geste et chaque projet.

Le PLU protege les cours d'eau et les zones humides par des
zonages (Nv) et l'inscription au titre du L151-23 du CU pour
des motifs d'ordre écologique.

La notion de bassin versant a été prise en compte dans
lanalyse des incidences de lurbanisation au sein de
l'évaluation environnementale.

Le PLU traduit au sein de son reglement les mesures de
gestion intégrée des eaux pluviales. Les techniques destinées
a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que
le stockage, linfiltration, ou la réutilisation pour des usages
domestiques, devront étre privilégiées. L'excés de
ruissellement doit étre rejeté dans un réseau collectif
spécifique apte a recueillir les eaux pluviales lorsqu'il existe.

Des OAP spécifiques concernent la gestion intégrée des eaux
pluviales. Dans le cadre du traitement paysager en ville.

3. Valoriser la qualité des paysages du Golfe du Morbihan

Article 15 - Préserver les structures
paysageres du territoire

Article 16 — Valoriser la diversité et la
qualité paysagére du territoire

Le plan de zonage respecte et preserve les grands ensembles
paysagers du territoire communal tels qu'ils sont définis sur le
plan de parc. L'OAP Aéropark reprend plus spécifiquement les
objectifs de préservation des points de vue emblématiques sur
le Golfe du Morbihan.

Plusieurs éléments participant a la qualité paysagére du
territoire ont été identifiés et protégés au PLU : boisements,
bocage, cours d'eau, points de vue depuis les reliefs sur le
Golfe du Morbihan

4. Contribuer a la préservation et a la valorisation du patrimoine culturel du « Golfe du Morbihan »

Article 18 - Préserver et valoriser les
patrimoines culturels en réaffirmant
l'identité du territoire.

Le PLU a identifié et protégé les monuments historiques, les
éléments de petit patrimoine a préserver (L151-19 du CU) et
les sites archéologiques.
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AXE 2 — Assurer pour le Golfe du Morbihan un développement soutenable

Assurer un développement et un aménagement durables du Golfe du Morbihan

Article 20 -Inscrire le développement
durable en stratégie pour le territoire

Article 21 - Contribuer a un
aménagement cohérent du territoire
préservant le climat

Le PLU a éte élaboré de facon a intégrer une logique de
développement durable dans toute sa stratégie.

Le projet urbain et son programme ainsi que les différentes
politiques d'aménagement travaillées dans le PADD vont dans
ce sens.

Le PLU souhaite développer les mobilités alternatives a la
voiture individuelle, telles que : les transports en commun, le
covoiturage, le vélo, la marche.

Il favorise également un urbanisme plus dense et impose de
privilégier les meilleures orientations solaires, tant dans ses
OAP que dans son réglement écrit. Le PLU autorise la
production d'énergies renouvelables, économes et non
polluantes pour lapprovisionnement des constructions, dans
le respect de la protection des sites et des paysages, et facilite
dans son réglement écrit l'isolation par l'extérieur.

Assurer une gestion économe de l'espace

Article 22 — Assurer la maitrise de
'étalement urbain a 'échelle du territoire

Article 23 — Construire une culture de la
densité adaptée au contexte local

Article 24 -
fonciére

Encourager la maitrise

Article 25 — Contribuer a assurer les
conditions de la mixité urbaine, sociale
et générationnelle

Article 26 -
urbaine

Favoriser la qualité

Le PLU ne programme pas d'extension de l'urbanisation
lorsque figure une limite déterminée au plan de parc.

Les extensions sont programmeées sur les

préférentielles définies au plan.

franges

Le PLU prévoit des densités minimales pour chacune des
zones de projets (20 ou 28 log/ha).

Le PLU a identifié son potentiel foncier en dents creuses, et l'a
intégre dans le calcul de son besoin en extension pour
'accueil de sa population nouvelle.

Les outils de maitrise fonciére ont été réfléchis et inscrits
lorsque nécessaires dans le PLU.

Le plan de référence a contribué aussi a cette notion de
maitrise fonciére. Au-dela du foncier, c'est la maitrise de
lurbanisme le principe du plan, avec ou sans maitrise ou
intervention publique.

Le PLU autorise la mixité fonctionnelle dans le tissu
agglomére : création de locaux d‘activités, mixité avec
'habitat, servitude de linaire commercial, ...

Le PLU impose un objectif de production de logements
locatifs sociaux (20 %), voire d'accession aidée a la propriéte,
dans les secteurs en densification et en extension les plus
significatifs de la commune.

Le PLU intégre le souci de préservation du patrimoine. Il
autorise également le changement de destination des
batiments présentant un intérét patrimonial en vue de limiter
leur dégradation.

Le PLU entend renforcer les ambiances urbaines et la qualité
des espaces publics en conservant les éléments remarquables
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et architecturaux et en protégeant les espaces de respiration
et végétalises dans le tissu agglomeéré.

Le PLU prévoit des OAP sectorielles, et des dispositions
générales d'OAP hors OAP sectorielles qui contribueront a la
qualité des opérations d'aménagement

AXE 3 — Mettre 'homme au cceur du projet de territoire Golfe du Morbihan

Promouvoir un développement économique respectueux des équilibres

Article 27 — Accompagner les activités
primaires pour un respect des équilibres
naturels et un aménagement cohérent
du territoire

Article 28 — Promouvoir une démarche
de tourisme durable exemplaire

Le PLU identifie les espaces agricoles par des zonages
spéecifiques (Aa, Ab).

Le PLU facilite la diversification agricole en autorisant le
changement de destination en vue de la réalisation
d'hébergements touristiques.

Le PLU integre une OAP thématique sur le maillage des
cheminements doux qui contribue a améliorer la gestion de
la frequentation des espaces naturels.

Le projet est donc compatible avec la charte du PNR.

F.  Dispositions particulieres aux zones de bruit

des aérodromes

La commune est concernée par une zone de bruit de l'aérodrome
de Vannes Golfe du Morbihan.

Le plan d'exposition au bruit de laérodrome de Vannes-Golfe du
Morbihan a été approuvé le 24 septembre 2014.

Ce document a été établi pour l'application des dispositions de la loi
n° 85-696 du 11 juillet 1985. Il est annexé au PLU conformément a
l'article R 112-4 a R 112-6 du code de l'urbanisme.

G.  Dispositions de la Loi Littoral

La commune n'est pas concernée par les dispositions de la Loi
littoral.

H.  Schéma Directeur d’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SDAGE) 2016-2021 du bassin Loire
Bretagne

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SDAGE) est né de la loi sur l'eau du 3 janvier 1994. Il fixe des
orientations fondamentales pour une gestion équilibrée de la
ressource en eau. Il est élaboré par les comités de bassin de chaque
grand bassin hydrographique francais.
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Il intégre les nouvelles orientations de la Directive Cadre
Européenne sur l'eau du 23 octobre 2000. Cette directive fixe pour
les eaux un objectif qualitatif que les états devront atteindre pour

2015.

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SDAGE) du bassin Loire-Bretagne a été adopté par le comité de
bassin le 4 novembre 2015 pour la période 2016-2021, puis arrété
par le préfet coordonnateur du bassin Loire-Bretagne le 18
novembre et publié au Journal officiel de la République francaise le
20 décembre 2015. Le SDAGE 2016-2021 s'inscrit dans la continuité
du précédent pour permettre aux acteurs du bassin Loire-Bretagne
de poursuivre les efforts et les actions entreprises pour atteindre les

objectifs environnementaux.

dispositions du PLU de

Monterblanc devront étre compatibles avec ce document.

Obijectifs et orientations du document

Le SDAGE Loire Bretagne 2016-2021 se compose de 14 chapitres
qui définissent les grandes orientations et des dispositions a
caractére juridique pour la gestion de l'eau :

e Repenser les aménagements de cours d'eau

e Réduire la pollution par les nitrates : les nitrates ont des
effets négatifs sur la santé humaine et le milieu naturel.

e Réduire la pollution organique et bactériologique

e Maitriser et réduire la pollution par les pesticides

e Maitriser et réduire les pollutions dues aux substances

dangereuses

o Protéger la santé en protégeant la ressource en eau

Préserver le littoral

Maitriser les prélevements d'eau
Préserver les zones humides
Préserver la biodiversité aquatique

Préserver les tétes de bassin versant
Faciliter la gouvernance locale et renforcer la cohérence

des territoires et des politiques publiques
e Mettre en place des outils réglementaires et financiers
o Informer, sensibiliser, favoriser les échanges

Compatibilité entre le PLU et le SDAGE

Le document d'urbanisme tient compte d'un certain nombre
d'orientations identifiées dans le SDAGE Loire-Bretagne :

Orientation du SDAGE Loire-
Bretagne

Thématique 1 : Cours d'eau

e Disposition 1A Prévenir
toute nouvelle
dégradation des milieux.

e Disposition 1C Restaurer
la qualité physique et
fonctionnelle des cours
d'eau, des zones
estuariennes et des
annexes hydrauliques.

Traduction dans le PLU

Un inventaire du réseau hydrographique a été réalisé en 2015 par le
syndicat du Grand Bassin de ['Oust. Cet inventaire a permis d'identifier 74
km de cours d'eau. L'eau occupe une place a part entiere et participe a la
qualité des milieux sur la commune. Les cours d’eau, les plans d’eau... sont
des espaces sensibles qui méritent une attention particuliere. Des
protections a la fois sur la qualité des sites et sur leur réle dans le paysage
seront mises en place pour conserver lidentité, la richesse et la diversité
des éléments hydriques remarquables du territoire.

Le PADD entend « préserver les espaces naturels et les composantes de
la Trame Verte et Bleue, notamment les zones humides et cours d’eau ».
D'un point de vue réglementaire, l'essentiel des cours d'eau présents sur
le territoire sont localisés au sein du PLU en zone Nv (Zone naturelle en
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Disposition 1D Assurer la
continuité longitudinale
des cours d'eau.
Disposition 1E Limiter et
encadrer la création des
plans d'eau.

Thématique 2 : Zones humides :

Disposition 8A Préserver
les zones humides pour
pérenniser leurs
fonctionnalités.
Disposition 8B Préserver
les zones humides dans
les projets d'installations,
ouvrages, travaux et
activités.

Disposition 8C Préserver
les grands marais littoraux.
Disposition 8E Améliorer
la connaissance.

Thématique 3 : Haies

4B Ameénager les bassins
versants pour réduire le
transfert de pollutions
diffuses.

fond de vallée). Le secteur Nv correspond a des espaces a dominante
naturelle a proximité de cours d'eau ou de vallées. En outre, les cours
d'eau identifiés au document graphique du reglement font l'objet d'une
protection spécifique au titre de l'article L151-23 du code de l'urbanisme
pour des motifs d'ordre écologique, portant a la fois sur le cours d’'eau et
ses berges. Ainsi, a l'exception de certains ouvrages (quais et berges
macgonnes, constructions nécessitant la proximité de l'eau, liaisons
douces), les constructions et aménagements conduisant a une
artificialisation du sol devront dans tous les cas observer un recul minimal
de 5 metres par rapport aux cours d'eau et espaces en eau identifiés sur
le document graphique. Ces prescriptions réglementaires vont ainsi
permettre une protection des cours d'eau du territoire et des berges
associées. En définitive, le projet de PLU préserve les cours d'eau.

Les zones humides sont issues de l'inventaire communal réalisé dans le
cadre du précédent PLU, selon une méthode d'analyse validée par la
Commission Locale de l'Eau en 2015. Cet inventaire a permis d'identifier
99 ha de zones humides, ce qui représente 3,8 % de la surface
communale. Cet inventaire a été vérifié et complété sur les secteurs de
projets. Le PADD souleve la nécessité de préserver 'ensemble des zones
humides a travers l'identification et la préservation de la trame bleue dans
le PLU. Les zones humides identifiées au plan de zonage par une trame
doivent faire l'objet de mesures de préservation et sous réserve du respect
des dispositions prévues dans le reglement propre a chaque secteur. Au
plan de zonage, elles sont localisées en grande majorité en zone Ny,
permettant une meilleure protection. Les secteurs identifiés au plan de
zonage comme « zone humide a préserver » font l'objet d'une protection
spécifique au titre de l'article L151-23 du code de l'urbanisme pour des
motifs d'ordre écologique. D'autre part, elles font l'objet de mesures de
préservation définies dans le réglement. Ainsi, sont interdits tous travaux
publics ou privés susceptibles de porter atteinte a l'intégrité de la zone
humide, notamment comblement, affouillement, exhaussement, dépots
divers et la création de plans d'eau. Enfin, la détermination des secteurs
de développement a été réalisée en prenant en compte la localisation des
zones humides identifiées lors de l'inventaire communal.

Un inventaire du bocage a été réalisé par photo- interprétation puis
examiné ensuite par une commission créée par la collectivité a partir de
vérifications de terrain. Les haies bocageres présentent sur le territoire
s'étendent sur environ 71,5 km, soit une densité bocagére de 28 ml/ha.
Ces haies présentent différents intéréts (paysagers, écologiques,
régulation des eaux pluviales, protection contre les vents) et doivent étre
préservées. L'ensemble de ce linéaire bocager a été repéré sur le plan de
zonage au titre de l'article L.151-23 du Code de 'Urbanisme pour leur
intérét paysager ou pour leur intérét en faveur de la biodiversité. La
préservation des haies bocagéres, notamment celles perpendiculaires a
la pente, permet de réduire les transferts de polluants vers les cours d'eau
(fonction anti-érosive et épuratoire).

PLU de Monterblanc -11/12/2019



Rapport de présentation T3 - Justifications et évaluation environnementale

Thématique 4 : Risque

d'inondation :

Disposition 1B Préserver
les capacités
d'écoulement des crues
ainsi que les zones
d'expansion des crues et
des submersions marines.
Disposition 3D : Maitriser
les eaux pluviales par la
mise en place d'une
gestion intégrée.

Thématique 5 : Eau potable :

Disposition 6C Lutter
contre les pollutions
diffuses, par les nitrates et
pesticides dans les aires
d'alimentation des
captages.

Disposition 7A Anticiper
les effets du changement
climatique par une
gestion équilibrée et
économe de la ressource
en eau.

Disposition 7B Assurer
'équilibre entre la
ressource et les besoins a
l'étiage

Thématique 6 : Assainissement :

Disposition 3C : Améliorer
l'efficacité de la collecte
des effluents

Disposition 3D : Maitriser
les eaux pluviales par la
mise en place d'une
gestion intégrée

Monterblanc est concernée par le risque d'inondation par débordement
de plusieurs cours d'eau (Liziec oui Condat, Lihanteu. Arz).

Pour les 2 premiers, le risque inondation est pris en compte dans le PPRI
des bassins versants vannetais. En ce qui concerne 'Arz, le risque est
identifié dans un atlas des zones inondables (AZl). Ce dernier est
indépendant des plans de prévention du risque inondation (PPRi). Pour
prendre en compte la présence de ce risque, les zones inondables sont
localisées sur le plan des servitudes d'utilité publique et les zones a
urbaniser sont €loignées des zones inondables

Aucun captage AEP n'est présent sur Monterblanc.

Toutefois, les captages de Kerbotin et de Lihanteu implantés sur la
commune voisine de Saint-Aveé bénéficient de périmétres de protection
qui s'étendent en partie sur la commune de Monterblanc :

o Périmétre rapprochée sensible
e Périmétre rapprochée complémentaire

Ces périmetres de protection sont identifiés sur le plan des servitudes
d'utilité publique.

Enfin, laugmentation estimée de la population ne remet pas en question
la capacité d'alimentation.

La commune de Monterblanc dispose d'une station d'épuration sur son
territoire. Le tissu aggloméré est raccordé au réseau public d'évacuation
des eaux usées. Ce réseau achemine les eaux usées vers la station de
Kerbloquin, au nord du bourg. L'exploitation de l'assainissement de la
commune a été déléguée a une société d'affermage : la SAUR Centre
Morbihan. La station d'épuration est de type « boues activées ». Elle a été
mise en service en 2009 pour une capacité de traitement de 5000
équivalents habitants (750 m3/j). Les eaux traitées sont rejetées dans le
ruisseau du Faouédic.

Selon les rapports d'activités fournis par la SAUR, nous retenons une
saturation organique de l'ordre de 32%, charge moyenne annuelle la plus
élevée depuis 2013. Elle correspond a 1 590 Eg-hab. La pointe enregistrée
sur les 6 dernieres années, issue de 12 bilans annuels d'autosurveillance,
est de 205 kg de DBO5/j, soit 3 417 Eq-hab. A partir des données
organiques, la charge residuelle est donc de 3408 Eg-hab (charge
moyenne) ou 1583 Eqg-hab (charge en pointe). En prenant en compte la
charge moyenne, il est possible de raccorder encore 1420 logements
tandis que si on prend en compte la charge en pointe, il est possible
d’'envisager seulement 660 logements.

La charge hydrauligue moyenne est peu variable depuis trois ans. Elle
était de 281 m*/j en moyenne en 2014 (37%) et de 282 m*/j en moyenne
en 2015 (38 %). Depuis elle est relativement stable avec 34 % en 2018 (260
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m3/j), soit 1733 Eq-hab. A partir des données hydraulique, la charge
résiduelle est donc de 3267 Eg-hab, soit environ 1360 logements
envisageables

Ainsi, sur les bases des charges mesurées a lentrée de la station
d'épuration en 2017 et 2018 la station peut encore traiter pres de 1360
logements (en moyenne) et 660 logements en situation de pointe. La
STEP de Monterblanc est donc en mesure de traiter des effluents futurs
supplémentaires.

Par ailleurs, un zonage d'assainissement des eaux usées a été révisé en
2010 et est annexé au PLU. Le réglement de ce dernier indique que les
constructions devront se conformer a ce zonage d'assainissement en
vigueur. Ce zonage d'assainissement sera révisé a moyen terme.

En matiére d'eaux pluviales, le réseau est de type séparatif (les eaux
pluviales sont collectées séparément des eaux usées). Il est composé de
collecteurs enterrés et de fossés. Le réglement du PLU précise que les
techniques destinées a favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle,
telles que le stockage, linfiltration, ou la réutilisation pour des usages
domestiques, devront étre privilégiées et que l'excés de ruissellement
doit étre rejeté dans un réseau collectif spécifique apte a recueillir les
eaux pluviales lorsqu'il existe. L'évacuation des eaux pluviales dans le
réseau d'eaux usées est interdite.

Enfin, le plan de zonage pluvial, de 2010, est annexé au PLU, et délimite,
conformément aux dispositions de larticle L.2224-10 du CGCT, les
secteurs ou des mesures doivent étre prises pour limiter
limperméabilisation des sols et maitriser le débit et l'écoulement des
eaux pluviales, et les secteurs ou il est nécessaire de prévoir des
installations pour assurer la collecte, le stockage, le traitement des eaux
pluviales et de ruissellement. Le zonage pluvial impose des prescriptions
de gestion des eaux pluviales pour l'ensemble des projets de
construction et d'aménagement neuf. Ces dispositions permettent de
rendre cohérent le développement urbain avec la gestion des eaux
pluviales a l'échelle communale, tant sur le plan quantitatif que qualitatif.
Enfin, la commune veillera a ce que le pétitionnaire s'assure que les
ouvrages de gestion des eaux pluviales projetés disposent d'une bonne
intégration paysagere (pentes douces pour l'entretien, aménagement
paysager...). L'entretien ultérieur des ouvrages étant un facteur important
a prendre en compte.

En définitive, le PLU de Monterblanc est compatible avec les
orientations et objectifs du SDAGE Loire-Bretagne 2016-2021.
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. Le SAGE Vilaine

Du point de vue de la gestion locale des eaux, la partie nord de
Monterblanc est intégrée dans le périmétre du SAGE (Schéma
d’Aménagement et de Gestion des Eaux) « Vilaine ». Le SAGE révisé
a été approuvé par arrété le 2 juillet 2015. Le PLU se doit d'étre
compatible avec orientations fondamentales de qualité et de
quantité des eaux definies par le SAGE.

Orientation du SAGE Vilaine

Thématique 1: Zones humides :

Orientation 1 : marquer un coup d'arrét a la destruction des
zones humides

Orientation 2 : Protéger les zones humides dans les documents
d'urbanisme

e Disposition 3 - Inscrire et protéger les zones humides
dans les documents d'urbanisme

e Disposition 5 - Disposer d'inventaires communaux
fiables et précis

e Disposition 6 - Evaluer et consolider les inventaires
communaux existants

Thématique 2 : Cours d'eau

Orientation 1 : connaitre et préserver les cours d'eau

e Disposition 16 - Inscrire et protéger les cours d'eau
inventoriés dans les documents d'urbanisme

e Disposition 1E Limiter et encadrer la création des plans
d'eau.

Thématique 6 : Altération de la qualité par le phosphore

Orientation 3 : Limiter les transferts de phosphore vers le réseau
hydrographique

e Disposition 105 - Inventorier et protéger les éléments
bocagers dans les documents d'urbanisme

Thématique 8 : Altération de la qualité par les rejets de
'assainissement

Orientation 1 : Prendre en compte le milieu et le territoire

e Disposition 125 - Conditionner les prévisions
d'urbanisation et de développement a la capacité
d'acceptabilité du milieu et des infrastructures
d'assainissement

e Disposition 129 - Diagnostiquer les ouvrages de collecte
et de transport des eaux usées et élaborer un schéma
directeur d'assainissement des eaux usées dans les
secteurs prioritaires assainissement
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QOrientation du SAGE Vilaine

Thématique 9 : Altération des milieux
par les espéces invasives

Orientation 2 : Lutter contre les
espéeces invasives

o Disposition 141 - Stopper
l'utilisation ornementale
d'especes invasives

Thématique 10 : Prévenir le risque
d'inondations

Orientation 1: Améliorer la
connaissance et la prévision des
inondations

e Disposition 147 - Prendre en
compte le changement
climatique

Orientation 2 : Renforcer la prévention
des inondations

e Disposition 154 - Encadrer
l'urbanisme et 'aménagement
du territoire pour se prémunir
des inondations

e Disposition 155 - Prendre en
compte la prévention des
inondations dans les
documents d'urbanisme

e Disposition 158 - Préserver et
reconqueérir les zones
d'expansion de crues

e Disposition 160 — Réduire la
vulnérabilité dans les zones
d'aléas fort et tres fort

Traduction dans le PLU

Afin d'éviter la prolifération des espéces invasives, le PLU se doit
d'intégrer dans son projet la problématique des especes invasives.
Le Conservatoire botanique national de Brest a inventorié une liste
des plantes vasculaires invasives de Bretagne qui se développent au
détriment de la biodiversité du fait de leur capacité a coloniser les
milieux. Cette liste regroupe 117 taxons exogénes (avril 2016) qui se
répartissent en 3 catégories : 28 invasives avérées, 22 invasives
potentielles et 67 plantes a surveiller. Cette liste est annexée au PLU
et permet de porter a la connaissance du public les especes
végeétales a proscrire pour la réalisation des espaces verts et jardins.
L'enjeu est de lutter contre la prolifération des espéces invasives sur
le territoire en évitant certaines especes. Parmi ces espéces
invasives listées en annexe du PLU, on peut citer le Laurier-Palme,
la Jussie, le sénecon en arbre, I'nerbe de la pampa, l'arbre aux
papillons, le faux vernis du Japon, le robinier faux acacia, le laurier
palme, la renouée du Japon ou encore le Rhododendron des parcs.
Ainsi, le PLU permet donc de lutter contre la prolifération des
especes invasives mentionnées en annexe.

La commune est soumise au risque d'inondation par débordement
de cours d'eau. Les zones de projets ont cherché a éviter les zones
inondables définies actuellement a travers plusieurs documents :

e Le PPRI des bassins versants vannetais
e ['Atlas des zones inondables de ['Arz

L'urbanisation des différents projets identifiés dans le cadre du PLU
va provoquer de fait une imperméabilisation des sols. Les effets
hydrauliques de cette impermeéabilisation seront limités avec la
création de volumes de rétention, de noues, ..etc. Le zonage
d'assainissement des eaux pluviales de 2010 est annexé au PLU et
permet de délimiter, conformément aux dispositions de larticle
L.2224-10 du CGCT, les secteurs ou des mesures doivent étre prises
pour limiter limperméabilisation des sols et maitriser le débit et
'écoulement des eaux pluviales, et les secteurs ou il est nécessaire
de prévoir des installations pour assurer la collecte, le stockage, le
traitement des eaux pluviales et de ruissellement. Le zonage pluvial
impose des prescriptions de gestion des eaux pluviales pour
lensemble des projets de construction et d'aménagement neuf.
Ces dispositions permettent de rendre cohérent le développement
urbain avec la gestion des eaux pluviales a l'échelle communale,
tant sur le plan quantitatif que qualitatif.

En définitive, le PLU de Monterblanc est compatible avec le Plan
d'’Aménagement et de gestion durable du SAGE Vilaine.
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J.  Le SAGE duv Golfe du Morbihan et de la Ria
d'Etel

La partie sud-ouest de Monterblanc s'inscrit dans le périmetre du
SAGE du Golfe du Morbihan et de la ria d'Etel.

Ce SAGE est actuellement en cours de réalisation. Son élaboration
est portée par le Syndicat Mixte du Loc’h et du Sal. Apreés linstallation
de la Commission Locale de I'Eau (CLE) en septembre 2012, l'état
des lieux a été validé par la CLE le 14 mars 2014. La CLE a validé la
phase de diagnostic le 17 février 2015, puis le scénario tendanciel en
novembre 2015. La validation du choix de la stratégie a eu lieu en
novembre 2016. L'enquéte publique a eue lieu a l'automne 2019.

K. Schéma Régional de Cohérence Ecologique
(SRCE) de Bretagne

Le SRCE Bretagne a été adopté le 2 novembre 2015. Il est élaboré
conjointement par lEtat et la Reégion dans une démarche
participative, et soumis a enquéte publique.

Objectifs et orientations du document

L'enjeu est de prendre en compte les éléments et les objectifs du
SRCE dans le document d’'urbanisme.

Selon le SRCE de Bretagne, la commune se trouve au sein du grand
réservoir de biodiversité qu'est le Golfe du Morbihan. L'objectif
régional de ce réservoir de biodiversité est de « préserver la
fonctionnalité écologique des milieux naturels ». En outre, le
territoire communal n'est pas situé au sein d'un grand corridor
territoire, ni traversé par un corridor linéaire.

Par ailleurs, le SRCE préconise de mettre en ceuvre un certain
nombre d'actions parmi lesquelles :

e Elaborer des documents d'urbanisme, conjuguant sobriété
fonciére et prise en compte de la trame verte et bleue

o Préserver et restaurer les zones humides, les connexions
entre cours d'eau et zones humides, les connexions entre
cours d'eau et leurs annexes hydrauliques ; et leurs
fonctionnalités écologiques.

e Promouvoir une gestion des éléments naturels contributifs
des paysages bocagers, a savoir les haies et les talus, les
autres éléments naturels tels que bois, bosquets, lisiéres,
arbres isolés, mares, etc. qui assure le maintien, la
restauration ou la création de réseaux cohérents et
fonctionnels.

e Promouvoir des pratiques culturales favorables a la trame
verte et bleue

e Deévelopper et généraliser, a l'échelle des projets urbains,
publics ou privés (ZAC, lotissements, etc.), une prise en
compte globale de la biodiversité et de sa fonctionnalité.
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Prise en compte du SRCE

Le PLU reconnait la trame verte et bleue du territoire et s'en sert
comme cadre de son aménagement. C'est une des ambitions pour
le territoire, affichée par le PADD : « Préserver les espaces naturels
et les composantes de la Trame Verte et Bleue » et « Valoriser le
caractére rural de la commune en protégeant les espaces agricoles,
naturels et forestiers ».

Les secteurs boisés de Monterblanc sont identifiés comme faisant
partie du réservoir de biodiversité régional « Les Landes de Lanvaux
». L'ensemble de ce patrimoine boisé est protégé dans le PLU. Ils
sont classés en grande majorité en zone naturelle qui a vocation a
protéger la qualité des sites, des paysages mais aussi lintérét
écologique des milieux naturels. Plus précisément, les boisements
sont essentiellement classés en zone Nf, Nv, Ne ou Na et quelques-
unes en zone agricole (A). Le PLU comprend un secteur Nf, dédié
exclusivement aux espaces bois€s, qui correspond aux zones
naturelles a dominante forestiére. La prise en compte et la
protection de cette trame boisée repose également sur le
classement de 197 ha au titre de L151-23 du Code de 'Urbanisme et
de plus de 446 ha d'espaces boisés classés (EBC) a protéger au titre
du L113-1 du Code de 'Urbanisme. Enfin, le maillage bocager, les
zones humides et les cours d'eau sont également identifiés et
protégeés sur le plan de zonage du PLU.

Ainsi, le PLU de Monterblanc prend en compte les principales
orientations du SRCE Bretagne.

L. Schéma Régional du Climat, de I'Air et de
'Energie (SRCAE) de Bretagne 2013-2018

Le SRCAE de Bretagne 2013-2018 a été arrété par le Préfet de région
le 4 novembre 2013, apres approbation par le Conseil régional lors
de sa session des 17 et 18 octobre 2013.

Orientations du document et prise en compte dans le PLU

Le SRCAE Bretagne décline 32 orientations dont la majorité sont
présentées ci-aprés et peut étre déclinées dans le PLU :

Orientations du SRCAE Bretagne Prise en compte dans le PLU
Thématique 1: Batiment :

o Déployer la réhabilitation de
'habitat privé

e Poursuivre la réhabilitation
performante et exemplaire du parc
de logement social

e Accompagner la réhabilitation du
parc tertiaire

e Geénéraliser  lintégration des
énergies renouvelables dans les
programmes de construction et de
réhabilitation

Le reglement du PLU autorise l'utilisation des énergies
renouvelables, économes et non polluantes pour
lapprovisionnement des constructions, dans le respect
de la protection des sites et des paysages.
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Thématique 2 : eTransports de personnes

Favoriser une mobilité durable par
une action forte sur
'aménagement et l'urbanisme
Développer et promouvoir les
transports  décarbonés  et/ou
alternatifs a la route

Favoriser et accompagner les

évolutions des comportements
individuels vers les nouvelles
mobilités

Soutenir le développement des
nouvelles technologies et des
véhicules sobres

Thématique 3 : eTransports des

marchandises

Maitriser les flux, organiser les trajets
et développer le report modal vers
des modes décarbonés

Optimiser la gestion durable et
diffuser l'innovation technologique
au sein des entreprises de transports
des marchandises

Thématique 4 : eAgriculture

Développer une approche globale
climat air énergie dans les
exploitations agricoles

Adapter l'agriculture et la forét au
changement climatique

La problématique des déplacements est mise en avant
dans le PLU notamment a travers l'objectif de conserver
une bonne accessibilité globale sur l'ensemble du
territoire communal tout en développant des alternatives
aux déplacements en voiture.

Le développement des liaisons douces non motorisées
est un objectif bien identifié, notamment au sein du
centre-bourg, entre les quartiers et les principaux
équipements, ou encore les zones d'activités et dans les
futurs projets.

Non concerné.

D’une maniere globale, le projet communal préserve les
espaces agricoles. En vue de limiter la consommation de
terres agricoles, c'est 'ensemble du tissu urbanisé qui a
été analysé afin de déterminer des secteurs de
densification  naturelle, de dents creuses, de
renouvellement wurbain  ou de changement de
destination. Ainsi, plus de la moitié des logements a
produire, seront construits au sein du tissu déja urbanisé.

Cette gestion économe du foncier permet un maintien
d'une activité agricole viable, participant ainsi a la
préservation des milieux naturels et agricoles. Ces
espaces constituent les « puits de carbone» de la
commune. Par ailleurs, le PLU autorise le développement
des énergies renouvelables de facon générale. Certaines
de ces énergies peuvent étre associées a la filiere
agricole. Ainsi, les installations et équipements qui
permettent le développement de la méthanisation
agricole et territoriale, sous forme de projets individuels
ou collectifs portés par les agriculteurs, sont autorisés.

Les installations éoliennes qui peuvent également
apporter un revenu complémentaire aux exploitations
agricoles sont également autorisées. L'installation
d'éoliennes doit toutefois prendre en considération les
enjeux écologiques, paysagers, patrimoniaux, de
protection de la sécurité publique, ainsi que les risques de
nuisances qu'elles peuvent générer pour 'homme,
lagriculture et pour la faune sauvage, sur le site
d'implantation et a ses alentours.
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Orientations du SRCAE Bretagne

Thématigue 5 : Aménagement et

urbanisme

Engager la transition urbaine
bas-carbone

Intégrer les thématiques
climat-air-énergie dans les
documents d'urbanisme et
de planification

Thématique 6 : Qualité de l'air

Améliorer la connaissance et
la prise en compte de la
qualité de lair.

Thématique 7 : sActivités
économiques

Intégrer l'efficacité
énergétique dans la gestion
des entreprises bretonnes
(IAA, PME, TPE, exploitations
agricoles...)
Thématique 8 : Energies
renouvelables

Mobiliser le potentiel éolien
terrestre

Accompagner le
développement de la
production électrique

photovoltaique

Favoriser la diffusion du
solaire thermique

Soutenir le déploiement du
bois-énergie

Prise en compte dans le PLU

Outre la question de la limitation des gaz a effet de serre et la
diminution de la vulnérabilité énergétique liée aux
déplacements, la commune souhaite appuyer la transition
énergétique. La production d'énergies renouvelables sera
permise sur le territoire. Le Plan Local d'Urbanisme permettra
de renforcer les énergies vertes. Il incite également a diminuer
les consommations actuelles et les déperditions, notamment
pour les équipements publics. Par ailleurs, dans ce cadre, la
politique d'habitat favorise le renouvellement urbain et
l'amélioration du parc existant. L'objectif est d'augmenter les
performances énergétiques des batiments notamment par
l'utilisation ou la production d'énergies renouvelables ou par
une meilleure implantation ou orientation des constructions. Le
recentrage de l'urbanisation au sein du tissu agglomére permet
de limiter les déplacements, en particulier les petits trajets pour
accéder aux commerces, aux équipements publics (écoles
notamment). Par ailleurs, la création de nouveaux
cheminements est envisagée de maniere a favoriser les
déplacements non motoriseés.

Le PLU entend préserver les ressources de facon qualitative et
quantitative, notamment la qualité de l'air. Le PLU encourage
lutilisation des modes de déplacements doux. De plus, le
développement urbain s'oriente essentiellement sur le tissu
aggloméré. Le fait de favoriser limplantation des nouveaux
logements, des commerces et des services dans et a proximité
du bourg, permet d'induire une diminution des déplacements
motorisés vers l'extérieur de la commune et ainsi réduire les
pollutions liees aux déplacements motorisés.

Non concerné.

Le PLU affiche sa volonté de réduire les consommations
énergétiques a travers la préservation des ressources. Le PADD
entend « aller dans le sens d'une réduction de la consommation
d'énergie et le développement des énergies renouvelables » en
ne faisant pas obstacle et en autorisant l'utilisation des énergies
renouvelables.

En définitive, le PLU de Monterblanc prend en compte les
principales orientations du SRCAE Bretagne.
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M.  Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET)

Les enjeux climat-énergie sont définis par les plans climat air
énergie territoriaux (PCAET) qui doivent étre compatibles avec les
orientations du SRCAE (Schéma Régional du Climat, de l'Air et de
UEnergie). Le SCOT de Vannes Agglo est lui-méme compatible avec
ce SRCAE. En application de la loi de transition énergétique pour la
croissance verte du 18 aoUt 2015, Golfe du Morbihan - Vannes
agglomération devra élaborer un Plan climat air énergie territorial
(PCAET) avant le 31 décembre 2018. La portée juridique des PCET
sur les documents d'urbanisme est la suivante : les PLU doivent
prendre en compte l'ensemble des PCET qui concernent leur
territoire. Le présent PLU prend en compte :

e Le PCET du Conseil Régional (adopté)

e Le PCET du Conseil Départemental du Morbihan (adopté)

e Le PCAET de Golfe Morbihan Vannes Agglomération (en
cours)

Le "Plan Climat Energie Territorial" du Département s'inscrit dans le
cadre des objectifs du grenelle de l'environnement. Il a permis
d'évaluer les émissions de gaz a effet de serre générées par son
patrimoine ainsi que par les services qu'il propose a ses administreés.
Il définit également un programme de 45 actions pour réduire
lempreinte carbone de la collectivité départementale. Il a été
adopté le 5 décembre 2012 et couvre la période 2013-2017. Les
quatre axes du plan d'action du Conseil Départemental sont :

e Réduire limpact des déplacements de personnes
transports  scolaires, interurbains et maritimes,
déplacements des agents du Département et des visiteurs,

e Développer une consommation durable : promouvoir une
restauration  scolaire  responsable, optimiser les
équipements informatiques, réduire les déchets ...,

o Réduire limpact de l'énergie : maitriser des consommations
dans les batiments du patrimoine départemental (dont les
colleges publics), promouvoir les énergies renouvelables,
sensibiliser les usagers aux €éco-gestes, etc,,

e Réduire limpact de la voirie : développer des infrastructures
routiéres durables, de nouvelles techniques...

Le Département s'est fixé pour objectif de réduire ses émissions de
gaz a effet de serre de 14% sur la période 2013-2017. Fin 2013, les
actions engageées ont permis d'atteindre 10% de cet objectif. La
réalisation du PCAET de Golfe du Morbihan - Vannes agglomération
n'a pas encore été initiée. L'attribution du marché date de janvier
2018. La prise en compte du PCAET de Golfe du Morbihan - Vannes
Agglomération n'a pas été possible dans le cadre de la révision du
PLU de Monterblanc.
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3.Analyse  thématigue  des
incidences du PLU  sur
'environnement

L'évaluation des incidences du projet de PLU comporte plusieurs
analyses différentes mais complémentaires pour aboutir a une
perception réelle et la plus exhaustive possible des impacts
potentiels positifs et négatifs du PLU sur l'environnement.

Une premiere analyse des incidences du PLU sur l'environnement
est faite a travers une approche thématique, au cours de laquelle les
incidences de 'ensemble des piéces réglementaires du PLU sur les
diverses grandes thématiques environnementales sont établies.

Des mesures compensatoires sont définies dans le cas ou des
incidences négatives significatives ont persisté.

Cette approche se focalise sur les principales thématiques
analysées dans l'état initial de 'environnement :

e Milieux naturels et biodiversité : la trame verte et bleue
Espaces agricoles

Foncier

Eau (cours d'eau, eau potable, eaux usées, eaux pluviales)
Cadre de vie, paysages et patrimoine

Climat, air, et énergie

Risques naturels et technologiques

Nuisances sonores

e Déchets.

A. Incidences du PLU sur la trame verte et
bleve

1) Rappel du contexte et des enjeux

Le territoire de Monterblanc présente une variété de milieux (zones
humides, boisements, haies, prairies, etc.) qui concourent a la
richesse de son patrimoine naturel et a la beauté de ses paysages.
En outre, elle fait partie des communes qui ont adhéré au Parc
Naturel Régional du « Golfe du Morbihan ».

Pour rappel, la trame bleue sur Monterblanc est représentée par 74
km de cours d'eau, une trentaine de plans d'eau de toutes tailles
(mares, étangs, etc.) qui couvrent une surface d’environ 3 ha et enfin
par plus de 99 ha de zones humides. La préservation de la ressource
en eau et de ses espaces humides constitue un des enjeux forts du
PLU pour leurs réles dans le maintien de la biodiversité. Ils
constituent notamment des habitats et des vecteurs de perméabilité
écologique.

La trame verte est beaucoup plus diffuse territorialement et variée
dans les milieux qui la composent. Les éléments constitutifs de la
trame verte sont principalement les espaces boisés et les haies
bocageres. Le territoire communal se caractérise par un linéaire de

PLU de Monterblanc -11/12/2019



Rapport de présentation T3 - Justifications et évaluation environnementale

haies bocageres de 71,5 km et une trame boisée qui s'étend sur plus
de 650 ha. Les boisements forment des réservoirs de biodiversite,
tandis que les linéaires de haies constituent des continuités
nécessaires a la perméabilité écologique en créant des liens entre
les espaces naturels majeurs du territoire. Le maintien des milieux
boisés et des entités bocagéres est un enjeu important du PLU car il
garantit la richesse des espaces naturels de la commune.

2) Incidences du PADD sur la trame verte et bleue

Incidences négatives du PADD

Le PADD indique vouloir permettre le renouvellement des
générations et favoriser le parcours résidentiel sur la commune.

Pour accueillir environ 600 nouveaux habitants en 12 ans, il est
nécessaire de produire plus de 300 nouveaux logements. Soit un
rythme de production de 25 logements par an en moyenne. Cette
croissance démographique et le développement urbain qui
l'accompagne pourraient générer une consommation fonciére,
notamment d'espaces naturels.

Par ailleurs, laugmentation de la population et donc des transports
sur les axes majeurs du territoire, peut renforcer la fragmentation
des milieux. Enfin, l'accroissement démographique peut générer
une pression plus forte sur le milieu naturel (prélevements et rejets
d'eau, pollution de l'air, production de déchets, nuisances sonores)
pouvant nuire a la faune et a la flore.

Incidences positives du PADD (mesures de réduction et
dévitement)

Malgré ce développement démographique, le projet vise a
préserver son identité rurale, la qualité du cadre de vie, et la richesse
de son environnement et de ses ressources, en limitant la
consommation de terres agricoles et d'espaces naturels. Ainsi, dans
le but de garantir l'équilibre des milieux et préserver la qualité des
sites, une orientation spécifique du PADD concerne la protection
des milieux naturels : « Préserver les espaces naturels et les
composantes de la Trame Verte et Bleue ».

Il rappelle que le territoire communal offre une diversité de milieux
de qualité composés d'éléments riches, favorables au maintien et
au développement de la biodiversitée (boisements, maillage
bocager, cours d’eau, zones humides). Le projet communal rappelle
que l'objectif est de conserver toutes les composantes de cette
trame verte et bleue. Il entend notamment « valoriser les réservoirs
de biodiversité et les corridors écologiques » a l'aide des différents
outils disponibles (zones naturelles, protection au titre de la loi
paysage, ...) ». Enfin, affichant une volonté forte de préserver les
paysages, le PADD vise a préserver les habitats agro-naturels et les
éléments constituant les corridors écologiques.

En définitive, les orientations du PADD vont dans le sens de protéger
et de renforcer les milieux naturels afin de constituer un véritable
maillage écologique.
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3) Incidences des dispositions réglementaires (zonage,
reglement, OAP) sur le réseau Natura 2000 et
mesures proposees

Les incidences du projet de PLU sur les zones Natura 2000 sont
analysées dans le présent rapport au chapitre « Evaluation des
incidences du PLU sur les sites NATURA 2000 et proposition de
mesures ». Pour résumer, comme indiqué précédemment, la
commune ne dispose d'aucun site Natura 2000 sur son territoire.
Les zones Natura 2000 les plus proches sont :

e La ZSC "Chiropteres du Morbihan" située sur la commune
de Saint-Nolff, a 1,5 km a l'est de la commune.

e LaZSCetla ZPS "Golfe du Morbihan" sont situées a environ
6 km au sud de la commune.

e La ZSC "La Vallée de l'Arz" Située a 19 km au nord-est de la
commune.

Aucune site Natura 2000 n'étant présent sur la commune, le PLU ne
va pas générer d'incidence directe.

Plusieurs cours d'eau qui traversent le territoire ou qui prenne
source sur la commune, se jettent par la suite dans d'autres cours
d'eau qui vont transiter ou rejoindre les sites Natura 2000.

e Le ruisseau du Faouedic prend sa source sur Monterblanc
puis se jette dans L'Arz qui borde lextrémité nord de
Monterblanc. Les eaux traitées de la STEP sont dailleurs
rejetées dans le ruisseau du Faouédic. Or, « La Vallée de 'Arz
» est classée Zone spéciale de conservation (directive
Habitats) du réseau Natura 2000.

e les autres cours d'eau du territoire s'écoulent vers le sud
avant de rejoindre la ZSC du Golfe du Morbihan, cote ouest
de Rhuys.

Il peut donc y avoir des effets indirects sur les différents habitats des
sites Natura 2000 (notamment ceux en lien avec les milieux
humides et aquatiques) et donc sur la faune et la flore associées si
la gestion des eaux pluviales et des eaux usées n'est pas prise en
compte.

L'amélioration de la gestion des eaux pluviales et du traitement des
eaux usées ne peut qu'avoir des effets bénéfiques sur la qualité des
eaux et donc sur les milieux récepteurs. A cela, s'ajoutent un
maintien et un développement de la trame verte et bleue sur la
commune permettant une préservation des milieux naturels.

Au vu des éléments précédents, le projet de PLU n'aura pas
d'incidence notable sur les habitats et les especes d'intérét
communautaire des sites Natura 2000.

Voir Chapitre « Evaluation des incidences du PLU sur les sites
NATURA 2000 et proposition de mesures ».
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4) Incidences des dispositions réglementaires (zonage,
reglement, OAP) sur la trame verte (boisement et
bocage) et mesures proposées

Sur la commune, les boisements s'étendent sur pres de 650 ha, soit
environ 1/4 du territoire.

Presque l'ensemble de ce patrimoine boise est protégé dans le PLU.
Ainsi, Le PLU a classé ces secteurs en grande majorité en zone
naturelle. Le secteur N correspond aux terrains peu artificialisés
essentiellement composeés d'espaces naturels et forestiers. Cette
zone a vocation a protéger la qualité des sites, des paysages mais
aussi l'intérét écologique des milieux naturels. Plus précisement, les
boisements sont essentiellement classés en zone Nf qui correspond
aux zones naturelles a dominante forestiere. La prise en compte et
la protection de cette trame boisée repose également sur le
classement de plus de 446 ha d'espaces boisés classés (EBC) a
protéger au titre du L113-1 du Code de l'Urbanisme et de 197 ha au
titre de L151-23 du Code de l'Urbanisme (Autres boisements a
conserver). Ainsi, les boisements du territoire sont protégés.

Un inventaire du bocage a été réalisé par photo- interprétation. Les
haies bocagéres présentent sur le territoire s'étendent sur environ
71,5 km. Ces haies présentent différents intéréts (paysagers,
écologiques, régulation des eaux pluviales, protection contre les
vents) et doivent étre préservées. Ce patrimoine bocager est
cartographié dans l'état initial de 'environnement et sur le plan de
zonage. L'ensemble de ce maillage est identifié et protégé au titre
de larticle L. 151-23 du code de l'urbanisme, pour leurs valeurs
écologiques et/ou paysagéres. Leur défrichement est soumis a
déclaration. L'intérét d'un classement total est de ne pas empécher
les actes de gestion courante, ne pas bloquer les travaux de sécurité
publique, les projets d'intérét général, et de traiter les déclarations
préalables d'arasement en fonction de l'intérét de conserver ou non
le linéaire bocager (sans intérét particulier ou au contraire, un intérét
pour la biodiversité, pour le paysage). L'abattage d'une haie peut
étre refusé s'il met en péril une continuité écologique ou s'il porte
préjudice au paysage. De plus, le réglement écrit du PLU précise que
chaque arbre, bois ou haie abattu peut étre remplacé par des
plantations. Ces derniéres pourront étre recommandées par les
services de la commune et dans un rapport 1 pour 1 pour chaque
unité fonciere considérée. Les replantations sont préférées en
continuité du maillage bocager existant. Enfin, en cas d'abattage
autorise, des mesures compensatoires complémentaires peuvent
étre exigées, comme la création d'un talus et/ou la plantation d'une
haie sur un linéaire. Ces mesures permettent a la commune de
protéger son patrimoine bocager et de gérer son évolution future.
Elle témoigne de la volonté des élus a encourager la préservation et
la replantation de haies bocagéres afin de préserver et de renforcer
le linéaire sur la commune. De méme, cette mesure permet a la
commune de pouvoir choisir les secteurs ou elle souhaite maintenir
et/ou planter des haies et les endroits ou au contraire le maintien de
haies ne parait pas étre nécessaire.

En définitive, la prise en compte dans le PLU des milieux boisés et
des entités bocagéres permet de garantir la préservation de la
richesse de la Trame Verte et des espaces naturels de la commune.
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5) Incidences des dispositions réglementaires (zonage,
réglement, OAP) sur la trame bleue (cours d'eau,
plans d'eau, zones humides) et mesures proposées

Un inventaire du réseau hydrographique a été réalisé en
2015 par le syndicat du Grand Bassin de ['Oust. Cet
inventaire a permis d'identifier 74 km de cours d'eau. Ces
cours d'eau présents sur le territoire sont localisés dans
des secteurs naturels (Nv), permettant ainsi leur
préservation. La zone Nv correspond aux zones naturelles
en fonds de vallées. Cette zone a vocation a protéger la
qualité des sites, des paysages mais aussi lintérét
écologique des milieux naturels. Il s'agit de limiter
fortement la constructibilité mais il est possible dy
admettre sans dénaturer le paysage l'aménagement et
l'extension de certaines constructions existantes.

Cours d'cau ct berges a
protéger (L151-23 du CU)

En outre, les cours deau identifiéss au document
graphique du reglement font l'objet d'une protection
spécifique au titre de larticle L151-23 du code de
l'urbanisme pour des motifs d'ordre écologique, portant a
la fois sur le cours d'eau et ses berges. Ainsi, a l'exception
de certains ouvrages (quais et berges maconnés,
constructions nécessitant la proximité de l'eau, liaisons
douces), les constructions et aménagements conduisant
a une artificialisation du sol devront dans tous les cas
observer un recul minimal de 5 metres par rapport aux
cours d'eau et espaces en eau identifiés sur le document
graphique. Ces prescriptions réglementaires vont ainsi
permettre une protection des cours d'eau du territoire et
des berges associées.

- Zone humide 3 préserver
{L151-23du CU)

Les zones humides sont issues de l'inventaire communal
réalisé dans le cadre du précédent PLU, selon une
méthode d'analyse validée par la Commission Locale de
'Eau en 2015. Cet inventaire a permis d'identifier 99 ha de
zones humides, ce qui représente 3,8 % de la surface
communale. Cet inventaire de zones humides a été
intégralement pris en compte dans le PLU sans
modification de la délimitation des zones humides ou du
réseau hydrographique. En outre, des inventaires
complémentaires ont été réalisés en 2018 sur les secteurs
de projet pour vérifier l'absence de zones humides. Les
zones humides du territoire ont ainsi été cartographiées
et présentées dans le rapport de présentation, puis
identifiées graphiquement sur le plan de zonage afin de
les protéger. Elles sont essentiellement classées en zone
N (NV) permettant une meilleure protection et quelques-
unes en zone agricole (A).

Les secteurs identifiés au plan de zonage comme « zone humide a
préserver » font l'objet d'une protection spécifique au titre de
l'article L151-23 du code de lurbanisme pour des motifs d'ordre
écologique. A ce titre, le réglement écrit du PLU précise qu'en
complément des regles inscrites dans les différentes zones, sont
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interdites toutes les constructions et occupations du sol, a
'exception :

o Des aménagements et installations ayant pour objet la
préservation ou la restauration des zones humides

o D’'aménagements légers ne portant pas atteinte a l'intégrité
de la zone humide.

Enfin, il est important de rappeler que l'intégration de l'inventaire au
réglement du PLU ne dédouane pas la collectivité et les tiers dans
le cas d'une éventuelle destruction ou altération de zone humide
non inscrite dans le document d'urbanisme. Les zones humides
présentes sur Monterblanc sont donc protégées par les
prescriptions réglementaires mises en place dans le PLU.

En définitive, 'analyse de la trame bleue dans le cadre du PLU
contribue a prendre en compte et a protéger les principales
composantes environnementales du territoire au niveau aquatique,
support de la biodiversité faunistique et floristique.

6) Incidences des dispositions réglementaires (zonage,
réglement, OAP) sur la biodiversité et mesures
proposées

D'une maniére générale, la préservation de la Trame Verte
(boisements, haies bocageres) et Bleue (milieux humides et cours
d'eau) dans le PLU de Monterblanc, comme présentée
précédemment, aura des incidences positives sur le maintien et le
développement de la biodiversité a 'échelle locale. Par ailleurs, le
reglement écrit précise que les plantations existantes doivent étre
maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes. Cette
mesure permet un maintien de la biodiversité, renforce la place du
végeétal dans la trame urbaine et participe au développement de la
Trame Verte. En outre, afin d'éviter la prolifération des espéces
invasives et pour étre compatible avec les documents supra-
communaux (SDAGE, SAGE et SCOT), le PLU se doit d'intégrer dans
son projet la problématique des espéces invasives. Ces derniéres
représentent la troisieme cause de perte de la biodiversité dans le
monde. Le Conservatoire botanique national de Brest a inventorié
une liste des plantes vasculaires invasives de Bretagne qui se
développent au détriment de la biodiversité du fait de leur capacité
a coloniser les milieux. Cette liste regroupe 117 taxons exogenes
(avril 2016) qui se répartissent en 3 catégories : 28 invasives avérées,
22 invasives potentielles et 67 plantes a surveiller. Cette liste est
annexée au PLU et permet de porter a la connaissance du public les
especes vegeétales a proscrire pour la réalisation des espaces verts
et jardins. L'enjeu est de lutter contre la prolifération des espéces
invasives sur le territoire en évitant certaines espéces. Parmi ces
especes invasives listées en annexe du PLU, on peut citer le Laurier-
Palme, la Jussie, le sénecon en arbre, 'herbe de la pampa, l'arbre
aux papillons, le laurier palme, ou encore la renouée du Japon.

7) Indicateurs de suivi
Boisements :

e Surface boisée a l'échelle communale (en ha)
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e Superficie des boisements protégés au titre du L113-1 du
Code de I'Urbanisme (EBC)

e Superficie des boisements protégés au titre du L151-23 du
Code de l'Urbanisme

e Surface nouvellement plantée (par mesures
compensatoires) dans les futurs PC et PA

e Surface nouvellement défrichée dans les futurs DP, PC et
PA

Bocage :

e Lineaire de haies bocageéres sur le territoire
e Linéaire de haies protégées au titre au titre du L151-23 du
Code de I'Urbanisme

e Linéaire de haies nouvellement plantées dans les futurs

PC/PA
e Linéaire de haies nouvellement défrichées dans les futurs
PC/PA
Cours d'eau :

e Lineéaire de cours d'eau protéges au titre du L151-23 du
Code de I'Urbanisme

Zones humides :

e Surface de zones humides protégées au titre du L151-23 du
Code de I'Urbanisme

e Nombre et superficie de zones humides nouvellement
recensées dans les futurs PC/PA

B. Incidences du PLU sur les espaces agricoles

1) Rappel du contexte et des enjeux

Monterblanc est une commune qui se caractérise par son caractére
rural. Dans le cadre du PLU, un diagnostic agricole a été réalisé, et a
permis de déterminer les grands enjeux de chacune des
exploitations du territoire. 18 exploitations agricoles ont leur siege
d'exploitation sur la commune. L'activité d'élevage est variée et
domine. L'agriculture occupe 46 % de l'espace communal, soit
environ 1175 hectares en surface agricole exploitée. Le maintien de
'activité agricole est un enjeu économique, social, écologique et
paysager pour le territoire.

2) Incidences du PADD sur les espaces agricoles

Incidences négatives du PADD

Au méme titre que pour la trame verte et bleue, le projet communal
qui vise a assurer une viabilité démographique, pourrait générer une
consommation fonciére, notamment de terres agricoles.

Incidences _positives _du PADD (mesures de réduction et
d’évitement)

D'une maniere globale, le projet communal préserve les espaces
agricoles sur la commune. Le PADD affirme tout d'abord le besoin
de « pérenniser 'agriculture et ses espaces dédiés et permettre son
développement », mais aussi de « valoriser le caractere rural de la
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commune en protégeant les espaces agricoles ». Ainsi, ces
orientations concourent au maintien des activités agricoles.

3) Incidences des dispositions réglementaires (zonage,
réglement, OAP) sur les espaces agricoles et mesures
proposees

Un des objectifs du PLU est de maintenir l'agriculture sur le territoire
et donc de préserver la surface agricole comme outil de production,
mais aussi comme habitat de nombreuses espéces inféodées aux
milieux ouverts. Pour ce faire, le zonage du PLU reconnait et
identifie ces secteurs agricoles. La zone A, ou zone Agricole,
comprend les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger
en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles. La mise en place de ce secteur va permettre de
favoriser le maintien des activités et des milieux agricoles, de
permettre le développement et la diversification des activités
agricoles sur le territoire, et de préserver les éléments de patrimoine
et la qualité des sites et des milieux contribuant a l'identité du lieu.
Les batiments susceptibles de changer de destination sont identifiés
et pourront évoluer a condition de ne pas compromettre les
activités agricoles. Enfin, les itinéraires des engins agricoles sont
également pris en compte dans les perspectives de développement
de lurbanisation ou d'activités pour ne pas compromettre ces
déplacements.

En définitive, le PLU laisse a l'agriculture, tout l'espace nécessaire a
son maintien et a son développement, tout en protégeant les
espaces naturels.

4) Indicateurs de suivi

e laSurface Agricole Utile (SAU) Totale sur la commune.
e la surface agricole consommeée au cours de la durée du

PLU

e Le nombre d'exploitations agricoles ayant leur siége sur la
commune.

e Pour les futurs permis de construire (PC) liés a l'activité
agricole :

- Le nombre (dont accordé/refusé)

- L'emprise au sol moyenne

- La hauteur moyenne des constructions
- Le nombre de logement de fonction
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C. Incidences du PLU sur les sols et la
consommation fonciére

1) Rappel du contexte et des enjeux

La commune de Monterblanc a consommeé prés de 27 hectares a
vocation principale d'habitat sur les 10 derniéres années. L'enjeu
principal aujourd’hui est de permettre le développement de
lurbanisation pour accueillir les populations futures, tout en
économisant le foncier. La limitation de l'étalement urbain et le
recentrage dans le tissu aggloméré constituent donc des enjeux
importants.

2) Incidences du PADD sur les sols et la consommation
fonciére

Incidences négatives du PADD

Le PADD affirme donc la volonté de maintenir une croissance
démographique moyenne de 1,35 % par an en se fixant un objectif
de production plus de 300 nouveaux logements pour les 12
prochaines années (25 nouveaux logements par an). La production
de logements génére inévitablement une consommation fonciére
pouvant occasionner des impacts sur les espaces agricoles et
naturels, d'autant plus que la commune est attractive. De plus, le
projet communal prévoit une évolution des equipements publics et
des activités économiques, afin de répondre aux besoins de la
population actuelle et ses évolutions programmeées. Ces projets
occasionnent une consommation de foncier.

Incidences positives du PADD (mesures de réduction et
d’évitement)

Si le besoin de logements, et d'activités économiques pour
répondre aux enjeux démographiques occasionne nécessairement
une consommation de foncier, le projet communal privilégie la
densification et la mutation des espaces batis de facon a proposer
un développement le plus économe possible en matiére d'espace.
Le PADD rappelle bien que lobjectif est de maitriser la
consommation fonciére, de limiter l'étalement urbain et d'engager
un projet urbain réaliste et opérationnel. Le renouvellement urbain,
l'urbanisation des dents creuses et la densification sont des priorités.
Pour limiter l'étalement urbain, c'est 'ensemble du tissu urbanisé de
Monterblanc qui est analysé et priorisé avant d'envisager des
extensions. La mise en place de ce programme permet d'améliorer
la lisibilité et la gestion économe de l'espace, et de préserver les
espaces naturels, agricoles et forestiers de la commune. Le
programme prévoit 2/3 des logements en densification et
renouvellement urbain. Enfin, le PADD entend limiter les
constructions neuves dans l'espace rural puisque la priorité est de
conforter la centralité communale et son tissu agglomeéré.
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3) Incidences des dispositions réglementaires (zonage,
reglement, OAP) sur les sols et la consommation
fonciére et mesures proposées

La gestion économe du foncier est clairement inscrite dans 'ADN
du PLU de Monterblanc. Le projet du PLU privilégie les
constructions dans le tissu agglomeére et limite tres fortement les
constructions dans l'espace rural. Sur les 300 logements a produire,
pres des 2/3 seront en densification et renouvellement urbain et le
tiers restant sera a réaliser sur des zones de projets (zones a
urbaniser) et en optimisation du tissu rural existant. Le PLU prévoit
une consommation d'espace d'environ 0,8 ha/an a vocation
résidentielle. Comparé au 2,7 ha/an constatés sur la période
précédente, ce potentiel représente une modération d'environ 70%
de la consommation d'espace.). En matiére de densité, chaque OAP
précise une densité minimale (20 ou 28 log/ha), des densités
supérieures au précédent PLU.

4) Indicateurs de suivi

e Lasurface consommeée au cours des 10 dernieres années
e Dans les futurs permis de construire (PC) :

- Nombre de permis (dont accordé/refusé)

- Nombre de logements construits

- Surface parcellaire moyenne

- Emprise au sol construite moyenne

- Surface moyenne de plancher

- Surface moyenne despace vert ou non

impermeabilisée
- Nombre moyen de places de stationnement créées

D. Incidences du PLU sur la ressource en equ

1) Rappel du contexte et des enjeux

La commune compte plus de 74 km de cours d'eau. Du point de
vue de la gestion locale des eaux, l'extrémité nord de Monterblanc
est intégrée dans le périmetre du SAGE Vilaine, tandis que la partie
sud-ouest s'inscrit dans le périmetre du SAGE du Golfe du Morbihan
et de la ria d'Etel. La préservation et la restauration de la qualité des
eaux superficielles constituent des enjeux importants.

La compétence production / transport d'eau potable est assurée par
Eau du Morbihan, tandis que la distribution est assurée par le
Syndicat Intercommunal d’'Assainissement et d'Eau Potable (SIAEP)
de la région d’Elven. Ce dernier réunit les communes de Saint-Nolff,
Elven, Trédion et Monterblanc. Aucun captage d'eau potable n'est
présent sur le territoire communal. Toutefois, les captages de
Kerbotin et de Lihanteu implantés sur la commune voisine de Saint-
Avé bénéficient de périmétres de protection qui s'étendent en partie
sur la commune de Monterblanc (Périmétre rapprochée sensible,
Périmetre rapprochée complémentaire). Les principaux enjeux sont
de préserver la ressource en eau potable (quantité, pollution), de
maintenir un équilibre entre disponibilité de la source et besoins, de
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diversifier les ressources en eau en poursuivant (Eau du Morbihan)
les recherches en eau souterraine.

En matiere d'assainissement, la commune dispose d'une station
d'épuration sur son territoire. Le secteur du bourg est raccordé au
réseau public d'évacuation des eaux usees. Ce réseau achemine les
eaux usées vers la station de Kerbloquin, au nord du bourg.
L'exploitation de l'assainissement de la commune a été déléguée a
une société daffermage : la SAUR Centre Morbihan. La station
d'épuration est de type « boues activées ». Elle a été mise en service
en 2009 pour une capacité de traitement de 5000 equivalents
habitants (750 m3/j). Les eaux traitées sont rejetées dans le ruisseau
du Faouédic.

En matiere d'eaux pluviales, le centre bourg bénéficie d'un réseau
de collecte des eaux pluviales du fait de sa desserte par un réseau
de type séparatif. Au niveau de l'espace rural, les eaux pluviales sont
généralement collectées soit par des fossés soit par les espaces
naturels.

2) Incidences du PADD sur la ressource en eau

Incidences négatives du PADD

Le développement de la commune et l'accueil de population
supplémentaire provoquent une augmentation des rejets d'eaux
usées a traiter, pouvant avoir des incidences sur la qualité des eaux,
notamment par laugmentation des rejets d'eaux usées. Les
incidences de ces augmentations dépendent de la capacité de
traitement des infrastructures d'assainissement. Parallélement,
lurbanisation et la densification génerent inévitablement une
impermeéabilisation des sols, et tendent ainsi a augmenter les débits
des eaux de ruissellement. Enfin, la production d'eau potable est
actuellement suffisante pour répondre aux besoins de la population
actuelle. L'accroissement démographique va occasionner une
augmentation des consommations en eau potable.

Incidences positives du  PADD (mesures de réduction et
d’évitement)

Parmi les orientations présentées dans le projet de PADD, figure la
préservation de la ressource en eau. En outre, Monterblanc prend
en compte les besoins de ses nouveaux habitants et activités en
matiere d'accessibilité a 'eau potable. Enfin, la gestion des eaux
pluviales est prise en compte dans le PADD. Ce dernier affirme que
des objectifs a la fois qualitatifs et quantitatifs seront fixés aux
opérations :

Limitation du risque inondation

Respect de la qualité des eaux

Amélioration et mutualisation des usages

Insertion paysagere des ouvrages

Développer des techniques alternatives de gestion des eaux
pluviales et adaptées a chaque projet
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3) Incidences des dispositions réglementaires (zonage,
reglement, OAP) sur la qualité des cours d'eau et
mesures proposees

Les cours d'eau, les plans d'eau et les zones humides sont localisés
sur le plan de zonage. L'essentiel des 74 km cours d'eau est localisé
dans des secteurs naturels (Nv notamment) permettant ainsi leur
préservation. Les cours d'eau identifiés au plan de zonage font
l'objet d'une protection spécifique au titre de l'article L151-23 du
code de l'urbanisme pour des motifs d'ordre écologique, portant a
la fois sur le cours d'eau et ses berges. En outre, les constructions et
aménagements conduisant a une artificialisation du sol devront
dans tous les cas observer un recul minimal de 5 métres par rapport
aux cours d'eau et espaces en eau identifiés sur le document
graphique.

Sur le territoire, les zones humides sont situées pour l'essentiel le
long des cours d'eau. Leur protection participe de ce fait a la
préservation des cours d'eau et & l'amélioration de leurs états
écologique et chimique. Pour ce faire, sur le plan de zonage, en plus
des cours d'eau et plans d'eau, le PLU a repéré les 99 ha de zones
humides qui font l'objet d'une préservation spécifique au titre de
l'article L151-23 du code de l'urbanisme. Aucune zone humide n‘a
été identifiée sur un secteur de projet (OAP). En complément des
régles inscrites dans les différentes zones, sont interdites toutes les
constructions et occupations du sol, a lexception des
aménagements et installations ayant pour objet la préservation ou
la restauration des zones humides et les aménagements légers ne
portant pas atteinte a l'intégrité de la zone humide.

Les haies bocagéres participent également a la régulation de l'eau
pluviale et a 'amélioration de la qualité des cours d’eau. Les haies,
notamment celles perpendiculaires a la pente, ralentissent le
ruissellement et limitent I'érosion des sols. Sur le plan qualitatif, elles
réduisent le transfert des pollutions en direction des cours d'eau et
les phénoménes d'eutrophisation dus a des apports excessifs en
nutriments. Dans le PLU, l'ensemble du maillage bocager a été
repéré sur le plan de zonage au titre de l'article L.151-23 du Code de
l'Urbanisme. Cette mesure permet a la commune de protéger son
patrimoine bocager, mais aussi de contribuer a la bonne qualité des
eaux superficielles.

En définitive, le zonage et les prescriptions reglementaires du PLU
préservent, les cours d'eau, ainsi que les milieux humides et la trame
verte aux abords de ces cours d'eau qui sont favorables a la qualité
de la ressource en eau.

4) Incidences des dispositions réglementaires (zonage,
reglement, OAP) sur l'eau potable et mesures
proposeées

La production d'eau potable est actuellement suffisante pour

répondre aux besoins de la population actuelle. La commune

souhaite construire environ 300 nouveaux logements sur les 12

prochaines années. Cela devrait permettre a la commune
d'atteindre environ 4000 habitants a l'horizon 2030. Cette
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croissance démographique aura pour incidence une augmentation
des prélevements dans la ressource en eau pour l'alimentation en
eau potable. Si on considéere qu'un abonné consomme en moyenne
200 litres d'eau par jour, sur la base de ce ratio et en partant du fait
que 1 logement = 1 abonné, on peut estimer que le développement
de lurbanisation (300 nouveaux logements maximum = 300
nouveaux abonnés) et donc l'accroissement démographique prévu
dans le PLU, générera une demande supplémentaire de 62 m3/j, soit
environ 22 600 m3/an. La Station de Saint Colombier (eau
souterraine) située a Saint-Nolff qui approvisionne la commune en
eau potable, sera en mesure de satisfaire 'augmentation de la
demande en eau potable.

Concernant, la protection de la ressource, si aucun captage d'eau
potable n'est présent sur le territoire communal, les captages de
Kerbotin et de Lihanteu implantés sur la commune voisine de Saint-
Avé bénéficient de périmetres de protection qui s'étendent en partie
sur la commune de Monterblanc. Le PLU a pris en compte ces
périmétres puisqu’ils sont identifiés sur le plan des servitudes
d'utilité publique. La mise en ceuvre du PLU n'aura donc aucune
incidence directe sur la protection de la ressource.

Enfin, dans le reglement du PLU, il est précisé que toute
construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée
au réseau public d'eau potable.

5) Incidences des dispositions réglementaires (zonage,
réglement, OAP) sur les eaux usées et mesures
proposees

Assainissement collectif

Tout d'abord, au niveau réglementaire, l'assainissement collectif est
imposé dans toute nouvelle opération d'aménagement et tout
batiment doit étre raccordé au réseau collectif d'assainissement des
eaux usées dans les conditions et selon les modalités définies par le
gestionnaire du réseau. Sous réserve des dispositions de la
législation relative aux installations classées pour la protection de
l'environnement, toutes les eaux et matiéres usées doivent étre
évacuées par des canalisations souterraines raccordées au dispositif
d'assainissement. L'évacuation directe des eaux usées dans les
rivieres, fossés ou égouts pluviaux est interdite.

Actuellement, le tissu aggloméré est raccordé au réseau public
d'évacuation des eaux usées et ce réseau achemine les eaux usées
vers la station de Kerbloquin, au nord du bourg. La station
d'épuration a une capacité de traitement de 5000 équivalents
habitants (750 m3/j). Les eaux traitées sont rejetées dans le ruisseau
du Faouédic.

Selon les rapports d'activités fournis par la SAUR, nous retenons une
saturation organique de l'ordre de 32%, charge moyenne annuelle
la plus élevée depuis 2013. Elle correspond a 1 590 Eg-hab. La
pointe enregistrée sur les 6 derniéres années, issue de 12 bilans
annuels d'autosurveillance, est de 205 kg de DBO5/j, soit 3 417 Eq-
hab. A partir des données organiques, la charge résiduelle est donc
de 3408 Eg-hab (charge moyenne) ou 1583 Eqg-hab (charge en
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pointe). En prenant en compte la charge moyenne, il est possible de
raccorder encore 1420 logements tandis que si on prend en
compte la charge en pointe, il est possible d'envisager seulement
660 logements.

La charge hydraulique moyenne est peu variable depuis trois ans.
Elle était de 281 m?*/j en moyenne en 2014 (37%) et de 282 m*/j en
moyenne en 2015 (38 %). Depuis elle est relativement stable avec
34 % en 2018 (260 m3/j), soit 1733 Eg-hab. A partir des données
hydraulique, la charge résiduelle est donc de 3267 Eqg-hab, soit
environ 1360 logements envisageables

Ainsi, sur les bases des charges mesurées a l'entrée de la station
d'épuration en 2017 et 2018 la station peut encore traiter prés de
1360 logements (en moyenne) et 660 logements en situation de
pointe. La STEP de Monterblanc est donc en mesure de traiter des
effluents futurs supplémentaires.

Au niveau du plan de zonage de PLU, la STEP est localisée en zone
Ne. Ce secteur correspond a des espaces de loisirs ou
d'équipements publics au sein de la zone naturelle.

Par ailleurs, un zonage d'assainissement des eaux usees a été révise
en 2010 et est annexé au PLU. Le reglement de ce dernier indique
que les constructions devront se conformer a ce zonage
d'assainissement en vigueur. Depuis 2010, la ville de Monterblanc a
réalisé de nombreux travaux d'extension et de rénovation de son
réseau, notamment pour réduire les apports d'eaux parasites. Les
villages du Norvais et de Kerbelen ont été raccordés au "tout a
'égout’. Ce zonage d'assainissement sera révisé a moyen terme.

Assainissement non collectif (ANC)

En l'absence de la possibilité d'un raccordement au réseau collectif
d'assainissement, c'est-a-dire pour l'installation et les constructions
situées hors périmétre de zonage d'assainissement collectif ou
lorsque le réseau collectif d'assainissement ne dessert pas la
parcelle, les installations individuelles d'assainissement, conformes
aux normes fixées par la réglementation en vigueur sont admises
dans le cas ou le terrain est reconnu apte a recevoir de telles
installations. Le systéme d'assainissement doit alors étre adapté a la
pedologie, a la topographie et a l'hydrologie du sol.

En particulier, en l'absence de traitement par épandage souterrain
ou d'infiltration des eaux traitées dans le sol assurant une dispersion
efficace des effluents, le rejet au fossé ou milieu hydraulique
superficiel pourra n'étre autorisé que pour la réhabilitation de bati
existant. Pour l'assainissement non collectif, la superficie de la
parcelle doit étre suffisante pour permettre la réalisation d'un
dispositif d'assainissement non collectif favorisant l'infiltration par le
sol en place ou reconstitué, charge au service assainissement qui
doit donner son accord préalable a la construction de vérifier la
faisabilité du projet.

D'une maniere geénérale, les habitations situées en dehors du
perimetre de zonage collectif validé dans létude de zonage
d'assainissement des eaux usées (Article L2224-10 du Code Général
des collectivités Territoriales (C.G.C.T.)), devront répondre aux
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exigences de la réglementation en vigueur (l'arrété du 7 7 mars
2012). Le SPANC, qui assure les compétences obligatoires de
contrble de conception, de réalisation, périodique de
fonctionnement et dans le cadre de ventes immobiliéres, est
instructeur des projets de réhabilitation et de création d'installations.

Le Syndicat intercommunal d'alimentation en eau potable (SIAEP) de
la Region d'Elven assure le Service Public d'Assainissement Non
Collectif (SPANC). Ily a 541 installations d'assainissement non collectif
surla commune. La fréquence des controles périodiques est de 8 ans.
Une tournée de controles périodiques et un travail de compilation
des données du SPANC sont actuellement en cours de réalisation et
les résultats seront disponibles fin d'année 2019-début 2020.

Le PLU a considérablement réduit les possibilités de
développement dans les secteurs non raccordeés a l'assainissement
collectif, en particulier au niveau des hameaux. Seuls les secteurs de
Kersimon et de Montairpark permettent un accueil trés limité au
niveau de l'habitat, auxquels s'ajoutent quelques possibilités de
changements de destination dans l'espace rural. Deux secteurs
permettent un développement plus conséquent: la zone Ul de
l'Aéropark et le secteur Na3 destiné a des hangars a avions.
L'aptitude a 'ANC de ces deux secteurs avait été validée a l'occasion
du zonage de 2010.

6) Incidences des dispositions réglementaires (zonage,
réglement, OAP) sur les eaux pluviales et mesures
proposées

En matiere d'eaux pluviales, le réseau est de type séparatif (les eaux
pluviales sont collectées séparément des eaux usées). Il est
compose de collecteurs enterrés et de fosseés.

Un plan de zonage pluvial a été réalisé en 2010 et est annexé au
PLU. Il délimite, conformément aux dispositions de l'article L.2224-
10 du CGCT, les secteurs ou des mesures doivent étre prises pour
limiter limperméabilisation des sols et maitriser le débit et
'écoulement des eaux pluviales, et les secteurs ou il est nécessaire
de prévoir des installations pour assurer la collecte, le stockage, le
traitement des eaux pluviales et de ruissellement. Le zonage pluvial
impose des prescriptions de gestion des eaux pluviales pour
l'ensemble des projets de construction et d'aménagement neuf.
Ces dispositions permettent de rendre cohérent le développement
urbain avec la gestion des eaux pluviales a l'échelle communale,
tant sur le plan quantitatif que qualitatif. Enfin, la commune veillera
a ce que le pétitionnaire s'assure que les ouvrages de gestion des
eaux pluviales projetés disposent d'une bonne intégration
paysagere (pentes douces pour lentretien, aménagement
paysager..). L'entretien ultérieur des ouvrages étant un facteur
important a prendre en compte.

Le reglement du PLU précise que les techniques destinées a
favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que le
stockage, linfiltration, ou la réutilisation pour des usages
domestiques, devront étre privilegiées et que lexcés de
ruissellement doit étre rejeté dans un réseau collectif spécifique
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apte a recueillir les eaux pluviales lorsqu'il existe. L'évacuation des
eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est interdite.

Un coefficient de pleine terre est fixé dans plusieurs secteurs du PLU
pour limiter lartificialisation.

Les OAP affirment l'objectif de gestion et de régulation des eaux
pluviales, en préfigurant des hypothéses de localisations des bassins
et autres ouvrages de rétention. Elles prévoient €galement des
secteurs ou limperméabilisation sera limitée et préservent des
surfaces arborées.

7) Indicateurs de suivi

Eau potable :

Le nombre d'habitants desservis en eau potable

Le volume d'eau prélevé dans les captages alimentant le
territoire

Le rendement des réseaux de distribution d'eau potable
Les indices linéaires de perte

Le volume d'eau consommeé (a la journée et a l'année) par
la population totale de Plaudren et par habitant

La qualité de l'eau pour les parametres mesures

Eaux usées :

Le nombre d'habitants ou d'abonnés raccordés au réseau
collectif

Le linéaire de canalisation de collecte des eaux usées
(unitaire/seéparatif)

Le suivi du fonctionnement des stations d'épuration
(Capacité, charge recue, charge résiduelle de traitement, ...)
et de leur conformité.

L'évolution du nombre d'installations d'’ANC.

L'évolution du nombre d'installations d’ANC ayant fait
lobjet de de contréle(s) périodique(s)

L'évolution du nombre d'installations « inacceptables »
nécessitant des travaux sous quatre ans.
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E. Incidences du PLU sur le climat, I'air et les
energies
1) Rappel du contexte et des enjeux

Soumis a linfluence océanique, le climat du territoire de
Monterblanc est doux de type océanique. Sa situation l'expose aux
vents d'Ouest qui peuvent engendrer une augmentation de la
pluviométrie en véhiculant les précipitations océaniques. La période
estivale peut faire l'objet d'un déficit hydrologique variant fortement
d'une année sur lautre. Généralement, les températures et les
précipitations se répartissent de maniére relativement homogéne
tout au long de l'année, grace au climat tempéré océanique. Cette
situation est toutefois menacée par le changement climatique qui
pourrait venir modifier les équilibres et impacter directement le
territoire.

D’'une maniere générale, sur la commune, la qualité de lair est
globalement bonne et les quelques pics de pollutions qui peuvent
étre enregistrés ne proviennent pas pour l'essentiel du territoire
communal, mais ont plutdt une origine plus globale (aux différentes
échelles : mondiale, nationale, voire régionale et départementale).
Toutefois, limplantation des fonctions urbaines (habitations,
activités, commerces, équipements) doit permettre de limiter les
déplacements motorisés individuels et favoriser lutilisation des
transports collectifs et les modes doux.

Enfin, au niveau énergétique, le développement des énergies
renouvelables apparait comme un enjeu important.

Ainsi, les principaux enjeux sont de contribuer localement a la lutte
contre le changement climatique, d'accentuer le développement
des modes de déplacements alternatifs a l'automobile (vélos,
piétons), ou plus globalement, encourager les pratiques
multimodales de déplacement, et enfin d'encourager l'utilisation
des énergies renouvelables.

2) Incidences du PADD sur le climat, l'air et les énergies

Incidences négatives du PADD

L'accroissement démographique a l'échelle du PLU va occasionner
une augmentation des consommations en énergie. En effet,
l'augmentation du nombre global de constructions sur le territoire,
gu’elles soient a vocation d’'habitat, économique ou d'équipement,
entrainera une augmentation des consommations d'énergie, bien
qgue ces nouvelles constructions soient soumises a la RT 2012, puis
a la RT 2020. Outre les impacts de 'habitat sur les consommations
en énergie, les déplacements routiers constituent la principale
source d'émissions de CO2 et une consommation énergétique
importante. Un renforcement des déplacements automobiles va
certainement accompagner le développement résidentiel et ainsi,
engendrer des consommations énergétiques (carburants) et des
émissions de gaz a effet de serre supplémentaires.

PLU de Monterblanc -11/12/2019



Rapport de présentation T3 - Justifications et évaluation environnementale

Incidences positives du PADD (mesures de réduction et
d’évitement)

Le projet de PLU affiche sa volonté de prendre en compte le
changement climatique et de réduire les consommations
énergétiques a travers 'orientation suivante « accentuer la transition
énergétique ».

En matiere de déplacements, le projet de PLU encourage le
développement des circulations alternatives au tout voiture,
notamment la pratique de la marche et du vélo par la création de
nouveaux cheminements doux en zone agglomeérée, en particulier
entre les espaces d'activités les équipements et les lieux d'habitat.

En outre, la volonté de centraliser 'urbanisation permet d'induire
une diminution des déplacements motorisés vers l'extérieur de la
commune et ainsi réduire les consommations énergétiques.

De plus, le projet de PADD entend permettre la production
d'énergie renouvelable sur le territoire, notamment en renforcant
les énergies vertes. Il incite également & diminuer les
consommations actuelles et les déperditions, notamment pour les
équipements publics.

Enfin, la politique d’habitat favorise le renouvellement urbain et
lamélioration du parc existant. L'objectif est d'augmenter les
performances énergétiques des batiments notamment par
l'utilisation ou la production d'énergies renouvelables ou par une
meilleure implantation ou orientation des constructions.

Ainsi, d'une part le projet de PLU tend vers une réduction de la
consommation énergéetique, en particulier lutilisation d'énergie
carbonée, et dautre part, il entend développer la production
d'énergie renouvelable sur le territoire.

3) Incidences des dispositions réglementaires (zonage,
réglement, OAP) sur le climat, air et les énergies et
mesures proposées

Pour s'engager vers un urbanisme plus « durable », la commune a
établi un reglement de PLU ne faisant pas obstacle aux
constructions plus écologiques et aux énergies renouvelables. Le
PLU n'impose pas l'utilisation des énergies renouvelables au sein
des batiments, la problématique du renouvellement urbain étant
déja tres colteuse, mais il ne les interdit pas a condition que les
installations soient faites dans le respect de la protection des sites et
des paysages. Ainsi, les systémes solaires (thermiques ou
photovoltaiques), ainsi que d'autres dispositifs de production
d'énergie renouvelable intégrés a la construction, devront faire
l'objet d'une insertion soignée au niveau de la fagcade ou de la
toiture.

Par ailleurs, outre les batiments, les déplacements routiers
constituent une consommation énergétique importante. Pour
proposer une alternative a la voiture, le PLU encourage le
développement et la pratique des déplacements doux et du
covoiturage. La densification du tissu aggloméré et la mixité des
fonctions permises par le réglement, participent de ce fait a la

PLU de Monterblanc -11/12/2019



Rapport de présentation T3 - Justifications et évaluation environnementale

réduction des besoins de déplacements, ainsi qu'a l'augmentation
de lattractivité¢ des modes de déplacements doux. Enfin, des
principes d'aménagement sont prévus au sein des secteurs soumis
a OAP pour conserver ou créer des liaisons douces, notamment
piétonnes.

Ainsi, d'une maniére générale, le PLU met en ceuvre des mesures
pour tendre vers une réduction de l'utilisation d'énergie carbonée
et 'amélioration de la qualité de lair.

4) Indicateurs de suivi

Consommation électrique sur la commune

Production de solaire photovoltaique

Nombre d'installations photovoltaique sur la commune

Evolution de la concentration des principaux polluants

surveillés (indice ATMO de la qualité de l'air)

Linéaire de liaisons douces cycles-piétons aménagées

e Dans les futurs Permis de construire et/ou d’Aménager :

- Le nombre de logements améliorés thermiquement
(isolation par l'extérieur)

- Le nombre de logements basse-
consommation/passifs

- La production d'énergies renouvelable (réseau de
chaleur, photovoltaique, panneaux solaires, ...).

F.  Incidences du PLU sur le paysage et le
patrimoine

1) Rappel du contexte et des enjeux

La commune présente un caractére rural et une campagne
préservée, avec des paysages de qualité. On distingue une diversité
de paysages). Ses paysages sont marqués par des vallées boisées,
des landes, des prairies, du bocage et aussi par des espaces
agricoles ou urbanisés.

Le territoire comprend aussi un patrimoine bati riche (anciens corps
de ferme, chateaux, manoirs, halles) ou encore le petit patrimoine a
préserver.

Les principaux enjeux sont de conserver des paysages a dominante
végétale pour affirmer le caractére rural de la commune, de
travailler les formes urbaines en intelligence avec le paysage et
l'existant, ou encore de concilier valorisation du patrimoine et
développement durable.

2) Incidences du PADD sur le paysage et le patrimoine

Incidences négatives du PADD

Le développement de l'urbanisation et la densification urbaine, pour
répondre aux besoins démographiques du territoire, peuvent porter
atteinte a la qualité paysagére du territoire si aucune mesure de
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protection et de valorisation n'est mise en place. La localisation,
larchitecture des futures constructions et leur insertion dans
l'environnement, sont importantes pour assurer la préservation des
perspectives et points de vue remarquables. La commune se
caractérise par la richesse de son patrimoine naturel et historique.
Or, le développement de lurbanisation pourrait impacter ce
patrimoine si aucune mesure de protection n'est appliquée.

Incidences positives du PADD (mesures de réduction et
d’évitement)

La préservation et la valorisation du paysage est un enjeu fort inscrit
au projet de PLU, puisque le projet entend « Conserver un cadre de
vie de qualité en milieu urbain et a proximité ». Dans ce cadre, les
ambiances urbaines et la qualité des espaces publics seront
renforcées en conservant les éléments remarquables et
architecturaux et en protégeant les espaces de respiration et
veégetalisés dans le tissu agglomeéré. De méme, les entrées de bourg
seront plus visibles selon le PADD a travers une requalification des
voies et des cheminements.

Le programme du Plan Local d'Urbanisme favorisera également
'émergence de nouvelles formes urbaines et la diversité du bati,
notamment de 'habitat.

Le projet de PLU entend protéger les espaces remarquables car ils
participent a la qualité paysagere du territoire et au cadre de vie. Des
vues et des espaces de covisibilité, notamment avec les différentes
ambiances naturelles ou anthropiques, sont a valoriser.

En matiere de patrimoine bati, le PADD entend préserver le
patrimoine identifié officiellement (monuments historiques), ainsi
que les éléments non protéges, mais qui présentent un intérét
(protégés au titre de l'article L 151.19 du code de l'urbanisme). Enfin,
quelques batiments seront identifiés de maniére a leur permettre un
changement de destination potentiel pour un usage d'habitation.
Cette mesure concerne des constructions anciennes.

Sur le plan patrimonial, le PADD rappelle que le territoire se
caractérise par un ensemble de repéres batis et de patrimoine
architectural. Le projet prévoit de les identifier et de les protéger et
de valoriser en améliorant leur accessibilité.

3) Incidences des dispositions réglementaires (zonage,
réglement, OAP) sur le paysage et le patrimoine et
mesures proposées

D'une maniere générale, la localisation, l'architecture des futures
constructions et leur insertion dans lenvironnement, sont des
élements importants que le PLU prend en compte pour assurer la
préservation du cadre de vie et du paysage. Plusieurs éléments
participant a la qualité paysagere du territoire ont été identifiés et
protégés au PLU. Ainsi, les boisements et le maillage bocager sont
protégés (L115-1 du CU ou L151-23 du CU). D'une maniere générale,
les sites sensibles du point de vue paysager ont été préserves au
maximum, notamment sur les sites ou des points de vue lointains
se deégagent. En termes de paysage, des OAP sont définies sur les
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zones de projets de maniére a minimiser les impacts sur le paysage.
Des orientations spécifiques concernent le traitement paysager et
la place de la nature en ville, ainsi qu'en matiére de qualité
architecturale et urbaine.

Les haies a conserver et a valoriser, ainsi que celles a créer sont
indiquées sur les OAP. La création de liaisons douces constitue aussi
une mesure favorisant 'accés aux points de vue remarquables et
permettant ainsi une meilleure découverte du paysage. En
définitive, le zonage, le reglement et les OAP auront des effets
positifs sur le paysage compte tenu des objectifs de préservation et
de valorisation des espaces naturels et des espaces paysagers du
territoire.

Au niveau patrimonial, les monuments sont protégés et font l'objet
de servitude de protection des monuments historiques classés ou
inscrits (Chapelle de Mangolérian). De méme, plusieurs batiments,
éléments de patrimoine ne faisant l'objet d'aucune protection
officielle a ce jour (en dehors du périmétre de protection des
monuments historiques) sont identifiés et protégés au titre de
l'article L 151-19 du code de l'urbanisme. Ces éléments batis seront
soumis au permis de démolir. Le plan de zonage identifie aussi
quelques batiments ruraux traditionnels pour leur permettre un
changement de destination et ainsi favoriser leur préservation.

Enfin, le plan de zonage figure a titre informatif les secteurs
concernés par une sensibilité archéologique ou des dispositions
spécifiques s'appliquent au titre du code du Patrimoine, de maniére
a ce que linformation puisse étre transmise le plus en amont
possible au pétitionnaire. Les demandes d'autorisation d'urbanisme
(PC, PD, ITD), autorisation de lotir, décision de réalisation de ZAC
situées a lintérieur des zones définies doivent étre communiquées
au Préfet de Région (Direction Régionale des Affaires Culturelles —
Service Régional de I'Archéologie), qui pourra prescrire les mesures
d'archéologie préventive prévue dans le code du Patrimoine.

G. Incidences du PLU sur les risques majeurs

1) Rappel du contexte et des enjeux

Pour rappel, la commune est concernée par les risques suivants :
Risque sismique de niveau 2 (faible), aléa retrait-gonflement des
Argiles nul a faible, risque d'inondation par débordement de cours
d'eau (Liziec, Lihanteu. Arz). Pour les 2 premiers, le risque inondation
est pris en compte dans le PPRI des bassins versants vannetais. La
commune est eégalement exposeée au risque inondation pour 'Arz.
En ce qui concerne ce cours d'eau, le risque est identifié dans un
atlas des zones inondables (AZl). Ce dernier est indépendant des
plans de prévention du risque inondation (PPRi).

La commune n'est pas concernée par des risques industriels et
technologiques.

Les enjeux liés aux risques majeurs sont la prévention des biens et
des personnes aux risques naturels et technologiques et la maitrise
de l'urbanisation dans les zones soumises aux risques.
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2) Incidences du PADD sur les risques majeurs

Incidences négatives du PADD

Le développement communal et l'ensemble des évolutions
territoriales que cela suppose (accueil d'habitants supplémentaires,
nouvelles constructions, etc.), conduit inévitablement a augmenter
la vulnérabilitée du territoire face aux risques en présence.
Concernant le risque d'inondation par débordement, le PLU prévoit
la construction de nouveaux logements, ce qui induit
obligatoirement une imperméabilisation des sols et donc des
volumes pluviaux ruisselés.

Incidences _positives du PADD (mesures de réduction et
d’évitement)

Le PLU prend en compte les risques naturels et technologiques
connus et les projets envisagés visent a ne pas accroitre les biens et
les personnes exposés. Le PADD entend prendre en compte le
risque d'inondation, en intégrant les aléas et les secteurs soumis aux
risques et en limitant les impacts sur les zones d'expansion de crues.
En matiere de gestion des eaux pluviales, des objectifs a la fois
qualitatifs et quantitatifs seront fixés aux opérations, notamment de
limiter le risque d'inondation.

3) Incidences des dispositions réglementaires (zonage,
réglement, OAP) sur les risques majeurs et mesures
proposées

Le risque sismique et le risque de mouvement de terrain sont
clairement mentionnés et explicités dans le PLU (notamment dans
le rapport de présentation). Le projet de PLU n'aura pas d'incidence
sur l'exposition de la commune a ces risques. Dans la mesure du
possible, les zones de projets ont été identifiées a l'écart des zones
concernées par des problématiques faibles de retraits-gonflements
des argiles. Comme indiqué précédemment, la commune est
concernée par le risque d'inondation par débordement de cours
d'eau. Pour prendre en compte la présence de ce risque, les zones
inondables sont localisées sur le plan des servitudes d'utilité
publique et les zones a urbaniser sont eloignées de ces zones
inondables.

4) Indicateurs de suivi

e Nombre d'arrétés de catastrophe naturelle par type de
risque (suivi des effets)

e Nombre d'habitants installés en zone a risque (suivi des
moyens)

e Part des PC délivrés dans les zones soumises a aléas
(inondation / retrait-gonflement des argiles...)

e Nombre de travaux réalisés par la collectivité pour réduire
la vulnérabilité des territoires
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H.  Incidences du PLU sur les nuisances sonores

1) Rappel du contexte et des enjeux

Le bruit est réglementé par la loi 92-1444 du 31 décembre 1992, qui
a pour objet de lutter contre les bruits et les vibrations pouvant nuire
a la santé ou porter atteinte a l'environnement (article 1), et par un
ensemble de mesures. La loi du 31 décembre 1992 relative a la lutte
contre le bruit, dispose que dans chaque département, le préfet
recense et classe les infrastructures de transports terrestres en
fonction de leurs caractéristiques sonores et du trafic. Sur
Monterblanc, la RD 126 est concerné par larrété préfectoral de
classement sonore des infrastructures terrestres du 4 mai 2018.

Enfin, la commune est concernée par une zone de bruit de
'aérodrome de Vannes-Golfe du Morbihan. Le plan d'exposition au
bruit de l'aérodrome de Vannes-Golfe du Morbihan a été approuve
le 24 septembre 2014.

Les principaux enjeux pour le PLU sont de prendre en compte le
cadre de vie et de réduire l'exposition des personnes aux nuisances,
notamment le bruit.

2) Incidences du PADD sur les nuisances sonores

Incidences négatives du PADD

La création de nouvelles zones a urbaniser et la densification de
certains secteurs engendrent une augmentation du trafic sur les
voies de desserte et un accroissement des niveaux sonores a
proximité de celles-ci pouvant étre a l'origine d’'une géne pour les
riverains.

Incidences positives du PADD (mesures de réduction et
dévitement)

Le PLU, a travers le PADD, prévoit de prendre en compte la
localisation des espaces d'activités existants et en développement
pour limiter les conflits et les expositions aux bruits et nuisances.
Comme lindique le PADD, la commune identifie des espaces
privilégiés et des espaces futurs pour des activités non compatibles
avec l'habitat. En outre, le PLU souhaite développer les mobilités
alternatives et encourager la pratique des modes de déplacement
doux (vélos, marche), notamment en multipliant les liaisons douces
dans le tissu urbanisé et entre les espaces dactivités et en
connectant les espaces stratégiques et touristiques par des liaisons
douces. La pratique de la marche et/ou du vélo ne peut qu'avoir des
répercussions positives sur le bruit en diminuant la circulation des
véhicules motorisés qui occasionne des nuisances sonores.

En définitive, les orientations du PADD ne généreront pas de
nuisances sonores supplémentaires notables. Au contraire, la
diversification des mobilités et notamment le développement des
mobilités alternatives a la voiture, sont bénéfiques pour lutter contre
les nuisances sonores. L'incidence sur les nuisances sonores peut
donc étre considérée comme positive.
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3) Incidences des dispositions réglementaires (zonage,
reglement, OAP) sur les nuisances sonores et
mesures proposees

L'ensemble des zones AU s'integrent dans un tissu déja urbanisé ou
se situent en continuité. L'ouverture a l'urbanisation de ces zones
aura une incidence faible en matiére de nuisances sonores.

De plus, les dispositions réglementaires encouragent le
développement des linéaires doux (vélos, marche). Ceci se traduit
par des mesures concretes avec le maintien ou la création de pistes
cyclables et de cheminements piétonniers. La pratique de la marche
et/ou du vélo ne peut gu'avoir des répercussions positives sur le
bruit en diminuant la circulation des véhicules motorisés qui
occasionne des nuisances sonores.

Aucun axe bruyant n'est identifié sur la commune. Ainsi, aucune
marge de recul n'est identifiée sur le plan de zonage.

Enfin, la commune est concernée par une zone de bruit de
'aérodrome de Vannes-Golfe du Morbihan. Le plan d'exposition au
bruit de l'aérodrome de Vannes-Golfe du Morbihan a été approuveé
le 24 septembre 2014 et est annexé au PLU conformément a l'article
R 112-4 a R 112-6 du code de l'urbanisme.

. Incidences du PLU sur la gestion des déchets

1) Rappel du contexte et des enjeux

Sur Monterblanc, la collecte des déchets assurée en régie par
lintercommunalité. 12 déchetteries sont actuellement en
fonctionnement sur le territoire communautaire, aucune sur
Monterblanc. Les installations de traitement sont installées a Vannes
et sont gérées par le Syndicat du Sud-est du Morbihan. Les enjeux
du PLU sont de prendre en compte les installations de gestion des
déchets en termes de localisation et de nuisances, de pérenniser et
d'optimiser le réseau de collecte et les équipements de traitement,
de poursuivre le tri sélectif et enfin de maintenir et de développer
des actions de réduction des déchets « a la source » pour les
particuliers et les entreprises.

2) Incidences du PADD sur la gestion des déchets

Incidences négatives du PADD

L'augmentation sensible de la population prévue par le PLU, ainsi
que le développement économique, vont entrainer une
augmentation des volumes de déchets issus des meénages mais
également des activités, services et equipements nouvellement
créeés. Enfin, lurbanisation prévue occasionnera une augmentation
de la production de déchets de chantiers et de déconstructions, qui
sont plus difficiles a valoriser.

Incidences _positives _du PADD (mesures de réduction et
d’évitement)
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Pour organiser la gestion des déchets a une échelle plus vaste que
la commune, le Code de ['Environnement a prévu l'élaboration de
Plans qui définissent les priorités a retenir en ce qui concerne les
installations a créer pour la collecte, le tri, le traitement des déchets.
La question des déchets n'est pas gérée directement par les
documents d'urbanisme.

Cependant elle représente une nuisance que le PLU doit intégrer.
Le document d'urbanisme communal se situe dans une logique de
prise en compte des installations de collecte et de traitement en
termes de localisation et de capacité en fonction des contraintes
liees aux nuisances et a l'accessibilité en matiére d'infrastructures.

Le PADD précise notamment que la commune prend en compte les
besoins de ses nouveaux habitants et activités en matiére de gestion
des déchets.

Enfin, différentes actions de prévention sont déja menées pour
réduire la quantité de déchets : éduquer les jeunes, compostage
individuel, site internet pour inciter a la réutilisation, le réemploi, et
la réparation, promotion du stop pub.

3) Incidences des dispositions réglementaires (zonage,
réglement, OAP) sur la gestion des déchets et
mesures proposees

La gestion des déchets est peu encadrée par les piéces
reglementaires du PLU. Le réglement précise toutefois les zones ou
les dépdts de véhicules, les dépdts de ferrailles, déchets, matériaux
divers sont interdits. Dans les zones urbaines, naturelles et agricoles,
le réeglement précise également que tout nouvel acces ou nouvelle
voie doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité et de desserte de la collecte des ordures
ménagéres. En outre, les locaux et emplacements destinés au
stockage des déchets doivent étre dimensionnés pour permettre le
tri et faciliter la collecte des déchets. Leur intégration paysagére et
architecturale devra étre soignée.

Enfin, 'augmentation de la population prévue par le PLU, va
entrainer une augmentation des volumes de déchets. Les nouvelles
habitations seront gérées collectivement, conformément aux
préconisations de l'organisme chargé de la collecte.

4) Indicateurs de suivi

o Gisement de déchets par habitant

Gisement d'ordures ménagéres résiduelles (OMR) par
habitant

Gisement des emballages par habitant

Gisement de verres par habitant

Gisement des papiers par habitant

Gisement des biodéchets par habitant

Gisement dans les déchetteries par habitant
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4.Caractéristigues  des  zones
susceptibles d'@tre touchées de
maniére notable par la mise en
ceuvre du plan et évaluation des
incidences du plan sur ces zones

En plus de l'approche par thématique réalisée précedemment, une
analyse des incidences du PLU sur l'environnement a été faite a
travers une approche spatialisée.

Cette approche se focalise sur les zones susceptibles d'étre
touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du PLU. Il s'agit
alors d'évaluer les incidences des projets portés par le PLU sur ces
espaces présentant une sensibilité spécifique.

Il s'agit essentiellement des secteurs de développement de la
commune qui bénéficient d'une OAP.

A. Secteurs d’‘aménagement bénéficiant d’une
0AP

Le plan de zonage du PLU a défini 9 secteurs soumis a OAP sur le
territoire communal, principalement des zones d’habitat, pouvant
avoir des incidences potentielles sur l'environnement.

Cartes de localisation des secteurs soumis 8 OAP
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B.  Secteurl-Rue desVénétes-zones Unet1AUa

Le secteur de la rue des Vénetes est situé a
proximité immeédiate du cceur de bourg et
s'étend sur environ 2,7 ha. Il est bordé au
nord par la rue Ker Eugene et au sud par la
rue du Goverig. Au nord, on trouve l'école et
au sud la rue des Genéts qui amene vers les
coteaux. Le site est en partie déja urbanisé.
On y recense également un hangar de 550
m? et diverses installations d'origine agricole.
Implanté sur une grande parcelle entretenue.
La limite Est est bordée par un talus planté de
chénes de taille importante.

Ce secteur est classé au zonage du PLU en
Ua et 1AUa. Le secteur Ua correspond a la
centralité historique du bourg, accessible et
qui offre une certaine mixité fonctionnelle

tandis que la zone 1AUa est une zone a urbaniser qui correspond a
un secteur de développement ou de renouvellement urbain au sein
ou a proximité de la centralité mixte. Le PLU prévoit d'y construire

environ 55 logements de typologie diverse.

= Espace desting a accueillic un programme diversifig assaclant du
logernent collectf, en intermédizire ou groupé e1 des lots libres. -

Espace urbanis exdstant et occupd pouvent faire fobjet dune mu- o
tation 3 I'nitiative des proprictaires proloneeant les principos du
secteur damdnagement prindipal

- Espace b dominante wgétale, articuld aux voles de circula —
ton el sus statiornemants

& Ajustement du périmétre de fopération & E&finir au moment du
projet en concertation svec kes propsiéairas P angeey

Ajustement du pénmétne oo lopiration 3 définine en en aec la

- _* " chéation des aires de stationnement el ln qualification des abods ‘. *
o la mairie et de 'tcole avec des espaces de type square.

thisse dFrantition o snee

Principe d'aligrement

projet surle sikz

Batirment syant 4 prion vocation & itre démol) en cas de proge sur

RUS I
I Caviment existant pouvant fire au ne pas €lre consered en ¢35 de
le site

-

Lirmiite: cher tranchie cperationnede minimale

Accls i créer obligatlre

Accks complémentasre o atternatif possible pour Fast du site

MocEs En AT & Créer

Vioie structurante  oréer

Vinie partages ptons/voftures

Exernple de maillage complémentaine possible

Listson douce & erder dans e cadre de l'aménagemant

Haie bocagire 3 conserver ot 3 wakorser

& & & & Alanement Farbre 3 créer ( valcriser

Principe de gestion des eaus pluvisles articulée au pard
damenagement paysager (Iocalsation indicative, i preciser par e
proget damenagement et kes études ydrauliques),

PLU de Monterblanc -11/12/2019



Rapport de présentation T3 - Justifications et évaluation environnementale

Le projet sur ce secteur génére des incidences positives et négatives.

Thématiques

Incidences
attendues

potentielles

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C
(Compensation) et Recommandations*

Cadre de vig

e Aménagement  dune
zone d'habitat

e Requalification et
valorisation du secteur

e Disparition de parcelles

E: Conservation et valorisation des haies
bocageres existantes

E : conservation du talus planté de chénes

R: Valorisation du mail existant de tilleul au
nord

R: La desserte interne et limplantation des

gjﬁfng;he et ggiicoles constructions doivent favoriser une majorité de
e Disparition de quelques jardins
JFrelin pr|vat|fs A: diversité de formes d'habitat (logements
. D?gtruct|on . de individuelles, intermédiaires, et collectifs)
Fhaatggggts existants C: Aménagement d'un jardin public et d'un
parking paysager en entrée d'opération.
E: Conservation et valorisation des haies
bocageres existantes
Patrimoine e Disparition de jardins ) I S .
naturel TVB et privatifs et de parcelles R : Valorisation du mail existant de tilleul au

Nature ordinaire

agricoles

nord

C: Aménagement d'un jardin public et d'un
parking paysager en entrée d'opération.

Consommation
despace et
Occupation du sol

e Consommation
d'espaces agricole

e Densification urbaine

R : Densité minimum de 28 log/ha.

R : Opération d'ensemble sur la totalité du
périmetre ou en 2 tranches

Gestion de l'eau

e Augmentation de |la
surface impermeabilisée
et des ruissellements

e Augmentation des rejets
d'EU
e Augmentation inévitable

de la consommation
d'eau potable

R: Secteur couvert par lassainissement
collectif

R: L'aménagement assurera la rétention des
eaux pluviales. Cette rétention devra permettre
la régulation des eaux pluviales de l'opération
et de son bassin versant amont, en tenant
compte des capacités de lexutoire. Les
ouvrages induits seront congus  pour
accompagner le volet paysager du projet.

R: limperméabilisation des sols devra étre
limitée en végétalisant au maximum les
espaces non construits.

Risques,
Nuisances et
Déchets

e Production de déchets
menagers et recyclables

R : Collecte des déchets, tri des déchets...

Adaptabilité au
changement
climatique
(Mobilité -
Energie)

e Augmentation des
déplacements
motorisés

e Augmentation des
consommations
d'énergie

R: Aménagement d’'une nouvelle voirie mixte
paysagere piéton voiture (vitesse autorisée
inférieure a 20km/h) sur l'Axe Est/Ouest

R: Aménagement de cheminements pietons
nord/sud

R : Implantation des constructions de maniere
a bénéficier d'un ensoleillement maximal et
optimisation des dispositifs de captation solaire

*E . évitement ; R : réduction ; C: compensation ; A: accompagnement, r : recommandation
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C.  Secteur 2 - Place Anne de Bretagne - zone Ua

Le secteur 2 correspond a la place du Anne de
Bretagne qui se trouve en plein coeur de
bourg. Aujourd’hui, elle a comme principale
vocation de servir de zone de stationnement.
Autour de la place, se trouvent quelques
commerces : pharmacie et salon de coiffure
et quelques pavillons.

Ce secteur est classé au zonage du PLU en Ua.
Le secteur Ua correspond a la centralité
historique du bourg, accessible et qui offre
une certaine mixité fonctionnelle.

L'objectif sur ce secteur est d'anticiper les
mutations pour avoir des alignements de
facades qui « ceinturent » et s'ouvrent sur la
place. Une trentaine de nouveaux logements
pourrait étre construit.

Passlbiine dlopiration de renoumement wiain § densiicaton b e Nk partiie pléter bitres.
- dficarion g 3 place
At de oetagne - diowso & crber dans o
, Mrincipe d [ én "
prievipaleiment disdite o piion ._:::] v principaies
* o Lis opdrations de rerauvellement sont foccasion de redéfinin (o "
7 Mo de Fespace pubib afn de stiucturer S pace ot da diink dos N (S R
o - . I Bdnnent cxntan pouvant B 6 e pos HNe Conutive &0 oo de
Espace urbantsé exitant e oocupd pouvant e Tobjel d'eve mu- projel sur e e
tation & Finsiative des proprtaines peolongeant ks principes du
wnctour daménspomind prccinsl ] Biment ayant 3 prioed vocation & Atre démak en cas de projet we

b site
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Le projet sur ce secteur génére des incidences positives et

négatives.

Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C
(Compensation) et Recommandations*

Requalification de la place
publique

Renouvellement urbain,

R : constructions a l'alignement

Cadre de vie, Paysage densification urbaine e R:commerces en rez de chaussée
S FBnTEAE * Requalification et e R:Aménagement de nouveaux jardins
valorisation de ce secteur privatifs et d'espaces verts publics
e Suppression de jardins
privatifs
Patrimoine  nature, e R:Aménagement de nouveaux jardins
TVB et  Nature e Disparition de jardins privatif rivatifs et%'es aces verts ublich
ordinaire P P P
e Valorisation d'un espace
Consommation public
d’espace et e Densification urbaine e R:Densité minimum de 28 log/ha

Occupation du sol

Reconversion de

privatifs

jardins

Gestion de l'eau

Augmentation de la surface

impermeéabilisée et des
ruissellements
e Augmentation des rejets

d'EU
Augmentation inévitable de

R : Secteur couvert par l'assainissement
collectif

R: prescriptions  dans  zonage
d'assainissement des eaux pluviales

R : limperméabilisation des sols devra

! ; étre limitée en végétalisant au
la consommation d'eau , :
maximum les espaces non construits.
potable
Risques, Nuisances et e Production de déchets e R: Collecte des déchets, tri des
Déchets menagers et recyclables déchets...

Adaptabilité au
changement
climatique (Mobilite

— Energie)

Augmentation des
déplacements motorisés

Augmentation des
consommations d'énergie

R: Aménagement d'un espace public
sur la place. Cet espace pourra rester
accessible a la voiture mais sera
principalement dédié aux piétons.

R : Implantation des constructions de

maniere a bénéficier d'un
ensoleillement maximal et
optimisation  des  dispositifs  de

captation solaire

*E évitement ;
recommandation

R

réduction ; C : compensation ;

r
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Le secteur 3 est situé entre le centre-bourg et
les étangs aménageés situés au nord-ouest. Le
site s'étend sur prés de 2 ha et est en partie
urbanisé. Il comprend notamment des haies
bocageres et des arbres en partie ouest a
conserver. Il est également traversé par des
ruisseaux.

Ce secteur est classé au zonage du PLU en
plusieurs zones :

e lesecteur Ua correspond a la centralité
historique du bourg, accessible et qui
offre une certaine mixité fonctionnelle.

e le secteur 1AUb correspond a un
secteur de développement ou de
renouvellement urbain au sein ou a

proximité du tissu agglomeéré a vocation principale

d'habitat.

Secteur 3 - Le pont Morio - zones Ua, 1AUb, Ne

e Le secteur Ne correspond a des espaces de loisirs ou
d'équipements publics au sein de la zone naturelle.

L'objectif est de proposer une urbanisation coordonnée des
secteurs ouest et d'accompagner la densification de la partie est.

Environ 32 logements pourraient étre envisageés.

{lat desting & accueillir de individuel libre, mitoyen, groupé ou en
intermeédiaire

Ecpace vert existant ou 3 créer, A valariser avec 'amenagement

Hypothése d'implantation des constructions principales

Principe d'slignement

Batiment existant au sein du secteur de prajet

Batimant ayant a prior vocation a étre démoli en cas de praojet sur
fe site

Limite de tranche operationnelle minimale

Frincipe de gestion des eaux pluviales articulée au parti

d'aménagement paysager {localisation indicative, & préciser par le
projet d'aménagement et les études hydrauliques).

«d

lung - ¢ ¢ &€

LR

Voie partagée pistons/voitures

Voie structurante a créer

Exemple de desserte complémentaire

Liaison douce a créer dans le cadre de 'aménagement
Liaison douce & conserver et A valoriser dans l'aménagement

Acces & créer chligatoire

Accés en attente a créer

Hale bocagere & conserver et a valoriser
Arbres isolés a canserver et a valoriser
Haie bocagere ou verger linéaire a créer

Plantations a prévoir
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Le projet sur ce secteur génére des incidences positives et négatives.

Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C
(Compensation) et Recommandations*

E : Préservation du cheminement doux existant

. Urbapjsation et E : Maintien du maillage bocager existant
, densification du secteur E: Conservation des arbres existants,
Cadre de vie e Construction de notamment des peupliers
i:ﬁ;g;he et logements R: Aménagement de nouveaux espaces verts
. Suppression de parcel}es et valorisation de ceux déja existants
agrlc?fles, e el R: La desserte interne et limplantation des
privatits constructions doivent favoriser une majorité de
jardins
E : Maintien du maillage bocager existant
E: Conservation des arbres existants,
notamment des peupliers
Patrimoine « Suppression de parcelles E : vérification de l'absence de zones humides
naturel, TVB et agricoles, de jardins E : protection des cours d'eau
Nature ordinaire privatifs R: Création de nouveau linéaire de
haies/vergers
R: Aménagement de nouveaux espaces verts et
valorisation de ceux déja existants
Consommation
d'espace et e Consommation d'espaces

Occupation au
sol

e Densification urbaine

R : Densité minimum de 20 log/ha.

Gestion de l'eau

e Augmentation de la
surface imperméabilisée
et des ruissellements

e Augmentation des rejets
d'EU
e Augmentation inévitable

de la consommation
d'eau potable

R: L'aménagement assurera la rétention des
eaux pluviales (notamment en conformité avec
larticle R214-1 du Code de ['Environnement).
Cette rétention devra permettre la régulation
des eaux pluviales de l'opération et de son
bassin versant amont, en tenant compte des
capacités de l'exutoire. Les ouvrages induits
seront congus pour accompagner le volet
paysager du projet.

R: limperméabilisation des sols devra étre
limitée en végétalisant au maximum les
espaces non construits.

Risques,
Nuisances et
Déchets

e Production de déchets
menagers et recyclables

R : Collecte des déchets, tri des déchets...

Adaptabilité  au
changement
climatique
(Mobilité -
Energie)

e Augmentation des
déplacements motorisés

e Augmentation des
consommations d'énergie

E : Préservation du cheminement doux existant

R : Création d'une nouvelle voie structurante au
quartier

R : création de nouveaux acces permettant de
diffuser le trafic

R : Aménagement de liaisons douces

R: Implantation des constructions de maniére
a bénéficier d'un ensoleillement maximal et
optimisation des dispositifs de captation solaire
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E.  Secteur 4 - Ceeur d'ilot rue des Genéts - zone

Ub

Le secteur 4 est situé a l'est du bourg. Le terrain
fait moins d'un hectare et est composé de
plusieurs grands fonds de jardin et d'un hangar
implanté en second rideau de la rue du
Goverig.

Ce secteur est classé au zonage du PLU en Ub.
Ce secteur correspond au tissu agglomeéré
essentiellement pavillonnaire, a vocation
principale d'habitat.

L'objectif est de coordonner 'aménagement
du secteur pour optimiser son potentiel et
s'assurer de la bonne articulation des projets
autour d'une desserte cohérente. Prés de 6
nouveaux  logements  pourraient  étre
construits.

- Tlot destiné a accueillir de Vindividuel libre, mitoyen, groupé ou en
intermédiaire
Espace urbanisé existant et occupé pouvant faire objet d’une mu-
tation a l'initiative des propriétaires prolongeant les principes du
secteur d'aménagement principal

3 définir au du

» Ajustement du périmétre de I'opé
& projet en concertation avec les propriétai

' Construction existante dans le secteur d’OAP
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Accés a créer obligatoire

pors

Acces 1é ire ou al
du site

possible pour le nord et/ou 'est

i 5 i

Exemple de liaison douce possible dans le cadre de I'aménagement

Haie bocagere 3 conserver et a valoriser
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Le projet sur ce secteur génére des incidences positives et

négatives.

Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C
(Compensation) et Recommandations*

Cadre de vie, Paysage
et Patrimoine

e Aménagement d'une zone
d'habitat

e Suppression de jardins
privatifs

e E: conservation et valorisation des
haies bocageres

e R : Diverses typologies d’habitat

e R:La desserte interne et l'implantation
des constructions doivent favoriser une
majorité de jardins

Patrimoine  naturel,
VB et Nature
ordinaire

e Suppression de jardins
privatifs

e E: vérification de l'absence de zones
humides

e R :Aménagement de jardins publics

Consommation
despace et
Occupation du sol

e Consommation d'espace
(jardins privatifs)

e Densification urbaine

e R:Densité minimum de 20 log/ha.
e Diverses typologies d’habitat

Gestion de l'eau

e Augmentation de la surface
impermeéabilisée et des
ruissellements

e Augmentation des rejets
d'EU

e Augmentation inévitable de

la consommation d'eau
potable

e R:Secteur couvert par l'assainissement
collectif

e R: prescriptions dans zonage
d'assainissement des eaux pluviales

e R: L'aménagement assurera la
rétention des eaux pluviales
(hotamment en conformité avec
larticle R214-1 du Code de
'Environnement). Cette rétention devra
permettre la régulation des eaux
pluviales de l'opération et de son bassin
versant amont, en tenant compte des
capacités de l'exutoire. Les ouvrages
induits seront congus pour
accompagner le volet paysager du
projet.

e R: limperméabilisation des sols devra
étre limitée en végétalisant au
maximum les espaces non construits.

Risques, Nuisances et
Déchets

e Production de déchets
menagers et recyclables

e R: Collecte des déchets, tri des
déchets...

Adaptabilité au
changement
climatique (Mobilité
— Energie)

e Augmentation des
déplacements motorisés

e Augmentation des
consommations d'énergie

e R: Implantation des constructions de
maniére a bénéficier d'un
ensoleillement maximal et optimisation
des dispositifs de captation solaire

e r: Possibilité de créer de nouveaux
cheminements doux R : Nouvelle voie
a créer depuis l'ouest

*E . évitement ; R : réduction ; C: compensation ; r : recommandation
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F.  Secteur5-Le Goh Lenn - zone Ub et 1AUb

Le secteur du Goh Lenn est situé légérement au-
dessus du centre-bourg, a l'ouest. Il jouxte un
bois au Nord et a 'Ouest ou se trouvent des
sentiers de randonnées qui permettent de
connecter le centre-bourg et la vallée du
ruisseau du Faouédic.

Un projet de logement est en cours sur la partie
sud, tandis que la partie nord est occupée par
une prairie.

Le terrain est classé en zone Ub et 1AUb au PLU.
Ce secteur correspond a un secteur de
développement ou de renouvellement urbain au
sein ou a proximité du tissu aggloméré a
vocation principale d'habitat.

L'objectif est de proposer une opération

d'ensemble sur la partie nord en lien avec le projet au sud. Une
cinquantaine de logements sont prévus.

Quartierjen cours
d’amena‘gemenl

Acces a créer chiigatoire

L
O foces en attente 3 créer
—

- flot desting 3 accueillir de Iindividuel libre, mitoyen, groupé ou en
intermédiaire

-
'
.

~ 1 Hypothése d’implantation des constructions principales

Vole structurante & créer
© 9 @@ Haie bocagére a conserver et 4 valoriser ; G 3
= Woie partagée pistonsfvoitures
& ¢ ¢ ¢ Haie bocagére ou verger lindaire a créer = Espace & dominante végétale, collectif ou privatif, articulé
aux voles de circulation

’ Arbre de haut jet 3 conserver et a intégrer au sein d'un espace vert
Liaison douce & conserver et 3 valorisar dans 'aménagament

< Vue a valoriser .‘. .’ Exemple de liaison douce pessible dans le cadre de 'aménagemnent

Principe de gestion des eaux pluviales articulée au parti
daménagement paysager (localisation indicative, a préciser par le
projet d'aménagement et les études hydrauliques).
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Le projet sur ce secteur génére des incidences positives et

négatives.

Thématiques

Incidences potentielles attendues

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C
(Compensation) et Recommandations*

Cadre de vie, Paysage
et Patrimoine

e Ameénagement d'une zone
d'habitat

e Requalification et
valorisation du secteur

e Suppression d'une parcelle
a vocation agricole

e E: Conservation du maillage bocager
périphérique et de quelques arbres de
haut jet

e E: conservation et valorisation des
cheminements existants

e R:La desserte interne et limplantation
des constructions doivent favoriser une
majorité de jardins

e R: Aménagement d'espace a
dominante végétale

e r: Valorisation de vue en direction du
nord

Patrimoine  naturel
TVB et Nature
ordinaire

e Suppression de parcelles a
usage agricole

e E: Conservation du maillage bocager
périphérique et de quelques arbres de
haut jet

e R: Aménagement d'espace a
dominante végétale

e R: Haie bocagére ou verger linéaire a
créer

Consommation
despace et
Occupation du sol

e Consommation d'espaces
e Densification urbaine

e Suppression d'une parcelle
agricole

e E: Conservation du maillage bocager

périphérique
e R:Densité minimum de 20 log/ha.
e R: Aménagement d'espace a

dominante végetale

Gestion de l'eau

e Augmentation de la surface
imperméabilisee et des
ruissellements

e Augmentation des rejets
d'EU
e Augmentation inévitable de

la consommation d'eau
potable

e R :Secteur couvert par l'assainissement
collectif

e R: prescriptions dans zonage
d'assainissement des eaux pluviales

e R: L'aménagement assurera la
rétention des eaux pluviales

e R: limperméabilisation des sols devra
étre limitée en végétalisant au
maximum les espaces non construits.

Risques, Nuisances et
Déchets

e Production de déchets
menagers et recyclables

e R: Collecte des déchets, tri des
déchets...

Adaptabilite au
changement
climatique (Mobiljté
— Energie)

e Augmentation des
déplacements motorisés
e Augmentation des

consommations d'énergie

e [E: conservation et valorisation de la
liaison douce existante

e R: Création d'une nouvelle voie
structurante qui relie les parties nord et
sud

e R: Création de plusieurs acces pour
diffuser le trafic

e R: Implantation des constructions de
maniére a bénéficier d'un
ensoleillement maximal et optimisation
des dispositifs de captation solaire
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G.

Le secteur des Coteaux se trouve au sud du
centre-bourg. D'une superficie de 3,8 ha, le site
est occupé en grande partie par du boisement.
Le reste est occupé par des maisons avec de
grands terrains.

Le site est classé en zones Ub et 1AUb au PLU.
Ce secteur correspond a un secteur de
développement ou de renouvellement urbain
au sein ou a proximité du tissu agglomeéré a
vocation principale d'habitat.

L'objectif est de finaliser l'intégration du coteau
a lagglomération, avec un maillage satisfaisant
de voies et de chemins, tout en conservant une
masse boisée sur sa partie haute, assurant la
bonne intégration des constructions situées a
l'arriere.

- TNat destiné & acaueillir de Findividuel libre, mitayen, groupé ou en
intermediaire

Espace urbanisé existant el uccupé pouvenl faire lobjet dune mu-
tation & Finidiative des propriétalres prolongeant les principes du
secteur daménagement principal

“ Limite de tranche opérationnelie minimale

®)
@)

—— V0ie slructurante a creer

Qum

@ =P Uaison douce 3 eréer dans le cadre de faménagemeat

Hypothése dTmplantation des constructions principales

Acces 3 créer obligatolre

Accls enattente d créer

Voie el acces destiné au passage des vehicules de sevices

Principe de gestion des eaux pluviales articulée au  parti
d'amé paysager (localisation indicative, 3 préciser par le
projet d'aménagement et les études hydrauliques).

Habitations existanles dans le secteur d'0AP

v

®
1l||m||

P

Secteur 6 - Les Coteaux - zones Ub et 1AUb

Espace 3 dominante végétale participant a la gestion des
eaux pluviales

Rnisemants & pratéger =t 4 mettra an valeur

Muret 3 valoriser

Hale bocagére et arbres en périphérie du secteur de projet a
canserver et 3 mettre en valeur

Arbres isolés & canserver et 3 valoviser

Identifier a I'occasion du projel les sujets intéressants el pouvant
se malntenlr dans un contexte urbanisé (lacalisation et nombre
d'arbres conservés a préciser par le projet), Adapter la conception
des uoies, du parcellzire et das implantations bities pour permettre
leur conservation et leur mise en valeur.

Compléler celle lrame par des plantstions complémentaires en
sélectionnant les endrolts adaptés (localisation et nambre d'arbres
3 definir en fonction du projet daménagement).

Les fonds de terrains sur le haut du coteau, en contact avec le boi-
sement a préserver, seront essentiellement dediés a des jardins. La
constructibllité y sera limitée 3 des annexes de petite talie et les
aroresy serort e plus possible préseryes

Rechercher des porosités visuelles vers les hols
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Le projet sur ce secteur génére des incidences positives et négatives.

Thématiques

Incidences
attendues

potentielles

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation) et

Recommandations*

Cadre de vie

e Ameénagement
d'une zone
d’habitat

e Requalification et

E : Conservation du maillage bocager périphérique

R: préserver au maximum le couvert boiseé du site, en
particulier la créte du coteau.

R: La partie conservée du bois sera protégee et valorisee
(clairiere, mobilier en bois, ...)

R: La desserte interne et limplantation des constructions

Pays.age‘ et valorisation du doivent favoriser une majorité de jardins
Patrimoine secteur R : Création de liaison paysagére entre les zones batis et les
e Suppression boisements conserves
dune partie du R : Diversité de typologie d'habitat
boisement e ) o .
r: Les fonds de jardin constitueront une transition non batie et
arborée avec le bois (conservation d'arbre existant, plantation
compensant les suppressions...).
E : Conservation du maillage bocager périphérique
. ) R: préserver au maximum le couvert boisé du site, en
Patrimoine e Suppression

naturel TVB et
Nature ordinaire

d'une partie du
boisement

particulier la créte du coteau.
R : La partie conservée du bois sera valorisée.

R : Création de liaison paysagere entre les zones batis et les
boisements conservés

Consommation
despace et
Occupation au
sol

e Consommation
d'espaces

e Densification
urbaine

e Suppression
d'une partie du
boisement

E : Conservation du maillage bocager périphérique

R: préserver au maximum le couvert boisé du site, en
particulier la créte du coteau.

R: La partie conservée du bois sera protégée et valorisée
(clairiere, mobilier en bois, ...)

R : Densité minimum de 20 log/ha.

Gestion de l'eau

e Augmentation de

la surface
impermeabilisée
et des

ruissellements

e Augmentation
des rejets d'EU

e Augmentation
inévitable de la
consommation
d'eau potable

R : Secteur couvert par l'assainissement collectif

R: prescriptions dans zonage d'assainissement des eaux
pluviales

R: L'aménagement assurera la rétention des eaux pluviales.
Cette rétention devra permettre la régulation des eaux
pluviales de l'opération et de son bassin versant amont, en
tenant compte des capacités de l'exutoire. Les ouvrages
induits seront congus pour accompagner le volet paysager du
projet. Une gestion au moins partielle sous forme de noues
associées a la voie principale sera privilégiée, afin de conforter
son gabarit et ainsi permettre la plantation d'arbres a grand
développement.

Risques,
Nuisances et
Déchets

e Production de
déchets

R : Collecte des déchets, tri des déchets...

Adaptabilite au
changement
climatique
(Mobilité -
Energie)

e Augmentation
des déplacements
motorisés

e Augmentation
des
consommations
d'énergie

: Création d'une nouvelle voie structurante
: Création de plusieurs accés pour diffuser le trafic

R

R

R: Implantation des constructions de maniére a bénéficier
d'un ensoleillement maximal et optimisation des dispositifs de
captation solaire

R : Valorisation du chemin creux, qui sera prolongé jusqu’au
sud du secteur
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H.  Secteur7- Les Quatre Vents - zone 1AUb

Le secteur des Quatre Vents se trouve a la
limite sud-est du bourg de Monterblanc. D'une
superficie d'un hectare, le site est occupé par
des parcelles agricoles, quelques haies
bocageres, des boisements.

Il s'agit d'un site en extension urbaine. Il est
classé en zone 1AUb au PLU. Ce secteur
correspond a un secteur de développement
ou de renouvellement urbain au sein ou a
proximité du tissu aggloméré a vocation
principale d'habitat.

L'objectif est de proposer une opération
d'ensemble pour l'ensemble du site. Une
vingtaine de logements est programmeée. Une
valorisation des murets et haies existantes est
aussi a prévoir.

B Grosio went colbecti b crpanfaberiner

oo Wurel b valander

hmmimuﬂﬂrﬂnrrdmdmllh‘.mnnm.wmen

irqarmidizien + + Lbiicon doruce & coder dien e cadre de Famenagemsnt
::::: Hypothdse o Implentation dis conatrus Bons principabes

SRS  Hesbocaphic b comener of b vilorer

O decies b créer obligatnire
B Eipace parlagé pitonsvalune:
O At i et b oidel

i ATUCE R b ek
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Le projet sur ce secteur génére des incidences positives et négatives.

Thématiques

Incidences
attendues

potentielles

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C (Compensation) et

Recommandations*

Cadre de vie,
Paysage et
Patrimoine

e Aménagement

d'une zone
d'habitat

e Requalification et
valorisation du
secteur

e Suppression de

prairies agricoles, et
de franges boisées

E: Conservation et valorisation du maillage bocager
existant

E: conservation et valorisation des talus et murets
existants

R : Aménagement de jardinets coté rue.
R: Création d'un espace vert collectif
R : Diversité de typologie d'habitat

E: Conservation et valorisation du maillage bocager
existant

Fatrimoine naturel, e Suppression de e E: conservation et valorisation des talus et murets
TVB et Nature prairies agricoles, et existants
ordinaire de franges boisées . o L
e R:Aménagement de jardinets coteé rue.
e R: Création d'un espace vert collectif
e E: Conservation et valorisation du maillage bocager
existant
° g’onsommatlon e E: conservation et valorisation des talus et murets
' espaces existants
Consommation * Densification e R:Opération d'ensemble sur la totalité du périmeétre
despace et urbaine
Occupation du sol e Suppression de . : Aménagement de jardinets coté rue.

prairies agricoles, et
de franges boisees

. Creéation d'un espace vert collectif

: Densité minimum de 20 log/ha.

Gestion de l'eau

e Augmentation de la
surface
impermeéabilisée et
des ruissellements

e Augmentation des
rejets d'EU

e Augmentation
inévitable de la
consommation
d'eau potable

R

R

R

R : Diversité de typologie d'habitat

R

R : Secteur couvert par l'assainissement collectif

R : prescriptions dans zonage d'assainissement des eaux
pluviales

R: L'aménagement assurera la rétention des eaux
pluviales. Cette rétention devra permettre la régulation
des eaux pluviales de 'opération et de son bassin versant
amont, en tenant compte des capacités de l'exutoire. Les
ouvrages induits seront congus pour accompagner le
volet paysager du projet. Une gestion au moins partielle
sous forme de noues associées a la voie principale sera
privilégiée, afin de conforter son gabarit et ainsi
permettre la plantation d'arbres a grand développement.

R: limperméabilisation des sols devra étre limitée en
végeétalisant au maximum les espaces non construits.

Risques, Nuisances
et Déchets

e Production de
déchets

R : Collecte des déchets, tri des déchets...

Adaptabilité au
changement
climatique (Mobilité
— Energie)

e Augmentation des
déplacements
motorisés

e Augmentation des
consommations
d'énergie

R : Création d’'une nouvelle voie structurante
R : Desserte Cété rue de la Lande par une placette

R: Implantation des constructions de maniere a
bénéficier d'un ensoleillement maximal et optimisation
des dispositifs de captation solaire

R : Création d'un liaison douce ouest/est
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. Secteur 8- Corn Er Hoét - zone 1AUD

Le secteur de Corn Er Hoét se trouve a l'ouest
du tissu aggloméré de Monterblanc. Il se situe
plus précisément sur le plateau au bord de la
route qui relie Monterblanc a Vannes.

D'une superficie d'1,7 ha, le site est une parcelle
agricole.

Le site est classé en zone 1AUb au PLU. Il s'agit
d'un site en extension urbaine. Ce secteur
correspond a un secteur de développement ou
de renouvellement urbain au sein ou a
proximité du tissu aggloméré a vocation
principale d’habitat.

L'objectif est de proposer une opération
d'ensemble sur la parcelle agricole tout en
anticipant les acces futurs sur la route [ =i
départementale et en prévenant lenclavement de parcelles
agricoles. Une trentaine de logements est prévu.

I Espace vort collectl b crierfvalatiser —— ole Snucturante b créer
Tiot desting & accuelllic de Tindividuel Bbre, mitoyen, groupsé ou en = m  Hypathése de deswrte
interrnédiaine
77771 Hypothise diimplantation des constructions printiples + + Lisison douce b créer dans e cadre de Faménagement

0 Accibs i criver oblgataire
0 By e attents & crbe

mine  Prircipe d'aSgnament

.' Tonstruttion exstante dan I sectew 4'0AP
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Le projet sur ce secteur génére des incidences positives et négatives.

Thématiques

Incidences
attendues

potentielles

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C
(Compensation) et Recommandations*

e Aménagement

R : Diversité de typologie d'habitat

R: Coté RD, les nouvelles constructions

Cadre de vie, Paysage g'ﬁggitat zone devront formées un alignement bati cohéerent
et Patrimoine . ' . avec les constructions existantes

* pgfcperﬁessclgﬂivéeune e R :Aménagement d'espaces verts collectifs

e R :Création d'une liaison douce au nord

Patrimoine  naturel, e  Suppression d'une
TVB et  Nature pafcpelle cultivée e R:Aménagement d'espaces verts collectifs
ordinaire

e Consommation e R : Opération d'ensemble sur la totalité du

) d'espaces peérimetre

Consommation e Densification
d'espace et urbaillqla ! e R:Diversité de typologie d'habitat

Occupation du sol

e Suppression d'une
parcelle cultivée

R : Densité minimum de 20 log/ha.
R : Aménagement d'espaces verts collectifs

Gestion de l'eau

e Augmentation de la
surface
impermeéabilisée et
des ruissellements

e Augmentation des
rejets d'EU

e Augmentation
inévitable de la
consommation
d'eau potable

R : prescriptions dans zonage d'assainissement
des eaux pluviales

R: L'aménagement assurera la rétention des
eaux pluviales. Cette rétention devra permettre
la régulation des eaux pluviales de l'opération
et de son bassin versant amont, en tenant
compte des capacités de lexutoire. Les
ouvrages induits seront congus  pour
accompagner le volet paysager du projet. Une
gestion au moins partielle sous forme de noues
associées a la voie principale sera privilégiée,
afin de conforter son gabarit et ainsi permettre
la plantation d'arbres a grand développement.

R: limperméabilisation des sols devra étre
limitée en végétalisant au maximum les
espaces non construits.

Risques, Nuisances et

e Production de
déchets ménagers

R : Collecte des déchets, tri des déchets...

BBz et recyclables
e R: Réaménagement de la RD126 afin de
sécuriser les acces a l'opération
e Augmentation des e R:Création d'une nouvelle voie structurante
Adaptabilité au déplacements R: Création de blUS; :
changement motorisés o : Création de plusieurs acces permettant une

climatique (Mobilité
— Energie)

e Augmentation des
consommations
d'énergie

meilleure diffusion du trafic

R : Implantation des constructions de maniére
a bénéficier d'un ensoleillement maximal et
optimisation des dispositifs de captation solaire

R : Création d’'une liaison douce au nord

*E . évitement ;
recommandation

R

réduction ; C

compensation ; r
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J.  Secteur Aéropark de Monterblanc

L'aéroport de Monterblanc se trouve au sud-ouest du territoire
communal.

Une grande OAP sur plus de 400 ha, pour l'aéroport et ses abords
a été travaillée pour garantir la cohérence entre multiples projets
ponctuels et grandes identités d'aménagement.

La piste de l'aérodrome est entourée d'un vaste parc enherbé clos
et sécurisé. La zone d'activités et les locaux de l'aéroport sont situés
dans un espace jouxtant la piste au Sud-ouest et possédant un
acceés bien délimité.

L'objectif est de proposer une vision d'ensemble du site pour
garantir une bonne évolution et insertion de chaque aménagement
ou construction: Le poéle économique et l'aéroport, Le podle
touristique et de loisirs autour de Kersimon. Le péle patrimonial de
Mangolerian et les composantes naturelles et patrimoniales sur
l'ensemble du site.

Organiser les fonctions du site

- Consarver des espaces habités, peu
denses et a vocation principale d'habitat

\\\ Cenfarter un lotissement spécifique de
AN maisons avec hangar a avion

. Conforter les espaces économigues, indus-
M triels et tertiaires de l'aéroport du Golfe du
- | rbihan Vannes Agglemé

Préserver la possibilité d’un développement
economique lié a |'aéroport autour de
I'ancienne piste.

&<

Diversifier des espaces tourlstiques et de
loisirs en lien avec la piste de Faérodrome, le
patrimoine architectural et naturel et les

~ activités existantes
{ '\::1‘ ' Ecole de parachutage
{/ -‘.j Centre équestre
a Projet daccrobranche
% Hangars a avions
A Pole d'hebergement touristique

@ Site agricole maraicher existant

Protéger I'ambiance rurale et patrimoniale

\\:.\,"\' Conserver un espace agricole et favoriser son
. exploitation, en prenant en compte les
sensibilités paysagéres et patrimoniales du site

Conserver |a qualité des milieux naturels et
notamment les bois,

Vue paysageére a valoriser

’ Interface naturelle ouverte a conserver
[ ]

Patrimolne militalre, bati et aéronautique

Rechercher le maintien d'une frange
't paysagire en s'ap 't sur la végétation
existante

Gérer les déplacements

O—-} Principaux accés & aréer ou a conforter
1 Principale voie routiére

O"'> Cheminement piéton a sécuriser eta
promouvoir

Qi Intégrer fa question des circulations agricoles
a l'objactif de valorisation ot d'aménagement
des liaisons douces sur le site.

) Circulation des avions 4 conserver
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Le projet sur ce secteur génére des incidences positives et négatives.

Thématiques

Incidences
attendues

potentielles

Mesures E (Evitement), R (Réduction) ou C
(Compensation) et Recommandations*

des
des

e Valorisation
batiments et
équipements
existants,
notamment en lien

E : conservation de la qualité des milieux naturels
en particulier des bois.

Cadre de vie, Paysage avec le patrimoine e R :Conservation de l'interface agricole ou naturel
et Fatrimoine architectural e R: conservation de la faible densité au niveau
e Suppression de des zone d’habitat
quelques parcelles e R :Valorisations paysageres
agricoles, de
prairies
e Conservation de la
majorité des milieux
Patrimoine  naturel, naturels o E: con;ervgtion de la qualité des milieux naturels
TVB et Nature e Suppression de en particulier des bois.
ordinaire quelques parcelles e R:Conservation de linterface agricole ou naturel
agricoles, de
prairies
e Consommation e E:Confortement et développement des activités
d'espaces existantes
) e Densification o E: cons_ervation de la qualité des milieux naturels
20’750’77”73”0’7 urbaine en particulier des bois.
‘espace et . . . .
Occllz/pat/on ol e Diversification des e E:conservation des sites agricoles existants
espaces e R:Conservation de l'interface agricole ou naturel
tzcisoi?somlques et de e R: conservation de la faible densité au niveau

des zone d'habitat

Gestion de l'eau

e Augmentation de la
surface
impermeéabilisée et
des ruissellements

e Augmentation des
rejets d'EU

e Augmentation
inévitable de la
consommation
d'eau potable

R: Respect des prescriptions dans zonage
d'assainissement

R: limperméabilisation des sols devra étre
limitée en végétalisant au maximum les espaces
non construits.

Risques, Nuisances et

e Production de
déchets meénagers

R : Collecte des déchets, tri des déchets...

Déchets
et recyclables
e Augmentation des _ _ ) _
Adaptabilité oy déplacements e E:Conservation de la circulation des avions
changement motorises e R: Création ou confortement de plusieurs acces

climatique (Mobiljté
— Energie)

e Augmentation des
consommations
d'énergie

permettant une meilleure diffusion du trafic
R : Sécuriser les liaisons douces existantes

*E . évitement ;
recommandation

R

réduction ; C

compensation ; r
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5. Evaluation des incidences du PLU
sur les sites NATURA 2000

A. Qu'est-ce que Natura 2000 ?

Le réseau Natura 2000 s'inscrit au coeur de la politique de
conservation de la nature de 'Union européenne et est un élément
clé de l'objectif visant a enrayer l'érosion de la biodiversite.

La réglementation européenne repose essentiellement sur le
Réseau Natura 2000 qui regroupe la Directive Oiseaux (du 2 avril
1979) et la Directive Habitats-Faune-Flore (du 21 mai 1992),
transposées en droit francais. Leur but est de préserver, maintenir
ou rétablir, dans un état de conservation favorable, des habitats
naturels et des especes de faune et de flore sauvages d'intérét
communautaire.

e La Directive « Oiseaux » (CE 79/409) désigne un certain
nombre d'especes d'oiseaux dont la conservation est jugée
prioritaire sur le plan européen. Au niveau frangais,
linventaire des Zones d'Importance pour la Conservation
des Oiseaux (ZICO) sert de base a la délimitation de sites
appelés Zones de Protection Spéciale (ZPS) a lintérieur
desquels sont contenues les unités fonctionnelles
écologiques nécessaires au développement harmonieux de
leurs populations : les « habitats d'espéces ». Ces habitats
permettent d'assurer la survie et
la reproduction des oiseaux
sauvages menaces de
disparition, vulnérables a
certaines modifications de leurs
habitats ou considérés comme
rares.

e La Directive « Habitats » (CE
92/43) concerne le reste de la e
faune et de la flore. Elle repose Zone de Biotection
sur une prise en compte non Speckle 1251 e T
seulement  d'especes  mais .
également de milieux naturels
(les « habitats naturels) dont une
liste figure en annexe | de la

Directive « Oiseaux »
(1979)

Habitats naturels et

Qiseaux sauvages rares ou 2 : s w
habitats d’espéces d'intérét

menacés et leurs habitats )
communautaire

e
NATURA 2000

Directive. A la suite de la
proposition de Site d'Importance [ seau UC J
Communautaire (pSIC)

transmise par la France a UE, elle conduit a
'établissement des Sites dImportance Communautaire
(SIC) qui permettent la désignation de Zones Spéciales de
Conservation (ZSC). C'est seulement par arrété ministériel
que ce SIC devient ZSC, lorsque le Document d'Objectifs
(DO
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B.  Monterblanc et Natura 2000

La commune de Monterblanc ne comprend aucun site Natura 2000
sur son territoire.

Les zones Natura 2000 les plus proches sont :

e La ZSC "Chiropteres du Morbihan" située sur la commune
de Saint-Nolff, a 1,5 km a l'est de la commune.

e |LaZSCetla ZPS "Golfe du Morbihan" sont situées a environ
6 km au sud de la commune.

e |aZSC "La Vallée de l'Arz" Située a 19 km au nord-est de la

commune.

p y 4y N2000 - ZPS
ZSC « Chiroptéres &) # - N2000 - ZSC

du Morbihan »

Carte des zones Natura 2000 les plus proches
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C.  Analyse des éléments du PLU pouvant avoir
une incidence sur les sites NATURA 2000

1) Incidences directes

La conservation des habitats et des especes dintérét
communautaire est 'essence méme de la démarche Natura 2000.
Aucune zone Natura 2000 ne se trouve a Monterblanc et les zones
de projets du PLU se trouvent dans des zones urbanisées ou a
proximité, qui ne comportent pas d'habitats d'intérét
communautaire.

Ainsi, le PLU n'aura pas d'incidence directe sur les zones NATURA
2000.

2) Incidences indirectes

L'étude des incidences potentielles du PLU sur les sites Natura 2000
ne doit pas se limiter aux impacts directs dans le périmetre du site
mais bien a l'ensemble du territoire pouvant avoir une influence
indirecte sur les sites Natura 2000.

La production de nouveaux logements et le développement de
l'urbanisation, prévus dans le PLU, vont générer une augmentation
des surfaces imperméabilisées, ce qui a pour conséquence de
réduire le temps de concentration des écoulements et d'augmenter
les débits et les volumes ruisselés a l'aval.

De ce fait, le développement de l'urbanisation peut contribuer a une
dégradation des sols par érosion et lessivage. Selon la nature et
'affectation des surfaces sur lesquelles elles ruissellent, les eaux
pluviales peuvent véhiculer une quantité plus ou moins importante
de matiéres en suspension, matieres organiques, hydrocarbures...
occasionnant une pollution des eaux du milieu récepteur. De plus,
les matieres en suspension présentes dans les eaux de ruissellement
contribuent aux dépoéts de sédiments dans les cours d'eau et nuisent
ainsi au bon écoulement des eaux et a la vie aquatique.

Plusieurs cours d'eau qui traversent le territoire ou qui prenne
source sur la commune, se jettent par la suite dans d'autres cours
d'eau qui vont transiter ou rejoindre les sites Natura 2000.

e e ruisseau du Faouédic prend sa source sur Monterblanc
puis se jette dans L'Arz qui borde lextrémité nord de
Monterblanc. Les eaux traitées de la STEP sont dailleurs
rejetées dans le ruisseau du Faouédic. Or, « La Vallée de 'Arz
» est classée Zone spéciale de conservation (directive
Habitats) du réseau Natura 2000.

e les autres cours d'eau du territoire s'écoulent vers le sud
avant de rejoindre la ZSC du Golfe du Morbihan, cote ouest
de Rhuys.

Il peut donc y avoir des effets indirects sur les différents habitats des
sites Natura 2000 (nhotamment ceux en lien avec les milieux
humides et aquatiques) et donc sur la faune et la flore associées si
la gestion des eaux pluviales et des eaux usées n'est pas prise en
compte.
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Augmentation des rejets d'eaux usées et mesures

Le développement de l'urbanisation aussi bien le développement de
nouvelles zones a urbaniser aura pour incidence un accroissement
des volumes d'eaux usées a collecter et a traiter.

La station d'épuration a une capacité de traitement de 5000
équivalents habitants (750 m3/j). Les eaux traitées sont rejetées dans
le ruisseau du Faouédic.

Selon les rapports d'activités fournis par la SAUR, nous retenons une
saturation organique de l'ordre de 32%, charge moyenne annuelle
la plus élevée depuis 2013. Elle correspond a 1 590 Eqg-hab. La
pointe enregistrée sur les 6 derniéres années, issue de 12 bilans
annuels d'autosurveillance, est de 205 kg de DBO5/j, soit 3 417 Eq-
hab. A partir des données organiques, la charge résiduelle est donc
de 3408 Eg-hab (charge moyenne) ou 1583 Eqg-hab (charge en
pointe). En prenant en compte la charge moyenne, il est possible de
raccorder encore 1420 logements tandis que si on prend en
compte la charge en pointe, il est possible d’'envisager seulement
660 logements. La charge hydraulique moyenne est peu variable
depuis trois ans. Elle était de 281 m*/j en moyenne en 2014 (37%) et
de 282 m*/j en moyenne en 2015 (38 %). Depuis elle est relativement
stable avec 34 % en 2018 (260 m3/j), soit 1733 Eg-hab. A partir des
données hydraulique, la charge résiduelle est donc de 3267 Eq-hab,
soit environ 1360 logements envisageables. Ainsi, sur les bases des
charges mesurees a lentrée de la station d'épuration en 2017 et
2018 la station peut encore traiter pres de 1360 logements (en
moyenne) et 660 logements en situation de pointe. La STEP de
Monterblanc est donc en mesure de traiter des effluents futurs
supplémentaires.

Par ailleurs, un zonage d'assainissement des eaux usées a été révisé
en 2010 et est annexé au PLU. Le reglement de ce dernier indique
que les constructions devront se conformer a ce zonage
d'assainissement en vigueur. Depuis 2010, la ville de Monterblanc a
réalisé de nombreux travaux d'extension et de rénovation de son
réseau, notamment pour réduire les apports d'eaux parasites. Les
villages du Norvais et de Kerbelen ont été raccordés au "tout a
l'égout”. Ce zonage d'assainissement sera révisé a moyen terme.

Augmentation des rejets d'eaux pluviales

La production de nouveaux logements génére inévitablement une
impermeéabilisation des sols, et ainsi tend a augmenter les débits des
eaux de ruissellement vers le milieu récepteur. En ruisselant, les eaux
pluviales se chargent en polluants, notamment en hydrocarbures et
en matiéres en suspension. L'urbanisation peut ainsi augmenter
l'apport de polluants dans le milieu récepteur et donc générer des
atteintes au réseau hydrographique (cours d'eau principaux ou
petits affluents), aux zones humides associées et plus généralement
au fonctionnement hydraulique des bassins versants (régime
d'écoulement des eaux superficielles ou souterraines). Ainsi, il peut
y avoir une incidence indirecte sur 'état de conservation de certains
habitats et espéces d'intérét communautaire liés aux milieux
aquatiques ayant conduit a la désignation des sites Natura 2000
concerneés.
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Le réglement du PLU impose plusieurs prescriptions en matiére de
gestion des EP. Les techniques destinées a favoriser la gestion des
eaux de pluie a la parcelle, telles que le stockage, linfiltration, ou la
réutilisation pour des usages domestiques, devront étre privilégiées.
L'excés de ruissellement doit étre rejeté dans un réseau collectif
spécifique apte a recueillir les eaux pluviales lorsquil existe.
L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées est
interdite. Enfin, le plan de zonage pluvial est annexé au PLU. Il
délimite, conformément aux dispositions de larticle L.2224-10 du
CGCT, les secteurs ou des mesures doivent étre prises pour limiter
limperméabilisation des sols et maitriser le débit et 'écoulement
des eaux pluviales, et les secteurs ou il est nécessaire de prévoir des
installations pour assurer la collecte, le stockage, le traitement des
eaux pluviales et de ruissellement. Le zonage pluvial impose des
prescriptions de gestion des eaux pluviales pour l'ensemble des
projets de construction et d'aménagement neuf, en zone urbanisée
et en zone a urbaniser. En conclusion, les prescriptions prises dans
le PLU en matiére de gestion des eaux pluviales, vont permettre
d'améliorer les rejets d'eaux pluviales, et ainsi de limiter les risques
de pollution sur les espaces naturels et en particulier sur les zones
Natura 2000.

Protection de la Trame Verte et Bleue

Bien gu'aucun habitat d'intérét communautaire ne soit présent sur
la commune, et que les zones Natura 2000 soient distantes de
plusieurs kilométres de la limite communale, des espéces
communautaires peuvent y séjourner, ou étre de passage. Or, des
dispositions spécifiques complémentaires au zonage ont été prises
dans le PLU et permettent de préserver les habitats naturels présents
sur Treffléan :

e Protection des 99 ha de zones humides (L151-23 du CU)

e Protection des 74 km de cours d'eau (L151-23 du CU)

e Protection des 71,5 km de maillage bocager (L151-23 du
CU)

e Protection des 446 ha de boisements (L151-23 du CU)

e Protection des 197 ha de boisements (L113-1 du CU)

En définitive, des mesures spécifiques (EBC, Loi paysage, Nv, Nf,
protection des zones humides et des cours d’'eau) bénéficiant aux
especes, vont étre appliquées sur l'ensemble du territoire
communal.

3) Conclusions

Aucune site Natura 2000 n'étant présent sur la commune, le PLU ne
va pas générer d'incidence directe. La station d'épuration est en
mesure de traiter les eaux usées provenant des futures
constructions. Les prescriptions en matiere de gestion des eaux
pluviales et du traitement des eaux usées permettront de ne pas
avoir d'effets négligeables sur la qualité des eaux et donc sur les
milieux récepteurs. A cela, s'ajoutent un maintien et un
développement de la trame verte et bleue sur la commune
permettant une préservation des milieux naturels. Au vu des
éléments précédents, le projet de PLU n‘aura pas d'incidence
notable sur les habitats et les especes d'intérét communautaire des
sites Natura 2000.
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6. Critéres, indicateurs et modalités
retenues

Afin d'évaluer les incidences réelles du PLU sur son environnement
direct et indirect, la commune met en place un dispositif de suivi et
d'évaluation des effets de la mise en ceuvre de son projet de
territoire. Plusieurs indicateurs sont proposes, et feront l'objet d'un
suivi spécifique.

Un indicateur se définit comme « un facteur ou une variable, de
nature quantitative ou qualitative, qui constitue un moyen simple et
fiable de mesurer et d'informer des changements liés a une
intervention, ou d'aider a apprécier la performance d'un acteur de
développement » (définition de 'OCDE, glossaire des principaux
termes relatifs a l'évaluation et a la gestion axée sur les résultats,
2002).

Les indicateurs ont pour objectif de donner une vision globale sur
les évolutions du territoire dans les domaines ou ont été identifiés
les principaux enjeux. La commune devra réaliser un état « 0 » de
ces indicateurs a l'approbation du PLU qui servira de référentiel pour
les évaluations suivantes.

La périodicité du renseignement des indicateurs est variable selon
la nature des données et peut se faire annuellement, tous les trois
ans en moyenne, ou durant toute la durée du PLU.

Enfin, certains critéres seront a analyser grace aux informations
recueillies lors des dépdts futurs de permis de construire (PC) et de
déclaration préalable (DP). Ils sont identifiés dans les tableaux
suivants par un fond gris.

PLU de Monterblanc -11/12/2019



Rapport de présentation T3 - Justifications et évaluation environnementale

A.  Milieux naturels et biodiversité

, . Valeur de | Structure
Thématique / , o . A
IqL,J, Indicateur Unité | Fréquence 3?:]:?:6 de 1| r¢ference porteuse du

Impact suivi (état « O ») | Suivi
§grface boisée totale a ha Tous les 3 PLU 650 ha Commune
'échelle communale ans
Superficie des boisements Tous les 3
protégés au titre du L113-1 du ha PLU 446 ha Commune
Code de I'Urbanisme ans

Evolution de la | Superficie des boisements Tous les 3

surface boisée gruo(t:e(g;es ;;l’tlljtrrSa?]iL;rlr_wleSl—ZB ha ans PLU 197 ha Commune
Surface nouvellement
plantée (par mesures ha Annuelle (DFg)tiJ_rs Pe & Commune
compensatoires)
Surface nouvellement h A l (Futurs PC et c
défrichée a nnuelle DP)* ommune
ls_llJnrelZIEercijt%irheales bocagéres km Annuelle PLU 71,5 km Commune
Linéaire de haies protégeées

Evolution du | autitre du 151-23 du Code de | km | Annuelle PLU 71,5 km Commune

maillage ['Urbanisme

bocager L .
hlgssflerl?ement glgntées eles ml | Annuelle (Futurs PC)* Commune
Ir_migj\?ierl?ement géefrichéeshaies ml | Annuelle (Futures DP)* Commune

Evolution du | Linéaire de cours deau

réseau protégés au titre du 151-23 du ml | Annuelle PLU 74 km Commune

hydrographique | Code de l'Urbanisme
Surface de zones humides Tous les 3

_ protégeées au titre du 151-23 | ha ans PLU / SAGE 99 ha Commune

Evolution de la | du Code de I'Urbanisme

superficie en

zones humides | Nombre et superficie de Tous les 3 | (Futurs
zones humides nouvellement ha . . Commune

ans inventaires)

recensees

* PC : Permis de construire / DP : Déclaration préalable / RGA :
Recensement Général Agricole
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Espaces agricoles

A Valeur de | Structure
Thématique / . " . A
IqL,J, Indicateur Unité | Fréquence 32?}:& de la | yeference porteuse du
Impact suivi (Etat « O ») suivi
Durée du 1175 ha
SAU Totale sur la commune ha PLU PAC (46 %) Commune
Nombre d'exploitations Durée  du Diagnostic
agricoles ayant leur siege sur | U agricole 18 Commune
PLU
la commune (2016)
Préservation | Permis de construire (PC) lies
et a l'activité agricole
valorisation e Nombre (dont
des milieux accordé/refusé)
agricoles 3
o Empilse ey sl U ou (Futurs PC et
moyenne m?2 Annuelle DP)*- Commune
e Hauteur moyenne
des constructions
e Nombre de
logement de
fonction
C.  Ressources dusol
s mati Valeur  de | Structure
Thématique o
| Iql.'l,/ Indicateur Unité | Fréquence angg%igee reférence porteuse du
mpact suivi (Etat « O ») suivi
La surface consommee au | Durée du PLU 27 ha Commune
cours des 10 dernieres années PLU
Dans les futurs permis de
construire (PC) :
e Nombre de permis
(dont accordé/refusé)
e Nombre de logements
construits
, e Surface parcellaire
Congpmmahon moyenne
fonciere e Emprise au sol | U, 0Ul Annuelle WIS [P Commune
construite moyenne m? et DP)*-
e Surface moyenne de
plancher
e Surface moyenne
d'espace vert ou non
impermeéabilisée
e Nombre moyen de
place de
stationnement crée
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* PC : Permis de construire / DP : Déclaration préalable / RGA :
Recensement Général Agricole

D.  Risques naturels et technologiques

. . Valeur de | Structure
Thématique / et
e Indicateur Unité | Fréquence gogécniéede référence | porteuse
TP S (état « O ») | du suivi
3 Arrétés
Nombre d'arrétés de catastrophe U Durée du Géorisaues (1987, Commune
naturelle par type de risque (Etat), PLU a 1995, DDTM
1999)
11 ICPE
Vulnérabilité vis- | Nombre d'installations classées sur | Durée  du | yoTmse industriel | Commune
a-vis des risques | la commune PLU 23 ICPE | DDTM
naturels et élevage..
technologiques .
Part des PC délivrés dans les zones
soumises a aléas (inondation /| U Annuelle Commune | - Commune
retrait-gonflement des argiles...)
Nombre de travaux réalisés par la
collectivit¢  pour  réduire la | U Annuelle Commune | - Commune
vulnérabilité des territoires
E.  Assainissement
A Valeur de | Structure
Th t e
ema Iqt.Je./ Indicateur Unité Fréquence 32?}?& de a | reference porteuse
Impact suivi (état « 0 ») du suivi
Rapports SIAEP de la
Nombre d'abonnés U Annuelle annuels du | 778 en 2017 | région
gestionnaire d'Elven
Linéaire de canalisation Rapports 156 km en SIAEP de la
de collecte des eaux | Km/ml | Annuelle annuels du Y région
) : . 2017 ;
usees. gestionnaire d'Elven
Rapports SIAEP de la
Capacité de la STEP Eg-hab | Annuelle annuels du | 5000 EH région
Production et gestionnaire dElven
traitement  des
eaux usees . Rapports SIAEP de la
Charge Organique€ | eq-hab | Annuelle | annuels  du | 1590 EH région
moyenne regue : : ;
gestionnaire d'Elven
. Rapports SIAEP de la
Charge organique en | po i | Annuelle | annuels  du | 3417 EH région
pointe regue : : ;
gestionnaire d'Elven
. Rapports SIAEP de la
Charge hydraulique Eg-hab | Annuelle annuels du | 1733 EH région
moyenne regue : : ;
gestionnaire d'Elven

PLU de Monterblanc -11/12/2019




Rapport de présentation T3 - Justifications et évaluation environnementale

Installations 541
d'assainissement non | u 8 ans SPANC installations | SPANC
collectif autonomes
F. RESSUUTCESEHE[QEIIQUES
, . Valeur de | Structure
Th t / . . . Y
ematique Indicateur Unité Fréquence gg‘;]rncéee de a | rgférence | porteuse
Impact suivi (état « O ») du suivi
Evolution de la
concentration des Rapports
inci lluant
principauix potuants | Annuelle annuels d'Air | - Air Breizh
surveillés Breizh
(Indice ATMO de la
qualité de lair)
Consommation .
: : Enedis 11 GWh en
électrique sur la | GWh Annuelle (Electricité) 5015 Commune
commune
. . Bretagne
Production de solaire X 0,2 GWh en
ohotovoltaique GWh Annuelle E?wronneme 2015 Commune
Consommation | Nombre  d'installations Bretagne Une
denerg|¢ et | photovoltaique sur la | U Annuelle Environneme | vingtaine Commune
production commune nt en 2016
d'énergie
renouvelable Nombre de logements
tay:nello.res U Annuelle (futurs DP)* - Commune
ermiquement
(isolation par l'extérieur)
Nombre de logements
basse- U Annuelle (futurs PC)* - Commune
consommation/passifs
Suivi production
d'énergies renouvelable
(réseau de chaleur, | - Annuelle it 2 Commune

photovoltaique,
panneaux solaires, ...).

DP)*

* PC : Permis de construire / DP : Déclaration préalable
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Valeur de

Thémati et
| emzi |qg§/ Indicateur Unité Fréequence lsaog(;%igs référence ;S)ggt(;usr:du SUIVi
mpaC Suvi (etat « O )))
Gisement de déchets par Rapports | 594 kg/hab
habitant kg/hab | Annuelle annuels en 2017 GMVA
Gisement d'ordures
ménageres  résiduelles | kg/hab | Annuelle sﬁﬁsggs é%lzmlég/hab GMVA
(OMR) par habitant
Gisement des déchets Rapports | 51 kg/hab en
. recyclables par habitant kg/hab | Annuelle annuels 2017 GMVA
Gestion  des
déchets
Gisement de verres par Rapports | 45 kg/hab en
habitant kg/hab | Annuelle annuels 2017 GMVA
Gisement des textiles par Rapports | 4 kg/hab en
habitant kg/hab | Annuelle annuels 2017 GMVA
Gisement dans les Rapports | 300 kg/hab
déchetteries par habitant kg/hab | Annuelle annuels en 2017 GMVA
Nombre d'anciens sites
industriels et activités de . .
services (BASIAS) | U obce M Basias | 2 508 BASAS | commune
susceptibles d'avoir
généré une pollution
Pollutions des
sols Nombre de sites et sols
potentiellement pollués
(BASOL) appelant une Durée du 0 site BASOL
action des pouvoirs U PLU BASOL en 2019 Commune

publics, a titre préventif
ou curatif
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1. Résumé non technique

Le résumé non technique est composé d'une premiére partie sur
'état initial de l'environnement et le diagnostic. Une deuxiéme
partie présente le projet et les piéces associées du PLU (reglement
et OAP). L'autre partie porte sur l'articulation du PLU avec les plans
et programmes ainsi qu'un résumé des incidences sur
l'environnement par thématique et par secteur. Les indicateurs et
modalités sont aussi rappelés.

Enfin les difficultés rencontrées pour 'évaluation environnementale
sont abordées.

A. Résumé non technique du dingnostic du
territoire
1) Situation

La commune de Monterblanc se situe au Sud du département du
Morbihan, au Nord de 'agglomération de VANNES. Elle fait partie de
lintercommunalité de Vannes Agglo et est bordée par les
communes de Elven, Plaudren, Locqueltas, Saint-Avé et Saint-Nolff.
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Extrait de carte IGN 2016

2) Sociodémographie
Evolution

La commune posséde une population de 3242 habitants au dernier
recensement officiel de 2013. La croissance démographique est
variée depuis les années 70 notamment grace a un solde naturel
fort, stable et a un solde migratoire fluctuant.

Le taux de croissance annuel moyen est de 3.3%, en légere baisse,
mais témoigne d'une arrivée importante de nouvelles populations
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depuis les années 2000. Entre 2000 et 2010, la commune a connu
un solde migratoire trés fort, plus stable aujourd’hui. La commune a
connu une période de légere décroissance de la population entre
1990 et 1999.

Population

3242

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Evolution de la population

s due au solde naturel en %

due au solde apparent des entrées sorties en %

e \/ariation annuelle moyenne de la population en %

3,70
3,30

2,00

=
N
Fo

En comparaison avec les autres communes environnantes,
Monterblanc a connu un accroissement démographique supérieur
a la moyenne, avec les communes de la seconde couronne de
'agglomération vannetaise situées a proximité d’'un axe stratégique.

Composition

La composition de la population est assez hétérogéne ; toutes les
tranches d'ages sont représentées, témoin de la mixité
intergénérationnelle existante. Le vieillissement de la population est
a noter mais peu ressenti depuis 2008 dans la répartition par
tranches d'age car un peu plus de 14% des habitants avaient plus de
60 ans quand un peu moins de 41% avaient moins de 30 ans. Cette
tendance tend a s'inverser aujourd’hui (16% ont plus de 60 ans et
39% moins de 30 ans).
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Ce phénomeéne peut s'accélérer dans les années a venir. En effet,
méme si une des plus nettes progressions de la répartition par
tranche d'age concerne celle des 60-74 ans, le nombre de
personnes agées de 45 a 59 ans a fortement progressé. Il témoigne
de l'arrivée de couples avec ou sans enfants qui vont rester sur la
commune et participer au vieillissement de la population.

L'objectif est d'anticiper, notamment en termes d'adéquation du
parc de logements et de besoins spécifiques, les conséquences de
ce vieillissement de la population.

Evolution de la population - Monterblanc

m2013 m2008

75 ans ou plus '94131
60 a 74 ans 297 396
45359 ans i 647
30a44ans — 821

Parcours résidentiel

La population est familiale. Le nombre moyen d'occupants par
résidences principales est en baisse constante depuis les années 70
(tendance nationale) mais reste a un taux assez élevé d'environ 2,6
en 2013.

Nombre moyen d'occupants par résidence
principale - Monterblanc

316 3,5 3[4 33

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013
La commune de Monterblanc connait une part de ménages d'une
personne en augmentation et qui représente plus de 22% de

lensemble. Cela pose également la question de l'adéquation de
'habitat et notamment en petits et moyens logements.

Composition du parc de logements
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Ce parc est essentiellement composé de résidences principales, a
environ 93%. A noter, la baisse du nombre de résidences
secondaires qui représente 2% du par cet qui peut témoigner d'une
pression forte sur le marché de limmobilier. Le nombre de
logements vacants est faible et reste dans la moyenne. Cela permet
une certaine rotation du parc. Il représente environ 6 % du parc de
logement.

Le nombre de résidences principales a fortement augmenté et
constitue la quasi-totalité du parc aujourd’'hui.

Evolution par catégorie de logements -
Monterblanc

M Résidences principales

M Résidences secondaires et logements occasionnels
1206

Logements vacants 1010
683
498 >61
291 336
Ilz 27 I10 36 1944 2739 1339 6447 2273
- - - — - ] —
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Analyse de la consommation d’espace

Le PLU en vigueur a permis de maitriser les constructions dans les
zones dites « U » ou a urbaniser « AU », ¢'est a dire déja urbanisées
ou prévues a cet effet. La consommation d'espace globale sur les
espaces a vocation d'habitat est de 27 hectares.

Consommation d'espace

Ce calcul de la consommation fonciere est intéressant car il permet
de localiser les populations en relation avec l'urbanisation. Cette
une véritable analyse de la consommation fonciere qui peut donc
étre réalisée.

m Consommation de 2006 a 2015

Bourg 13.21 49.0%
Espace rural 13.76 51.0%
Total 26.96 100.0%

La cartographie montre que plus de 50% des constructions
concerne les hameaux et l'espace rural. Cela témoigne de la
diffusion de 'urbanisation sur 'ensemble de 'espace communal. De
plus, les constructions dans l'espace rural ont une conséquence
double dans l'espace rural car elle ne se raccrochent pas a des
entités urbanisées bien constituées comme un bourg et son tissu
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agglomeére. Cela représente 13 ha pour le bourg et environ 13.5 ha
pour l'espace rural également.

La consommation fonciere globale est assez importante avec un
rythme d’environ 2,7 ha par an en moyenne.

Cartographie des secteurs batis de 2006 a 2015 (source : fichiers Majic et cadastre)
— Hors aérodrome et camp militaire

Réparation des populations
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Répartition des habitants

Nb d'habitants

16 a 35 pers.
[ 2a5pers.
I 5309 pers.
Bl 9324 pers.
Bl 24 a 375 pers.

Carte de localisation des populations par carreau de 100m sur 100m (source .
fichiers Iris 2010 et cadastre)

La répartition de la population 2010 sur le territoire communal
confirme les effets des derniéres tendances démographiques et des
rythmes soutenus de constructions connus ces 15 dernieres
années. Les habitants se situent en extension du bourg.

Bourg 1815 60 %

Espace rural 1188 40 %

(Population totale en 2010 : 3 003 hab.)

Une part importante de la population vit au sein de l'espace rural.
Plus le territoire est vaste, plus les chiffres peuvent étre nuancés. En
ce qui concerne Monterblanc, la commune possede environ 60 %
des habitants au sein du tissu aggloméré du bourg et le reste dans
son espace dit rural. Cela pose la question de « 'évasion » que peut
subir le bourg, d'une part en matiere d'habitants mais aussi en
matiére de dynamisme, d'attractivité commerciale ou encore de
convivialité. Cela peut générer également des déplacements
importants vers les communs extérieurs.

Prospective
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Prospective - Monterblanc
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Constats

Une pression démographique importante

Une taille des ménages forte mais en baisse

Une mixité sociale et intergénérationnelle

Un vieillissement de la population qui s'accélere

Un parc en constante progression mais peu diversifié
Une part de logements vacants faible

Un parc essentiellement composé de résidences principales, de
maisons et de grands logements

Assez peu d'appartements et de petits logements

Un parc occupé par des propriétaires

Peu de résidences secondaires

Un parc a adapter pour faciliter le parcours résidentiel
Un taux de logements social assez faible

Une chute de la construction de logements

Enjeux
Maintenir une croissance de la population raisonnée, réaliste
Permettre le renouvellement des populations
Conserver une mixité sociale et intergénérationnelle
Continuer a diversifier le parc de logement
Produire des logements en adéquation avec la demande
Conserver un prix attractif de l'immobilier
Organiser le parcours résidentiel

Lutter contre l'étalement urbain
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Réduire significativement la consommation fonciére en
campagne, en y limitant les possibilités de constructions nouvelles
(priorité au développement du centre-bourg).

Limiter la consommation fonciére

Intégrer les capacités de densification du centre-ville avant de
programmer des extensions

Renforcer le centre-bourg

3) Transports et mobilités

La situation de Monterblanc, au Nord de Vannes, lui confére une
proximité avec deux axes structurants : a l'Est la N166 reliant Vannes
a Ploérmel (puis Rennes par la N24), et a 'Ouest la D767, route de
Saint-Brieuc via Loudéac.

A % 0, 03 rlauuisy U o Foel
ol i (? % 1o Pontif Lo ;‘ 0‘530 g ol | ; 0
Brandivy = 7 h g . Sl st-Congard
e Pote: %779 Lgcmaua A\l \a Trongorinais

9,

nd- ChamF
-Gran & <

4 e Nervel J)Grand Champqi

\
A P\umergald

LR 00 nterblant =, Elven\

(s}
2\ le Cours —
b Cangrost onz f
EaNTH N go \ 4637:’ARC ATUR REG, s "“% 8
2 \ogmariy o Lletniay S / Cuénahé
i WY el 1 S W
S Nece. Not. S Loom ‘ 7
a\' Basiligue *"’ X o Migustor
gan et D19 . N A = \(\;laua
= -Anne; etia W e "
R %\ O plescop? —
Martyrs D %
s R f’ -
m»,ﬁ“'“"r fﬂeaﬂ § ja Vrai
om, Tre 5 -Croix

f P =) b B
.‘ S f [Suinise 5, “Ouestemberiy o
Dig, Laardon & ety g .
"Qﬁ’x%,..( /‘/’ el 3
e | § s/ [ N
- . &
RS jo Gorvelio 0 a8 é{ stléan
Bae iy’ Trémohar Fesverus {9
il 8
r N\ i \
i

e A
07 J Berric

Kerguet g b
‘_ 3 : Senéo Rangeenan / X
Rencado © biite g ATadon IR [ Batrgerel .
T = f 09’64 ﬂle C"“M\mslwﬁn b > @ Q\‘fﬁf
KeEEbE o W& | [ Nea Moines ¢ Q. : SN
5 @ Pt Biatic o B 23 oo & N, Seanfere
P"J‘be?.,nwm Larmor-Baden If lle-d &2 A ;.m:s,m.”.u : / ~= Noyal- Qg m :
NG gergonan {3 O RN “Muzillac = w5
g fle aux Maines 7 \&:Guerno o |
J,Q,Locmaﬂﬂclue' G%LFE StAmel O SN il
“able c‘«,“ Ferkan o & e ! i =
S S MoRBIHANO :
FF \c%m LK
XS p ‘ ¢ %
Paintede X ] 7
Kerpenltit -0 ﬂ,ﬁ,{ Billiers, S Nivillac
e LT 2 /
e S o] St Joan-Baptiste R z
e Kt
By - - O iSscinio WIBTEN SR ety O e pros) la Roche
Echelle 1:272880 #%®. o b N | Kenpial 7 oimen ; “Bernard
2o 'P‘M.mxi} e Cropoud oy ) |
SHGidas e W Haut Pesstin |ngwcf»\rml'?§
: 0 et 5 KT} SR e A
! Pointe 2 camosi|"™” oot
: R SEing PenestinQe=loa 8 © (), Férel | § o
Extrait de carte IGN

Réseau routier :

Monterblanc ne bénéficie d'aucun échangeur avec une nationale.
Un peu a l'écart des grands axes, ces derniers sont cependant
rejoints en 10 minutes en voiture.

La commune est traversée par un axe relativement structurant et
fréquenté : la D126 qui converge vers Vannes (via Saint-Avé). La
D182, qui permet la jonction avec Saint-Nolff, et dans une moindre
mesure la route de la Corniche qui traverse la commune d'Ouest en
Est dans sa partie Sud viennent également structurer le territoire. Les
autres principaux axes permettent de relier Monterblanc a ses
voisines : Elven, Plaudren, Locqueltas et Meucon, Saint-Nolff. Les
principaux axes supportent des flux allant de 380 (D182) a 4600
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(D126) véhicules par jour. A titre de comparaison, la N166 observe
30 000 véhicules par jours a l'entrée de Vannes.

Youtes MNationales

Routes Départementales

Voies en impasse:

Cheminements doux

=N
I oy N Nesuds routiers
‘,( .“,' communaux

Carte adu réseau viaire a l'échelle de la commune (Source : groupement)

Circulation du bourg :
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Carte des voies et impasses du tissu agglomérée de Monterblanc.

Le réseau routier compte un nombre important de voies en
impasse, tant en campagne que dans le bourg :

En campagne, cette spécificité s'explique par la nécessité de
rejoindre les écarts et hameaux, qui étaient tous a l'origine des
exploitations agricoles situées au coeur du parcellaire exploité. C'est
pourquoi grand nombre de ces impasses se prolongent dans les
faits par des chemins d'exploitation ou des sentiers piétons.

Dans le bourg, c'est laménagement en lotissement qui en est a
l'origine, avec la création volontaire de voies en impasses destinées
a limiter les voies au seul usage de desserte interne, sans report de
trafic de desserte, concourant ainsi a apaiser la circulation et limiter
les nuisances. A noter que plus on se rapproche du centre-bourg,
plus les rues sont connectées.

Par ailleurs, la commune comprend plusieurs noeuds routiers
d'importance diverse. En premier lieu, Corn er Hoet qui assure la
jonction entre la D126 et le bourg. Ensuite, le carrefour entre la D126
et la route de la Corniche qui permet de desservir tous les villages
du Sud du territoire, ainsi que 'aéroport. Enfin, le bourg lui-méme
fait office de nceud routier, au départ des connexions avec Saint-
Nolff, ou encore Elven.

Constats
Un bon réseau routier, entretenu et moderne

Une commune un peu a l'écart des grands axes de circulation, mais
située entre la route de Saint-Brieuc a 'Ouest et celle de Ploérmel a
'Est.

Une commune peu desservie par les transports en commun : une
seule ligne de bus, pas de gare.

De nombreux lin€aires de déplacements doux, pouvant étre utilisés
tant pour la randonnée que pour les liaisons douces inter-quartiers.

Aucune aire de covoiturage a ce jour, méme si une expérimentation
est en cours.

Une capacité suffisante de places de stationnements dans le centre
bourg

Enjeux
Conserver un bon réseau routier

Maintenir un bon réseau routier secondaire sur l'ensemble du
territoire

Calibrer les voies aux usages qu'elles seront amenées a supporter,
notamment dans les lotissements et dans le recours aux voies en
impasses.

Conserver un équilibre entre entrées/sorties

Maintenir l'attractivité du bourg pour limiter les déplacements, et
favoriser le développement de l'urbanisation du bourg.

Limiter l'utilisation individuelle de la voiture en renforcant les
alternatives
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Développer les modes de transports doux et collectifs

Améliorer la sécurité des liaisons douces dans le tissu agglomeére et
notamment aux abords des eéquipements

4) Equipements et services

La commune possede un bon niveau d'équipements, diversifiés et
accessibles. La majorité est située dans le tissu aggloméré du bourg.
A noter que la commune dispose €galement d'équipements et
d'infrastructures spécifiques associées a l'aérodrome dit de
« Vannes/Meucon », situé a Monterblanc.
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Carte de localisation des équipements, commerces et services (a actualiser)

Constats

Un bon niveau d'équipements avec de nombreux équipements
récents

L'ensemble des équipements situés dans la centralité ou a proximité

Un besoin de faire évoluer ou d'agrandir l'école publique pour
répondre aux besoins actuels et anticiper ceux a venir

Des services varies

Un pole spécifique a l'aérodrome

Enjeux
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Maintenir un bon niveau d'équipements et assurer leur
fréquentation

Anticiper les nouveaux besoins (évolution des modes de vie...)
Anticiper les besoins des nouveaux habitants

Des connections a affirmer entre les équipements notamment par
des liaisons douces sécurisées et accessibles.

Anticiper 'évolution de 'école publique

5) Commerces

Les commerces sont majoritairement situés dans le tissu
agglomeére, dans les rues adjacentes a la place de 'église.

> - =

Restaurant] .

~ Principaux commerces du bourg
1 Commerces marchands

l~ @ Services et commerces non marchands

- 0 10 20 30 40 m
n -
] - -

Carte de localisation des espaces commerciaux et du linéaire commergant du PLU
en vigueur

Considérée dans son ensemble, l'offre commerciale et de services
du centre-bourg de Monterblanc compte 9 établissements, dont 2
positionnés sur des activités spécifiques (KidHbtel, vente de produits
d'accueil pour enfants, et une entreprise de couture). Ce sont donc
ainsi, en fait, seuls 7 commerces et services qui offrent un service
quotidien a la population locale, dont 3 commerces a vocation
alimentaire (une boulangerie, une supérette de 160m? et une
pizzeria, en vente a emporter seulement), 2 cafés, un salon de
coiffure et une pharmacie.

Rapportée a la population communale, cette offre commerciale se
révéle donc plutdt ténue compte-tenu du potentiel
démographique de la commune et, facteur aggravant, évoluant a la
baisse en dépit de la croissance de la population. Au fil des ans ont
disparu un salon de coiffure, un café - restaurant, une boucherie-
charcuterie...

Hors centralité, une offre de services s'est développée le long du
flux principal (une station-service-garage) et dans les écarts, une
auberge gastronomique et un camping. Accompagnant l'abandon
progressif de la sédentarisation de troupes sur site, 'offre autrefois
présente autour du camp de Meucon s'est étiolée pour disparaitre
aujourd’hui.
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Constats
Un niveau de commerces limité avec quelques carences
Une logique de centralité sur les rues adjacentes de la place de
l'église
Quelques cellules commerciales vides en centralité
Une supérette de 160m? intégrée dans la centralité

Des espaces a redynamiser et a connecter

Enjeux

Maintenir les commerces dans la centralité du bourg en favorisant
leur fréquentation

Retrouver des commercants et services dans les locaux vacants

Conforter lattractivité et la diversité du tissu central et de ses
espaces publics associes

Améliorer la qualité des espaces associés et l'accessibilité des
cellules commerciales

6) Economie

Analyse socio-économique :

La population de Monterblanc est active. Le taux d'activités des 15-
64 ans est de 75.7%, parmi les taux élevés des communes de la
couronne vannetaise. A noter les effets d'axes en lien avec les
communes possédant un taux d'activités fort. Le long des voies RN
165 ou 166, des secteurs sont attractifs car ils permettent une
desserte et une accessibilité facilitée au pole principal de Vannes.
Monterblanc bénéficie de la proximité de communes offrant un
grand nombre d'emplois : Saint-Avé, Elven et Vannes.

Catégories socio-professionnelles des 15-64 ans -
Monterblanc

H 2008 m2013
593
379 390 406
322 321
166
100 109 104
18 35
Agriculteurs Artisans. Cadres et Professions Employés Ouvriers
exploitants commergants. professions intermédiaires
chefs intellectuelles

entreprise supérieures
La répartition par catégorie-socioprofessionnelle sur la commune

de Monterblanc est assez diversifiée. Le nombre des employés a
fortement augmenté quand les autres catégories sont restées
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stables. Le nombre de cadres et professions intellectuelles
supérieures atout de méme augmenté et représente aujourd’hui 10
% de la population active.

A noter la part des agriculteurs exploitants a progresse du fait d'un
doublement du nombre d'exploitants agricoles sur la commune.

Les secteurs d'emplois ne sont pas assez diversifiés mais on
constate une certaine stabilité dans la répartition. L'agriculture est
encore bien présente sur le territoire car elle représente plus de 8.7%

des emplois.

Nombre d’emplois dans la

334 401
zone
Alct-lfs ayant un emploi 1269 1488
résidant dans la zone
Indicateur de 0.26 0.27

concentration d’emplois

Indlicateur de concentration d'emplois (INSEE, exploitation principale)
Sites d'activités :
Les activités sur la commune sont réparties sur plusieurs secteurs :

- Lesite d'activités de 'Aéropark

- Lesite d'activités des Quatre vents

- L'espace rural (activités agricoles, artisans...)

- Le tissu aggloméré (activités variées, commerces,
administrations...)

La zone aéronautique de Monterblanc est située au sud de la
commune, a 3 minutes de l'axe Vannes-Saint-Brieuc (D767). Elle
comprend le secteur de l'Aeropark qui accueille des entreprises en
lien avec l'aéronautique.

- Surface:3,6 ha

- Vocation : aéronautique
- Entreprises : 2

- Emplois:5

- Surface disponible : -

- Lots disponibles : 10

7) Tourisme:

La situation de Monterblanc est propice au développement du
tourisme, notamment en lien avec le patrimoine bati et naturel de
la commune. La commune posséde un territoire rural aux atouts
environnementaux et paysagers importants. Des circuits de
randonnées permettent de découvrir ce patrimoine varié ainsi que
divers hébergements.

Le tourisme génere des activités dont les retombées économiques
sont certainement a conforter a l'échelle de la centralité de
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Monterblanc. Un camping — caravaning de qualité (5 étoiles) draine
des flux touristiques de séjour conséquents l'été sur la commune,
flux venant renforcer la fréquentation des randonneurs motiveés par
la qualité des sites et des vues plongeantes sur le balcon du golfe.
L'aérodrome de Vannes implanté sur la commune constitue un
levier d'activation touristique qui reste a optimiser. Le festival de jazz
draine un public d'amateurs.

Types d’hébergement présents sur la commune :

- Gites;
- Chambre d'hétes ;
- Camping 5 étoiles,

Le patrimoine naturel et bati est dispersé a la fois dans le bourg et
dans l'espace rural. Il fait partie intégrante des espaces a potentiel
touristique, notamment pour un tourisme vert axé sur la découverte
de la commune et de ses environs. Sur la commune, l'étang du
Govéro et les cheminements le long du ruisseau du Faouédic
offrent un vrai parcours entouré de nature a deux pas du bourg. Le
circuit du Camp de César, situé sur la commune de Saint-Avé au sud
de l'aérodrome, offre des points de vue sur le golfe.

Les monuments, les sites, les équipements de sports et loisirs sont
des atouts pour développer le tourisme sur le territoire communal.
Ce développement peut étre complémentaire des offres existantes
sur les communes littorales, notamment axé sur la ruralité, le cadre
naturel et les activités de plein air.

Monuments et sites :

- L'étang du Govéro

- L'église Saint-Pierre (XIXéme siécle)

- Lafontaine Saint-Pierre (XVIleme siécle)

- La chapelle Notre-Dame ou chapelle de Mangolérian
(XIVéme et XVIéme)

- Le calvaire de la chapelle de Mangolérian (XVIleme siecle)

- Lafontaine de la chapelle de Mangolérian (XVIleme siecle)

- Lazone aéronautique

- Le camp militaire

Les sites d'hébergement et de tourisme peuvent étre mis en relation
notamment par le biais d'axes doux comme les voies vertes ou
encore des sentiers piétons.

Le pdle de l'aérodrome :

La commune posséde un site particulierement propice au
développement des loisirs, du tourisme et activités économiques
associées autour de l'aéroport du Golfe du Morbihan Vannes
Agglomération. Ce secteur est composé de patrimoine militaire,
d'économies variées associées a l'aéroport, d'une école de
parachutage, d'un camping, d'un restaurant, d'un centre équestre,
d'un lotissement avec hangars a avions, de parcours piétons, de
paysages et des vues sur le Golfe... Tant d'atouts qui en font une
polarité a valoriser.

PLU de Monterblanc -11/12/2019



Rapport de présentation T3 - Justifications et évaluation environnementale

Constats
Une population active
Un taux de chémage faible
Un emploi agricole bien présent
Des migrations pendulaires importantes
Une faible concentration d’emplois

Des possibilités d'accueil d'entreprises dans le tissu agglomérés :
mixité fonctionnelle

Une zone d'activités artisanales : Quatre Vents
Un secteur spécifique lié a l'aéronautique

Un potentiel touristique sur la commune

Un camping 5 étoiles

Un patrimoine naturel et bati, des sites naturels et paysagers de
qualité

8) Agriculture

SURFACE COMMUNALE : 2541 ha

SURFACE AGRICOLE EXPLOITEE 1175 ha
-PAC 1138 ha
- Mon Déclarée PAC 1 ha
- Entretenue 36 ha
AUTRES UTILISATIONS 84 ha
- Loisirs 84 ha
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L'agriculture communale en
quelques chiffres

A 18 exploitations agricoles (dont le siége est sur la commune) dont 17
a titre principal

A 28 actifs agricoles (exploitants et salariés)- titre principal

A 21 sites de productions (dont 1 & titre secondaire)

A 37 Agriculteurs travaillent des terres

A SAUPAC+ND : 1139 ha soit 45 % Surface communale

Comment pérenniser les exploitations
agricoles pour les 10 prochaines années

A SITES DE PRODUCTION : les maintenir et faciliter leur développement

A Leur maintien et leur développement seront assurés en les inscrivant dans un zonage approprié :
privilégier des retraits de 100m

Pour les exploitations professionnelles et selon les projets permettre I'implantation de nouveaux sites

Favgrise_r les échanges parcellaires entre exploitation et regrouper les terres autour des sites de
production

A4 ENJEU URBANISATION

A Identifier les espaces agricoles dans le PLU et les transcrire par des zonages dédiés (Aa). Réduire la

consommation de foncier a?_ricol_e en valorisant les capacités urbaines disponibles, gestion économe
du foncier, densification de T habitat

Concevoir une urbanisation qui évite la fragmentation et I'enclavement des espaces agricoles

A ENJEU FONCIER : maintenir les surfaces exploitées

A Vigilance sur le développement de I'agriculture de loisir
Vigilance sur la spéculation fonciére : risque d’apparition de friches ....
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F S CHAMBRE
DAGRICULTURE
MORBIHAN
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Constats
Un nombre d'exploitations en baisse
Un nombre d'exploitants et d'emplois agricoles en hausse
De plus en plus de groupements

La problématique de la succession est moins accentuée que sur
d'autres territoires

Une surface agricole utile stable

Une agriculture diversifiée, essentiellement tournée vers l'élevage

Un espace dédié a l'agriculture a protéger

Enjeux
Maintenir une activité agricole sur le territoire
Permettre la diversification des activités
Protéger les sites d'exploitations
Identifier les sieges d'exploitations
Identifier les batiments susceptibles de changer de destination

Préserver l'espace agricole et ses composantes (bocage, talus,
hydrographie...)

Permettre le développement d'un modele agricole plus durable

9) Analyse urbaine

Historique

Cette ancienne tréve de Plaudren porte en francais un nom
partiellement traduit. Le breton sterhuen (pour Mousterhuen) se
rapporte a mouster (emprunt au breton au latin monasterium pour
désigner une chapelle rurale plutdt qu'un monastere) et gwen, «
blanc, béni ».

Les nombreuses découvertes archéologiques révélent une
occupation des lieux intense et trés ancienne, les vestiges
remontant au néolithique. En 56 av. J.-C,, lindépendance Vénete
s'acheve. Duriaritum (Vannes) devient une importante cité gallo-
romaine d'ou partent de nombreuses voies romaines. Deux d'entre
elles traversent Monterblanc. C'est au IVéme siecle que s'effectue
limplantation bretonne. A 'écart du bourg, & Mongolérian, se tient
une importante foire agricole, doublée d'un célébre pardon.

En 1801, Monterblanc est rattaché au canton d'Elven. Mais la
Révolution ne fait pas beaucoup d'adeptes : le curé refuse le
serment et bon nombre d'habitants gagnent les rangs de la
chouannerie. Apres la défaite de 1870, un camp militaire est créé a
Monterblanc. Celui-ci, improprement dénommeé « camp de
Meucon », est doté d'un aérodrome sous l'occupation allemande et
sert de base aux bombardiers qui partent attaquer Angleterre. A la
Libération, il recoit des régiments de parachutistes, qui seront
finalement transférés a Pau.
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Carte de ['Etat-major 1950 (Source : IGN)

De 1950 a 1974, en s'éloignant du bourg l'urbanisation prend une
forme relativement linéaire le long de la route menant du bourg a
Corn Er Hoét. Corn Er Hoét qui n'était qu'un écart devient un noyau
important, en raison de la réalisation simultanée de 2 opérations de
lotissement et permis groupé, de part et d'autre de la RD, profitant
de la proximité du camp militaire dit « Camp de Meucon ».

De 1975 a 1999, l'urbanisation se développe largement sur le coteau
Sud, au milieu des boisements dans le cadre d'opérations
d'ensemble mais aussi toujours dans le cadre de l'urbanisation
linéaire a la parcelle.

Evolution urbaine du bourg

1 2 3

L L
\ S
L »
Avant 1950 De 1950 & 1974 De 1975 & 1999 Depuis 2000

Depuis 2000, lurbanisation s'est largement développée sur le
coteau Sud, mais a également gagné le coteau Nord. Les opérations
d'ensemble sont largement répandues. En paralléle, une premiére
opération de renouvellement urbain (démolition/reconstruction) a
été menée en centre-ville.

Constats

Un bourg aux limites floues au Sud et a 'Ouest
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Un développement urbain fort de 1975 a 1999 qui s'est ralenti au
cours des 15 derniéres années.

Des opérations d’ensemble dont la densité augmente

Un développement récent du bourg majoritairement opére dans le
cadre d'opérations d'ensemble

Du bati ancien pouvant servir de support a des opérations de
renouvellement urbain en centre-bourg

Une consommation fonciere importante dans l'espace rural, et
importante par les espaces communs et voiries en lotissements.

De grandes dents creuses disponibles dans le tissu urbain du bourg

Enjeux

Structurer un continuum aggloméré compact et limiter 'étalement
urbain

Mieux encadrer les possibilités en campagne afin de préserver les
paysages et l'architecture traditionnelle des hameaux/villages

Permettre la surélévation des batiments existants, autoriser un étage
supplémentaire dans le bourg

Accompagner / encourager la rénovation énergétique, en limitant
les freins réglementaires

Réduire significativement la consommation fonciére en campagne,
en y limitant les possibilités de constructions nouvelles (priorité au
développement du centre-bourg)

Intégrer les capacités de densification du centre-ville (grandes dents
creuses) avant de programmer des extensions

Introduire plus de diversité architecturale dans les opérations
d'ensemble (notamment les permis groupés) au moyen des
Orientations d’Aménagement et de Programmation.

Conforter la centralité du bourg et améliorer son accessibilité
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10) Paysage et patrimoine

Paysages

Urbanisation sur les coteaux

Centre bourg ancien
Ruisseau du Facuédic et Plan d'eau
du Govero

Ruisseau de Luhan

Resineux

Atouts Faiblesses

- L'implantation du bati sur le coteau qui permet | - Les problemes d'ensoleillement liés a
d'avoir des vues lointaines sur la campagne, l'orientation nord du coteau

- La densité des cheminements doux a l'intérieur du | - Le non traitement paysager de l'entrée de
bourg, ville au nord

- La présence du plan d'eau du Govero a proximité
immédiate du centre bourg,

- La présence du ruisseau du Faouédic support
potentiel au développement de liaisons douces.
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Patrimoine

protégés et petit p

Pefit patdimaine Patrimoire classe
Calvaire, Crofx t+  Eglise, Chapelle 5 "
ises: Chapelle Calvaire, Croix A

4+ calse Chupelle T ;i s

Z Fonlaine & Fortsine

& fourdpain m Chiteau, manolr

B Llavoir

T Chatezu, Manoir

¥ Moulin vk

= 33f agricols

e

dec
TANRCAMP
ére

LOCEUEL 145

MEUCON

Chateau du
Chéteau d

apelleSaint-Michel

Chateau de Rulliac
Chateau de Rulliac

SAIVINOLHE

Monuments historiques

I clsssé
[ iserit

Eglise Saint-Mayeul
Chapelle Sainte-Anne u

Carte recensant le patrimoine classé de la commune
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Synthése

La carte des atouts et faiblesses identifie sur le territoire de la
commune l'ensemble des éléments participant a la caractérisation
et a la qualité des paysages ainsi que leurs menaces.

La carte des atouts et faiblesses a pour but de donner une base pour
la définition spatiale du Projet d'Aménagement et de
Développement Durables (PADD) de la commune, a savoir quels
sont les éléments a valoriser ou a retravailler.

PLAUDREN

LOCMARIA GRAND CHAMP
IDCOUELTAS

SAINT-AVE

Atouts/Valeurs paysagéres Faiblesses/menaces

®  Peht patnmoine
& Point de vue sur le grand paysage P

Bl viliée boisée

USE% Bocage (3) préserver

4p Entrée/ seuil

Jr  Espace vert remarguable s Urbanisation linéaire

X Patrimoine classé = "Effet de coupure" de la RN166
Cheminements doux

Perte du motif de l'arbre, du hocage [

= X

Carte de synthése des atouts, faiblesses, menaces et opportunités (source : AGAP)
(en piéce jointe en A3)

La carte des atouts et faiblesses a pour but de donner une base pour
la définition spatiale du Projet d'Aménagement et de

Développement Durables (PADD) de la commune, a savoir quels
sont les éléments a valoriser ou a retravailler.

Constats

Un caractére rural et une campagne préserveée, avec des paysages
de qualité

Une diversité de paysages au sein de la commune (4 unités
paysageres sur la commune),

La présence du camp militaire, de 'aérodrome de Vannes et des
halles de Mangolerian qui constituent un patrimoine original,

Une densité de petit patrimoine importante,

Un bocage globalement préservé sur la partie nord-ouest de la
commune
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Des points de vue depuis les reliefs sur le Golfe et le sillon de 'Arz,
De nombreux ruisseaux et vallons,

Une extension urbaine du bourg qui s'est faite sur le coteau,

Des cheminements doux a lintérieur du bourg,

La présence du plan d'eau du Govero a proximité immediate du
centre bourg.
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B. Résumé non technique de I'état initial de
'environnement
1) Relief

La commune de Monterblanc se caractérise par un relief marqué en
partie centrale et moins marqué au nord et au sud, lié a la nature et
a l'orientation des formations géologiques

2) L'hydrographie

Monterblanc est inscrit dans le SDAGE (Schéma Directeur
d'’Aménagement et de Gestion des Eaux) du bassin Loire Bretagne
2016-2021. Le territoire est concerné par le SAGE Vilaine et par le
SAGE Golfe du Morbihan et Ria d'Etel. Le PLU doit étre compatible
avec les orientations fondamentales d’'une gestion équilibrée de la
ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux
définis par le SDAGE et le SAGE. Un inventaire des cours d'eau a été
réalise par le Grand Bassin de L'Oust. Ce dernier a permis de
recenser pres de 74 km de cours d'eau et une trentaine de plans
d'eau de toutes tailles (mares, étangs, etc.) qui couvrent une surface
d'environ 3 ha. Les 2 principaux cours d'eau, UArz et le Liziec
présentent respectivement une bonne et trés bonne qualité
biologique de l'eau conformément a la directive cadre sur l'eau
(DCE). La masse d'eau souterraine « Golfe du Morbihan » se
caractérise par une bonne qualité chimique, a la différence de la
masse d'eau souterraine « La Vilaine » dont l'état chimique est
qualifié de médiocre.

3) Gestion de l'eau

La compétence production / transport d’'eau potable est assurée par
Eau du Morbihan, tandis que la distribution est assurée par le
Syndicat Intercommunal d’'Assainissement et d'Eau Potable (SIAEP)
de la région d'Elven. Ce dernier réunit les communes de St Nolff,
Elven, Trédion et Monterblanc. Aucun captage d’'eau potable n'est
présent sur le territoire communal. Toutefois, les captages de
Kerbotin et de Lihanteu implantés sur la commune voisine de Saint-
Avé bénéficient de périmétres de protection qui s'étendent en partie
sur la commune de Monterblanc (Périmétre rapprochée sensible,
Périmétre rapprochée complémentaire). Les principaux enjeux sont
de préserver la ressource en eau potable (quantité, pollution), de
maintenir un équilibre entre disponibilité de la source et besoins, de
diversifier les ressources en eau en poursuivant (Eau du Morbihan)
les recherches en eau souterraine.

En matiere d'assainissement, la commune dispose d’'une station
d'épuration sur son territoire. Le secteur du bourg est raccorde au
réseau public d'évacuation des eaux usées. Ce réseau achemine les
eaux usées vers la station de Kerbloquin, au nord du bourg.
L'exploitation de l'assainissement de la commune a été déléguée a
une société daffermage : la SAUR Centre Morbihan. La station
d'épuration est de type « boues activées ». Elle a été mise en service
en 2009 pour une capacité de traitement de 5000 eéquivalents
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habitants (750 m3/j). Les eaux traitées sont rejetées dans le ruisseau
du Faouédic. Un diagnostic des installations d'assainissement
collectif a été réalisé en 2010. L'ensemble des éléments réunis dans
l'étude de diagnostic avait permis de constater que le systeme
d'assainissement de la commune assurait globalement bien ses
fonctions mais était confronté a des apports parasites importants
d'eaux de nappe. Un Schéma Directeur d'assainissement des eaux
usées a ensuite été élaboré et des travaux ont été programmeés pour
réepondre a cette problématique. Un premier zonage
d'assainissement des eaux usées avait été réalisé en 2001-2002.
L'élaboration du PLU en 2010 a nécessité une actualisation de ce
zonage vis-a-vis des nouvelles zones réservées a l'urbanisation
future. Le zonage d'assainissement a donc éteé révise en 2010 et sera
annexé au PLU.

En matiere d'eaux pluviales, le centre bourg bénéficie d'un réseau
de collecte des eaux pluviales du fait de sa desserte par un réseau
de type séparatif. Au niveau de l'espace rural, les eaux pluviales sont
généralement collectées soit par des fossés soit par les espaces
naturels. Un Schéma Directeur d'Assainissement pluvial a été réalisé
en 2010 sur la commune, afin d'une part de gérer de fagon globale
et cohérente ses problemes pluviaux, et d'autre part prendre en
compte les contraintes inhérentes a la gestion des eaux de
ruissellement dans son urbanisation actuelle et de les intégrer dans
les futures extensions. Le Schéma Directeur a conclu que les
réseaux d'eaux pluviales de l'agglomération ne présentaient pas
d'insuffisance vis a vis d'une protection décennale nécessitant un
important programme de travaux de renforcement ou de
régulation. L'agglomération ne présente pas de secteurs ou le
lessivage par les eaux de pluie risque d'entrainer une forte pollution
vers le milieu récepteur. La pollution des eaux pluviales étant
essentiellement particulaires (pollution fixée sur les matieres en
suspension), l'abattement par sédimentation dans les zones de
stockages (noues — bassin tampon) constitue le meilleur outil de
traitement. Ce schéma directeur d'assainissement pluvial a été
complété par l'élaboration d'un zonage d'assainissement pluvial en
2010. Ce zonage sera annexé au PLU. Toutes les zones
d'urbanisation future de l'agglomération doivent faire l'objet de
mesures compensatoires qui pourront étre soit globales soit
réparties. La réalisation de bassin tampon sont notamment prévus
dans les futures zones a urbaniser.

4) Milieu naturel

Aucun site Natura 2000 n'est présent ou recenseé sur le territoire
communal. Les zones Natura 2000 les plus proches sont :

e La ZSC "Chiropteres du Morbihan" située sur la commune
de Saint-Nolff, a 1,5 km a l'est de la commune.

e |aZSCetlaZPS "Golfe du Morbihan" sont situées a environ
6 km au sud de la commune.

e La ZSC "La Vallée de l'Arz" Située a 19 km au nord-est de la
commune.

La ZNIEFF de type Il «Landes de Lanvaux» (n°530014743) est
recensée au nord de la commune.
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La commune fait partie du PNR « Golfe du Morbihan » (FR8000051)
qui s'étend sur 64 200 hectares, a laquelle est associee une aire
d'intérét maritime d'environ 17000 hectares. Il a été créé le 02
octobre 2014, il s'agit du 50éme Parc naturel régional créé en
France.

Le Grand Bassin de I'Oust a réalisé un inventaire des cours d'eau et
des zones humides. La commune se caractérise par un important
réseau hydrographique. Elle compte environ 74 km de cours d’'eau
(29 m/ha). L'Arz, au nord et Le Liziec au sud, constituent les 2
principaux cours d’'eau du territoire. Les zones humides inventoriées
sur la commune couvrent une surface de 99 ha, soit 3,8 % du
territoire. Plus de 330 zones humides distinctes ont été inventoriées
et cartographiées. % des Zones humides sont en situation
longitudinale (tampon) par rapport au cours d'eau (Arz, Liziec et
leurs affluents). Des inventaires complémentaires sur les secteurs de
projet ont été réalises en 2017 et 2018, afin d'éviter autant que
possible l'ouverture a l'urbanisation de secteurs concernés par des
zones humides.

Les boisements occupent une superficie importante sur le territoire
(650 ha, soit 1/4 % du territoire communal), toutefois, on recense un
manque d'entretien dans de nombreuses entités boisées. Un
recensement du bocage a été fait par interprétation cartographique
sur la base de photo aérienne. On recense 71,5 km de haies
bocageéres, soit 29 m/ha. Cette faible densité a l'échelle communale
s'explique par la place importante de la trame boisée. Toutefois, la
densité bocagere est importante sur les espaces ouverts.

Les principales continuités écologiques sont situées selon un axe
ouest-est :

¢ Au niveau de la limite communale nord, le long de la vallée
l'Arz

e En partie centrale du territoire, depuis la limite avec
Plaudren, en passant par le sud du bourg et en direction
d'Elven

e Ala limite sud du territoire : le long de la vallée du Liziec et
des boisements sud

Des continuités secondaires nord/sud permettent ensuite de relier
ces continuités écologiques principales entre-elles. Enfin, la D126
qui coupe la commune en deux constitue le principal obstacle. Le
trafic est important, l'impact est donc jugé moyen. Mise a part cet
axe, les autres routes ne se caractérisent pas par une forte
circulation, limpact est donc jugé modéré.

5) Les espaces agricoles

Monterblanc est une commune qui se caractérise par son caractere
rural. Dans le cadre du PLU, un diagnostic agricole a été réalisé, et a
permis de déterminer les grands enjeux de chacune des
exploitations du territoire. 18 exploitations agricoles ont leur siége
d'exploitation sur la commune. L'activité d'élevage est variee et
domine. L'agriculture occupe 46 % de l'espace communal, soit
environ 1175 hectares en surface agricole exploitée. Le maintien de
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l'activité agricole est un enjeu économique, social, écologique et
paysager pour le territoire.

6) Paysage et patrimoine

La commune présente un caractére rural et une campagne
préservee, avec des paysages de qualité. On distingue une diversité
de paysages, notamment 3 unités paysageres (Sillon de l'Arz, les
Crétes de Saint-Nolff et la Plaine de Muzillac). Ses paysages sont
marqués par des vallées boisées, des landes, des prairies, du bocage
et aussi par des espaces agricoles ou urbanisés.

Le territoire comprend aussi un patrimoine bati riche (anciens corps
de ferme, manoirs, granges) ou encore le petit patrimoine a
préserver.

Les principaux enjeux sont de conserver des paysages a dominante
végeétale pour affirmer le caractére rural de la commune, de
travailler les formes urbaines en intelligence avec le paysage et
l'existant, ou encore de concilier valorisation du patrimoine et
développement durable.

7) Risques majeurs et nuisances

Pour rappel, la commune est concernée par les risques suivants :
Risque sismique de niveau 2 (faible), aléa retrait-gonflement des
Argiles nul a faible, risque d'inondation par débordement de cours
d'eau (Liziec, Lihanteu. Arz). Pour les 2 premiers, le risque inondation
est pris en compte dans le PPRI des bassins versants vannetais. La
commune est également exposée au risque inondation pour 'Arz.
En ce qui concerne ce cours d'eau, le risque est identifié dans un
atlas des zones inondables (AZl). Ce dernier est indépendant des
plans de prévention du risque inondation (PPRI).

La commune n'est pas concernée par des risques industriels et
technologiques.

Les enjeux liés aux risques majeurs sont la prévention des biens et
des personnes aux risques naturels et technologiques et la maitrise
de l'urbanisation dans les zones soumises aux risques.

8) Gestion des déchets

GMVA a pour compétence la collecte des déchets. Elle gére
€également les décheteries, la distribution de composteurs et la
collecte d'encombrants organisée trois fois par an sur la commune.
12 déchetteries sont actuellement en fonctionnement sur le
territoire communautaire, aucune sur Monterblanc.

9) Climat, air et énergie

Soumis a linfluence océanique, le climat est doux de type
océanique. Sa situation l'expose aux vents d'Ouest qui peuvent
engendrer une augmentation de la pluviométrie en véhiculant les
précipitations océaniques. La période estivale peut faire l'objet d'un
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déficit hydrologique variant fortement d'une année sur lautre.
Généralement, les températures et les preécipitations se répartissent
toutefois de maniére relativement homogene tout au long de
l'année, grace au climat tempéré océanique. Cette situation est
menaceée par le changement climatique qui pourrait venir modifier
les équilibres et impacter directement le territoire.

D'une maniere générale, sur la commune, la qualité de lair est
globalement bonne et que les quelques pics de pollutions qui
peuvent étre enregistrés ne proviennent pas pour l'essentiel du
territoire communal, mais ont plutdét une origine plus globale (aux
différentes échelles : mondiale, nationale, voire régionale et
départementale). Toutefois, limplantation des fonctions urbaines
(habitations, activités, commerces, équipements) doit permettre de
limiter les déplacements motorisés individuels et de favoriser
l'utilisation des transports collectifs et les modes doux. Enfin, au
niveau énergétique, le développement des énergies renouvelables
apparait comme un enjeu important.
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C.  Résumé du PADD

Au cceur de ce document, englobant les aspects urbains, humains,
environnementaux, économiques et patrimoniaux.., le Projet
d'Aménagement et de Développement Durables, détaille les
orientations du projet politique et territorial.

Regroupées autour de 5 grands axes, les orientations du PADD sont
le support d'une dynamique combinant au mieux les besoins de
'habitant et ceux du territoire. Ces cing grands axes sont :

A Permettre le renouvellement des générations et favoriser le
parcours résidentiel sur Monterblanc

A Structurer un projet urbain cohérent et renforcer la
centralité
A Favoriser un développement harmonieux des activités sur la

commune en lien avec la qualité des sites et des paysages

A Garantir l'équilibre des milieux et préserver les ressources
du territoire

A Améliorer les déplacements et favoriser le développement
durable de la commune

Carte de synthése du Projet d’Aménag
ment et de Développement Durables
Zoom sur le bourg

% Centralité du tissu aggloméré :
= fort enjeu de renouvellement urbain

Tissu aggloméré a potentiel de
densification et de rencuveliement
urbain
Péle & vocation d'équipements et de
services

= Pole 3 vocation économique

Agglomération confortée et
structurée, aux contours plus lisibles,
Tour de bourg en mode doux &
connecter progressivement.
Frange d'espaces ouverts & structurer
sur le long terme comme frontiére de
l'agglomération
Possibilites d'extension & hiérarchiser
«*+ 7 etaquantifier en fonction des besoins
en habitat et équipement et de la
disponibilité des sites.
w» Intégration renforcée de Corn Er Hoit
dans I'agglomération
Secteurs 3 desservir par les transports
ﬂ en commun
W Entrée a'aggloméranon A qualifier et
sécuriser
E<paces naturels i protéger
Cours d'eau

a Ponctuation boisée sur les coteaux 3
@ ir au sein de 'agglomeé

Coupure naturelle a préserver et a
intégrer comme espace de respiration
pour Vagglomération

Carte de synthése du PADD sur le bourg
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Carte de synthése du Projet dAmé
et de Développement Durables

Légende :

{ ‘\; Agglomération confortée et structurée, aux
...~ contours plus lisibles

D Centralité mixte et fonctionnelle a renforcer

[ | Espace aggloméré a densifier

I Zone d'activités a requalifier et valoriser

, — | Aéroport a conforter et a veloriser pour le
“ développement du territoire

", POle A vocation dlactivités, dagriculture,
'1.'_. o d'habitat, de sports, de loisirs et de
" tourisme a développer autour de l'aéraport

* Autres espaces pouvant accueillir un
renforcement adapté

. Maillage de réseaux doux a conforter

. Secteurs a desservir par les transports en
commun

g Espaces a dominante naturelle, agricole ou
i forestiére a préserver de maniere adaptée

B Zones humides dont lalimentation en eau
doit étre préservée

Cours d’eau

K Continuité écologique & préserver et a

intégrer comme espace de respiration pour
I'sgglomération

Carte de synthése du PADD sur la commune
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D.  Résumé de |a notice explicative du projet

1) Démographie et programme

La commune a pour responsabilité d'accueillir prés de 600
nouveaux habitants. Soit une population totale de 4070 habitants
en 2030.

Le nombre de résidences principales passera de 1300 en 2018 a
1600 en 2030, soit la nécessité de produire pres de 300 nouveaux
logements. Cela représente environ 25 logements par an, sur 12 ans.

Le PLU estime la taille des ménages aux alentours de 2,5 personnes
en moyenne par ménage en 2030.

Sur le programme d'environ 300 logements, le PLU a estimé la
répartition suivant le tableau et la carte suivante.

Nombre de Surface (ha) Densité
logements opérationnelle moyenne
Potentiel dans l'espace rural 30 0
Potentiel en deh5|f|cat|on 20 _ 216 0
naturelle et projets en cours
Secteurs de projet (OAP
urs de projet (OAP) 146 5.3 ha 285
dans l'enveloppe urbaine
Secteurs de projet (OAP) en
urs de projet (OAP) 85 4.25ha 20
extension urbaine
TOTAL 291 9.35ha
.G
Légende env. 40 logements dans s
Espaceaggloméréa l'agol Srati iet Centralité
densifier aEglomenat ahiptoietsien ¥ renforcée
3 £space central cours, densification naturelle,...) 3
) Espace d'activités ~ e e w5 \ >

Espace d'equipements

Espace commercial
Espace de développement
3 vocation d'habitat

., Espace de développement

~! stratégigue (mixte)
Axesstructurants

. Coupure d'urbanisation

o
e
19 -
DETAN

30 logements
Zone AU—1,5 ha
20 log/ha

18 logements
Zone AU — 0,9 ha
20 log/ha

TOTAL OAP extension 85 logements / 4,3 ha

L

+env. 30 logements
dans l'espace rural

104 logements en
renouvellement
. urbain (OAP 1 3 4)
Ref : 20-28 log/ha
6Iagements
OAP 4-0,6 ha

13 logements

OAP3 — 0,65 ha | 36 logemen‘fs
Ref : 20 log/ha OAP 5-1,6 ha
Ref : 20 log/ha

/ 24 logements
Zone AU—1,2 ha

20 log/ha

TOTAL OAP dans
Fenveloppe urbaine
146 logements

il A

Travail du programme et des outils (actualisé a [ approbation du PLU)
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Au total, prés de 9,4 ha sont mobilisés au sein des secteurs de projet
pour accueillir de nouveaux logements. Une partie de cette surface
opérationnelle concerne des parcelles déja baties ou artificialisées
pouvant faire l'objet d'un renouvellement urbain (environ 4,3ha),
une autre partie concerne des espaces naturels au sein de
l'enveloppe urbaine (environ 1lha) et le reste des extensions de
'urbanisation hors enveloppe urbaine (environ 4,3ha).

Ces 9,4 ha ont vocation a accueillir environ 230 logements, soit une
densité moyenne résultante de 24,5 log/ha.

En matiere de logement social, pres de 33 logements locatifs aidés
sont prevus dans les OAP des premiers secteurs de développement.
En parallele, prés de 30 logements sont imposés dans les OAP et le
réglement des secteurs de projets, et notamment pour les
opérations deés 10 logements.

60 logements sociaux sur 300 au total, cela représente une part de
20% de la production neuve sur les 12 prochaines années.

2) Développement économique et agriculture

Les zones existantes sont maintenues et aucun secteur d'extension
n'est prévu.

Les Quatre vents est préservée et peut se renouveler dans son
enveloppe actuelle.

La zone d'activités de l'aéroport est fléchée et peut également se
renouveler et se remplir dans son enveloppe existante.

Un secteur connexe a l'aéroport est inscrit comme STECAL dans le
site de l'aérodrome (Na3) et peut accueillir des entreprises et des
entrepdts en lien avec l'aérodrome.

L'ensemble des secteurs agricoles sont maintenus et protégés.
Quelques secteurs en zone naturelle ou en agricole
inconstructibles sont identifiés pour rendre éviter que des
exploitants aillent se développer sur ces espaces ou encore pour
protéger des sites patrimoniaux ou paysagers.

La mixité fonctionnelle est organisée dans le tissu du bourg ou les
bureaux sont autoriseés.

3) Equipements, commerces, tourisme

L'ensemble des sites d'équipements sont identifiés et des zones de
réserves sont maintenues.

Les commerces ne sont acceptés qu’en centralite.

Un pole touristique est identifié autour de l'aérodrome avec
plusieurs secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées. Ils
représentent des activités spécifiques ou des fonctions précises qui
nécessitent la proximité de l'aérodrome.

4) Mobilités
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La commune conserve une bonne accessibilité et son réseau.

Elle inscrit de nombreux chemins et liaisons douces et les protégent
par le biais d'une OAP thématique.

Des emplacements réservés sont inscrits au plan.

5) Gestion des milieux

Le territoire communal offre une diversité de milieux de qualité
composes d'éléments riches, favorables au maintien et au
développement de la biodiversité. L'objectif est de conserver toutes
les composantes de cette trame verte et bleue et de préserver ces
espaces naturels de toute urbanisation ou activité pour favoriser le
développement de la biodiversité et le maintien de sa richesse.

Le caractere rural de la commune se distingue €galement par un
ensemble de repéres batis et de patrimoine architectural.

Les espaces naturels et agricoles sont parsemeés d'éléments batis qui
témoignent de la richesse communale liée a lagriculture, au
commerce, a l'artisanat.

6) Ressources

Chaque territoire doit s'inscrire dans une logique d'économie des
ressources. Il est donc indispensable de favoriser une bonne gestion
de l'eau, des énergies, de lespace, etc.. Dans un souci de
développement soutenable, la commune protege son
environnement et ses composantes, en n‘'oubliant pas que 'humain
fait aussi partie de cet écosystéme.

7) Risques et nuisances

Le Plan Local d'Urbanisme prend en compte les risques et les
nuisances sur son territoire. L'accueil démographique et le
développement des activités ne doit pas accentuer fortement ses
risques. Les pollutions doivent étre minimisées pour conserver un
cadre de vie durable et de qualité.

Les espaces de développement de 'habitat prennent en compte la
localisation des espaces existants et de développement des activités
pour limiter les conflits et les expositions aux bruits et nuisances.

Les risques naturels et les risques technologiques sont identifiés
pour favoriser un aménagement durable du territoire.

E.  Evolutiondu PLU

Le PLU de Monterblanc a été approuvé en 2011. Son PADD repose
sur 8 thématiques et grandes orientations :

- Place lenvironnement comme un élément central de
'élaboration du PLU

- Un développement démographique raisonng,

- La maitrise du développement urbain,
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Limiter l'urbanisation en zone rurale,

Assurer le développement de l'activité économique,
Assurer une bonne adéquation entre développement
démographique et besoins en équipements,

Définir des principes de déplacement en corrélation avec le
projet de développement urbain

Assurer la préservation et la valorisation du patrimoine local.

Globalement 'ensemble des thématiques ont été retravaillés mais
partent du postulat de départ étudié dans le précédent PLU.

PLU de Monterblanc -11/12/2019
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F.  Bilande |a gestion de I'espace

Une attention particuliere a été portée depuis le début de la révision
sur la gestion de l'espace. Comme le rappelle le code, la modération
de la consommation d'espaces agricoles, naturels et forestiers est
primordiale. Le PLU rentre dans ce cadre. Tout en prenant en
compte les objectifs du SCoT, il se veut économe en espace et
assure une bonne gestion du foncier.

La carte localise 'ensemble des espaces qui ont consommeé du
foncier entre 2015 et 2018 (date d'approbation approximative du
PLU) et les espaces futurs pouvant générer de la consommation
d'espace pour les 10-12 prochaines années.

Consommation d'espace permise par le PLU

_| Vocation résidentielle o,
Opération en cours ou en frange d'agglomeération ""‘"' X # 3
hors enveloppe urbaine du SCoT e a
:] Vocation equipement d'intérét local 1
[[] Vocation d'hébergement touristique o$ [/ 8 ";|-

Vocation activités économiques

Enveloppe SCoT
[ enveloppe urbaine de référence (2016)

LA
BOITE
DE
LESPACE
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Consommation d'espace permise par le PLU

2 Vocation résidentielle

Opération en cours ou en frange d'agglomération
hors enveloppe urbaine du SCoT

[] Vocation éguipement dintérét local
[] vocation d'hebergement touristique
EE] vocation activités économiques

Enveloppe SCoT
] enveloppe urbaine de référence (2016)
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54ha PADD
Consommation future a (dont 1,9 dans Olej Scel lemeloppe de 21 L
. . ) , 6 ha ha globale « communes Objectif 1.4.4
vocation résidentielle lenveloppe )
. fonctionnant avec le coeur
urbaine du ScoT) .
d'agglo »)
Consommation due a des
opérations en cours ou en
q L 17ha -
frange d'agglomération hors
enveloppe urbaine du SCoT
Consommation a vocation 25ha _
d'équipement dintérét local ’

Consommation totale : 15 ha

2.4 24 04
Vocation résidentielle

pppe urbaine 2016 Dpérotions en cours ou en frange

i'ogqlomération hors enveloppe urbnine du SCoT

5.4 7 2,5
Extension totale possible ¢

‘Objedif de modémation du PADD

Vocation touristique
Vocotion octivités économigues (ig a |'éroport
& Vocation octivités économigues (Accro-branche)

Consommation permise par le SCoT (résidemtiel)
I
12

Enuebpped’ammmduEmT pour le
pament economigque de proximite
1 0 10

30

Le PLU prévoit une consommation d'espace d'environ 0,8 ha/an a
vocation résidentielle. Comparé au 2,7 ha/an constatés sur la
periode précédente, ce potentiel représente une modération
d'environ 70% de la consommation d’espace.
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(=)

. Résumé non technique des dispositions du
LU

Le zonage comprend des zones urbaines, des zones a urbaniser,
des zones agricoles et des zones naturelles.

=/

ZONE DEFINITION Surface (ha)

- Zone urbaine centrale 10,5
o ow Zone urbaine résidentielle 56,9
- Zone urbaine résidentielle peu dense 28,4
- Zone d'équipements et de services 72,8
- Zone d'activités economiques 18,8
- Zone de loisirs et d'hébergement touristique 13,6

- Zone a urbaniser confortant la centralité 17
- Zone a urbaniser a vocation principale d'habitat 8,3
omwea) | 59
- Zone agricole 1354,0
- Zone agricole inconstructible 17,0
- Zone naturelle a dominante forestiere 440,8
- Zone naturelle en fond de vallée 149,2
- Zone aérodrome 340,0
- Espace déquipement public non constructible au sein de la zone naturelle 0,3

TOTAL zones A et N protégées 2301,2

- Zone économique et touristique isolée 2,4
- Secteur des anciens hangars a avions 2.1
- Secteur du lotissement de Montairpark 11,3
- Secteur des entrepots connecté a l'aérodrome 2,8
- Secteur du centre équestre de Kerhaliquen 51
- Secteur de l'école de parachutisme 3,9
- Secteur du hangar aéronautique 0,5
- Secteur du site d'accrobranche 0,4
- Secteur de Mangolérian 2,9
- Espace de loisirs ou d'équipement public au sein de la zone naturelle 12,2

TOTAL sites de taille et de capacité daccueil limitées en A et N

TOTAL GENERAL 2555,8

Tableau des surfaces du PLU

Les STECAL ont été sépares volontairement des espaces naturels et
agricoles protégés. Méme s'ils en font partie, cela permet de
mesurer les espaces et de les comparer.

PLU de Monterblanc -11/12/2019



Rapport de présentation T3 - Justifications et évaluation environnementale

OAP

Le Plu compte 4 OAP thématiques et 9 OAP sectorielle dont 1
spécifique au pdle Aéropark — Mangolerian.

- OAP Thématique 1 — Dispositions générales relatives a la
qualité urbaine, architecturale et paysagere des opérations
d'aménagement

- OAP Thématique 2 - Production de logements locatifs
sociaux

- OAP Thématique 3 — Respect des densités

- OAP Thématique 4 — Maillage des cheminements doux

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation sectorielles
permettent a la commune de préciser les conditions
d'aménagement de certains secteurs qui vont connaitre un
développement ou une restructuration particuliere.

Carte de localisation des OAP
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Carte de localisation de 'OAP Aeropark- Mangolerian
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H.  Résumé non technique de I'articulation du
PLU avec le autres plans et programmes

Le Plan local d'urbanisme s'inscrit dans un cadre réglementaire
global et doit étre compatible avec des documents de rang
supérieur.

Le PLU de Monterblanc est compatible avec les plans et
programmes suivants :

e |Le SCoT du Golfe du Morbihan-Vannes agglomeération

e Le Plan de Déplacements Urbains (PDU) de Vannes Agglo

e Le Programme Local de ['Habitat (PLH) de Vannes Agglo
2019-2025

e La Charte du Parc Naturel Régional du Golfe de Morbihan

e Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des
Eaux (SDAGE) 2016-2021 du bassin Loire Bretagne
e Le SAGE Vilaine

Et prend en compte :

e Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) de
Bretagne

e |e Schéma Régional du Climat, de l'Air et de ['Energie
(SRCAE) de Bretagne 2013-2018

e Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET)

. Résumé non technique de I'évaluation des
incidences du PLU sur I'environnement par une
approche thématique

L'évaluation des incidences du projet de PLU comporte plusieurs
analyses différentes mais complémentaires pour aboutir a une
perception réelle et la plus exhaustive possible des impacts
potentiels positifs et négatifs du PLU sur l'environnement. Une
premiere analyse des incidences du PLU sur l'environnement est
faite a travers une approche thématique, au cours de laquelle les
incidences de l'ensemble des pieces réglementaires du PLU sur les
diverses grandes thématiques environnementales sont établies. Des
mesures compensatoires sont définies dans le cas ou des
incidences négatives significatives ont persisté. Cette approche se
focalise sur les principales thématiques analysées dans l'état initial
de l'environnement :

Milieux naturels et biodiversité

Espaces agricoles

Foncier

Eau (cours d'eau, eau potable, eaux usées, eaux pluviales)
Climat, air, et énergie

Cadre de vie, paysages et patrimoine

Risques naturels et technologiques

Nuisances sonores

Déchets.
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1) Incidences du PLU sur la trame verte et bleue

Malgré l'urbanisation et le développement démographique, le
projet souhaite préserver l'identité rurale, la qualité du cadre de vie,
et la richesse de l'environnement, en limitant la consommation de
terres agricoles et d'espaces naturels. Ainsi, dans le but de garantir
'équilibre des milieux et préserver la qualiteé des sites, le PLU protege
les espaces naturels, agricoles et forestiers mais aussi les continuités
écologiques. Il entend notamment préserver et valoriser les
réservoirs de biodiversité, ainsi que l'ensemble de la trame verte et
bleue. Cette volonté de protéger les éléments de la perméabilité
écologique se traduit par la mise en place de mesures de protection.
Ainsi, en plus du zonage (Nv, Nf, NL..), des dispositions spécifiques
complémentaires au zonage ont été prises dans le PLU et
permettent de préserver les habitats naturels présents sur
Monterblanc :

e Protection des 99 ha de zones humides (L151-23 du CU)

e Protection des 74 km de cours d'eau (L151-23 du CU)

e Protection des 71,5 km de maillage bocager (L151-23 du
CuU)

e Protection de 446 ha de boisements (L113-1 du CU)

e Protection de 197 ha de boisements (L151-23 du CU)

2) Incidences du PLU sur les espaces agricoles

D’'une maniere globale, le projet communal préserve les espaces
agricoles. La volonté de préserver l'activité agricole se traduit par un
recentrage des projets dans le tissu aggloméré, une identification de
quelques changements de destination suffisamment a 'écart des
activités agricoles en place et un réglement favorable aux activités
agricoles au sein de la zone agricole.

La zone A, ou zone Agricole, comprend les secteurs de la
commune, €quipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. La
mise en place de ce secteur va permettre de favoriser le maintien
des activités et des milieux agricoles, de permettre le
développement et la diversification des activités agricoles sur le
territoire, et de préserver les éléments de patrimoine et la qualité des
sites et des milieux contribuant a l'identité du lieu.

Les batiments susceptibles de changer de destination seront
identifiés et pourront évoluer a condition de ne pas compromettre
les activités agricoles. Ainsi, le PLU laisse a l'agriculture, tout l'espace
nécessaire a son maintien et a son développement, tout en
protégeant les espaces naturels.

3) Incidences du PLU sur les sols et la consommation
fonciére

La commune a consommeé pres de 27 hectares a vocation
principale d'habitat sur les 10 dernieres années.

L'enjeu principal aujourd’hui est de permettre le développement de
lurbanisation pour accueillir les populations futures, tout en
economisant le foncier. La limitation de l'étalement urbain et le
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recentrage dans le tissu aggloméré constituent donc des enjeux
importants. La gestion économe du foncier est clairement inscrite
dans 'ADN du PLU de Monterblanc. Le projet du PLU privilégie les
constructions dans le tissu aggloméré et limite tres fortement les
constructions dans l'espace rural.

Sur les 300 logements a produire, pres des 2/3 seront en
densification et renouvellement urbain et le tiers restant sera a
réaliser sur des zones de projets (zones a urbaniser) et en
optimisation du tissu rural existant. Le PLU prévoit une
consommation d'espace d'environ 0,8 ha/an a vocation
résidentielle. Comparé au 2,7 ha/an constatés sur la période
précédente, ce potentiel représente une modération d'environ 70%
de la consommation d'espace.). En matiére de densité, chaque OAP
précise une densité minimale (20 ou 28 log/ha), des densités
supérieures au precedent PLU.

4) Incidences du PLU sur la ressource en eau

Le PADD affirme son intention de préserver les ressources naturelles
et notamment de préserver la qualité de l'eau. Pour ce faire, les
cours d'eau et les zones humides sont protégés au titre du L151-23
du CU.

En matiere d'assainissement, la station d'épuration de Kerbloquin
qui bénéficie d'une capacité de 5000 équivalents habitants (750
m3/j) sera en mesure de traiter les eaux usées générées par le
développement de l'urbanisation. En effet, sur les bases des charges
mesurees a lentrée de la station d'épuration en 2017 et 2018 la
station peut encore traiter prés de 1360 logements (en moyenne) et
660 logements en situation de pointe.

Concernant la gestion des eaux pluviales, le zonage
d'assainissement pluvial réalisé en 2010 sur la commune est annexé
au PLU et le réglement du PLU précise que des prescriptions sont
imposées  conformément aux dispositions du  zonage
d'assainissement pluvial. Le plan de zonage pluvial, annexé au PLU,
délimite, conformément aux dispositions de l'article L.2224-10 du
CGCT, les secteurs ou des mesures doivent étre prises pour limiter
limperméabilisation des sols et maitriser le débit et l'écoulement
des eaux pluviales, et les secteurs ou il est nécessaire de prévoir des
installations pour assurer la collecte, le stockage, le traitement des
eaux pluviales et de ruissellement. Les dispositions permettent de
rendre cohérent le développement urbain avec la gestion des eaux
pluviales a l'échelle communale, tant sur le plan quantitatif que
qualitatif.

Finalement, le PLU définit les conditions d'un raccordement
adéquat aux différents réseaux en fonction de la localisation du
projet, en articulation avec les zonages d'assainissement.

5) Incidences du PLU sur le climat, l'air et les énergies

Le PLU affiche sa volonté de prendre en compte le changement
climatique et de réduire les consommations énergétiques a travers
la préservation des ressources. Le PLU entend aller dans le sens
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d'une réduction de la consommation d'‘énergie et le
développement des énergies renouvelables en ne faisant pas
obstacle et en autorisant l'utilisation des énergies renouvelables. La
problématique des déplacements est également mise en avant,
notamment a travers le développement des liaisons douces non
motorisées au sein du tissu aggloméré, entre les quartiers et les
principaux équipements et commerces. Ce développement des
liaisons douces aura des incidences positives sur la qualité de l'air et
la réduction des consommations énergétiques. En outre, le PLU
oriente le développement urbain sur le tissu agglomére et limite tres
fortement l'urbanisation en milieu rural, ce qui permet d'induire une
diminution des déplacements motorisés vers l'extérieur de la
commune et ainsi réduire les consommations énergétiques.

6) Incidences du PLU sur le paysage et le patrimoine

La préservation et la valorisation du paysage est un enjeu inscrit au
PLU, puisque le projet entend d'une maniere générale valoriser et
protéger les paysages.

La localisation, larchitecture des futures constructions et leur
insertion dans l'environnement, sont des éléments importants que
le PLU prend en compte pour assurer la préservation du cadre de
vie et du paysage

Par ailleurs, les espaces naturels (boisements, haies, cours d'eau, ...)
sont protégés car, en plus de servir au maintien de la biodiversité, ils
participent a la qualité du cadre de vie, en particulier a l'attractivité
paysagere du territoire.

En matiere de patrimoine bati, le PLU préserve le patrimoine
identifie officiellement (monuments historiques), ainsi que les
éléments non protégés, mais qui présentent un intérét (protégés au
titre de l'article L 151.19 du code de l'urbanisme).

Enfin, quelques batiments sont identifies de maniere a leur
permettre un changement de destination potentiel pour un usage
d'habitation. Cette mesure concerne des constructions anciennes.

7) Incidences du PLU sur les risques majeurs

Le PLU prend en compte les risques naturels connus et les projets
envisagés visent a ne pas accroitre les biens et les personnes
eXpOoses.

8) Incidences du PLU sur les nuisances sonores

L'ensemble des zones a urbaniser s'integre dans un tissu déja
urbaniseé ou se situent en continuité. L'ouverture a l'urbanisation de
ces zones aura une incidence faible en matiere de nuisances
sonores.

De plus, les dispositions réglementaires encouragent le
développement des linéaires doux (vélos, marche). Ceci se traduit
par des mesures concrétes avec le maintien ou la création de pistes
cyclables et de cheminements piétonniers. La pratique de la marche
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et/ou du vélo ne peut qu'avoir des répercussions positives sur le
bruit en diminuant la circulation des véhicules motorisés qui
occasionne des nuisances sonores.

D'autre part, les projets de développement et les changements de
destination ont été définis de maniére a respecter des distances
suffisantes par rapport aux structures agricoles en activité
notamment pour éviter d'exposer les habitants de toutes les
nuisances inhérentes a ces activités, notamment le bruit.

9) Incidences du PLU sur la gestion des déchets

La gestion des déchets est peu encadrée par les pieces
réglementaires du PLU. Le réglement précise toutefois les zones ou
les dépdts de véhicules, les dépdts de ferrailles, déchets, matériaux
divers sont interdits. Dans les zones urbaines, naturelles et agricoles,
le réglement précise également que tout nouvel acces ou nouvelle
voie doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité et de desserte de la collecte des ordures
meénageres. En outre, les locaux et emplacements destinés au
stockage des déchets doivent étre dimensionnés pour permettre le
tri et faciliter la collecte des déchets. Leur intégration paysagere et
architecturale devra étre soignée. Enfin, laugmentation de la
population prévue par le PLU, va entrainer une augmentation des
volumes de déchets. Les nouvelles habitations seront gérées
collectivement, conformément aux préconisations de l'organisme
chargé de la collecte.

J. Résumeé non technique de I'évaluation des
incidences du PLU sur I'environnement par une
approche spatialisée.

En plus de l'approche par thématique réalisée précédemment, une
analyse des incidences du PLU sur l'environnement a été faite a
travers une approche spatialisée. Cette approche se focalise sur les
zones susceptibles d'étre touchées de maniere notable par la mise
en ceuvre du PLU. Il s'aqgit alors d'évaluer les incidences des projets
portés par le PLU sur ces espaces présentant une sensibilité
spécifique. Il s'agit essentiellement des secteurs de développement
de la commune qui bénéficient d'une OAP.

Le plan de zonage du PLU ainsi que les orientations d'aménagement
ont défini 9 secteurs de développement sur le territoire communal,
principalement des zones d'habitat, pouvant avoir des incidences
potentielles sur l'environnement.

L'urbanisation des différents sites de projet aura nécessairement des
incidences sur l'environnement. Cependant, le PLU prévoit un grand
nombre de mesures dont l'application permettra d'éviter ou de
réduire de maniere significative ces incidences.

L'urbanisation de certains secteurs soumis a OAP génére la
consommation d'espaces agricoles, de boisements ou de jardins
privatifs et limperméabilisation des sols. Pour réduire ces impacts,
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le projet de PLU a privilégié le développement de l'urbanisation au
sein ou en continuité du tissu aggloméré. Cette mesure évite
l'artificialisation des sols et assure ainsi la préservation des paysages
et des milieux naturels les plus emblématiques et le maintien des
espaces agricoles et naturels. Les OAP prévoient un nombre
minimum de logements (densité minimale) concourant a la maitrise
de la consommation d'espace, évitant une consommation trop
importante de terres agricoles et naturelles. Par ailleurs, de
nombreuses haies bocageres sont identifiees sur les terrains
dévolus a l'urbanisation future. Afin de les préserver, elles sont prises
en compte et conservées dans les OAP. Concernant les zones
humides, des inventaires complémentaires ont été réalisés sur les
secteurs de projet pour vérifier 'absence de zones humides.

Au niveau paysager, si lurbanisation modifie 'ambiance et les
perceptions, La densité du bati et le nombre de logements prévus
sont en cohérence avec le bati environnant.

Les cheminements doux a préserver et ceux a créer sont également
indiqués dans les OAP.

D’'une maniere générale, les incidences attendues sont globalement
toutes prises en compte dans les orientations d'aménagement ou
au travers des dispositions réglementaires, permettant des impacts
du PLU sur l'environnement que l'on peut qualifier de faibles.

K.  Résumé non technique de I'évaluation des
incidences du PLU sur les sites NATURA 2000 et
proposition de mesures

Le chapitre vise a analyser les incidences probables, directes ou
indirectes, du projet de PLU sur les sites Natura 2000.

La commune ne dispose d'aucun site Natura 2000 sur son territoire.
Les zones Natura 2000 les plus proches sont :

e La ZSC "Chiropteres du Morbihan" située sur la commune
de Saint-Nolff, a 1,5 km a l'est de la commune.

e LaZSCetla ZPS "Golfe du Morbihan" sont situées a environ
6 km au sud de la commune.

e |aZSC "La Vallée de l'Arz" Située a 19 km au nord-est de la
commune.

La conservation des habitats et des espéces dintérét
communautaire est 'essence méme de la démarche Natura 2000.
Aucune zone Natura 2000 ne se trouve a Monterblanc et les zones
de projets du PLU se trouvent dans des zones urbanisées ou a
proximité, qui ne comportent pas d'habitats d'intérét
communautaire. Ainsi, le PLU n'aura pas d'incidence directe sur les
zones NATURA 2000. Les prescriptions en matiere de gestion des
eaux pluviales et de traitement des eaux usées ne peut qu'avoir des
effets bénéfiques sur la qualité des eaux et donc sur les milieux
récepteurs. A cela, s'ajoutent un maintien et un développement de
la trame verte et bleue sur la commune permettant une
préservation des milieux naturels.
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Au vu des éléments précédents, le projet de PLU n'aura pas
d'incidence notable sur les habitats et les espéces d'intérét
communautaire des sites Natura 2000.

L. Résumé non technique des critéres,
indicateurs et modalités retenves pour I'analyse
des résultats de ['application du PLU de
Monterblanc

Afin d'évaluer les incidences réelles du PLU sur son environnement
direct et indirect, la commune met en place un dispositif de suivi et
d'évaluation des effets de la mise en ceuvre de son projet de
territoire. Au total, une cinquantaine d'indicateurs sont proposés et
feront l'objet d'un suivi spécifique. Les indicateurs ont pour objectif
de donner une vision globale sur les évolutions du territoire dans les
domaines ou ont été identifiés les principaux enjeux. La commune
a réalisé un état « 0 » de ces indicateurs qui serviront de référentiel
pour les évaluations suivantes. La périodicité du renseignement des
indicateurs est variable selon la nature des données et peut se faire
annuellement, tous les trois ans en moyenne, ou durant toute la
durée du PLU. Enfin, certains criteres seront a analyser grace aux
informations recueillies lors des dépdts futurs de permis de
construire (PC) et de déclaration préalable (DP). En synthése, voici
quelques indicateurs retenus pour lanalyse des résultats de
lapplication du PLU.

Milieux naturels et biodiversite

K/ K/
> 0’0

8

K/
’0

L)

X3

S

X3

8

X3

S

X3

8

X3

8

X3

S

X3

S

R/
0.0

Surface boisée a l'échelle communale

Superficie des espaces boisés protéges au titre du L113-1 du CU

Superficie des espaces boisés protéges au titre du L151-23 du CU

Surface nouvellement défrichée, nouvellement plantée (par mesures
compensatoires)

Linéaire de haies bocageres sur le territoire, Linéaire de haies protégées

Linéaire de haies nouvellement plantées, nouvellement défrichées

Surface de zones humides protégées au titre du L151-23 du CU

Nombre et superficie de zones humides nouvellement recensées, supprimeées,
renaturées

SAU Totale sur la commune

Nombre d'exploitations agricoles ayant leur siége sur la commune / utilisant des
terres sur la commune

Surface agricole consommeée au cours de la durée du PLU

Ressources naturelles (sol, eau, énergie)

7
0.0

7 7
0'0 0'0

X3

%

K/
.0

*,

K/
.0

*,

7
.0

*,

Volume d'eau potable consommé annuellement pour 'AEP / moyenne par
abonné

Qualiteé de l'eau pour les parametres mesures

Charge recue de la STEP / Charge résiduelle de traitement

Nombre d'habitations raccordées au réseau collectif / non raccordées au réseau
collectif (ANC)

Nombre de logements améliorés thermiquement (isolation par l'extérieur)
Nombre de logements basse-consommation/passifs

Suivi production d'énergies renouvelable (réseau de chaleur, photovoltaique,
panneaux solaires, ...).
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Risques naturels et technologiques

Y/
°
Y/
°
Y/
°
R/

0’0

Nombre d'arrétés de catastrophe naturelle par type de risque (Etat)

Nombre d'installations classées (DREAL) sur la commune

Part des PC délivrés dans les zones soumises a aléas (inondation / retrait-
gonflement des argiles...)

Nombre de travaux réalisés par la collectivité pour réduire la vulnérabilité des
territoires

Nuisances et pollutions (bruit, pollutions atmosphériques, déchets, ...)

Y/
°
Y/
°
Y/
°
Y/
°
R/

0’0

Linéaires de liaisons douces (piétons, vélos) aménagés.

Gisement d'ordures ménageres résiduelles collecté pour la commune

Quantité annuelle de déchets ménagers résiduels produits par habitant

Nombre d'anciens sites industriels et activités de services (BASIAS) susceptibles
d'avoir généré une pollution

Nombre de sites et sols potentiellement pollués (BASOL) appelant une action des
pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif

M. Difficultés rencontrées

Comme pour toute évaluation, la difficulté d'une telle mission

résulte :

de la difficulté d'accéder a certaines données : certaines
thématiques sont peu ou ne sont pas documentées, ce qui
rend délicate toute évaluation ;

de contraintes temporelles : 'élaboration du PLU est le
résultat d'un travail de longue haleine s'étalant sur plusieurs
années. Cela génere une difficulté relative a l'actualisation,
et par conséquent, la fiabilité de certaines données. Par
ailleurs, le travail itératif comporte nécessairement des
allers retours qui nécessitent de soumettre le projet modifié
a l'évaluation plusieurs fois.

Par ailleurs, comme toute appréciation d'impacts, l'évaluation
comporte une part d'incertitude liée au fait que l'on estime a priori
des effets qui peuvent ne pas se produire, ou se produire
différemment (avec une autre intensité, ailleurs...). Ceci tient
notamment au fait que 'on ne connait et ne maitrise pas tous les
paramétres d'évolution d'un territoire, ni de réactions des espaces
sur lesquels on intervient.
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